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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2016 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
rd.
01.01.2016 31.12.2016
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+207 1+4094+208-280-290) 01
II. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+212+2134+214+215+216+217+223+224+227+231
+235+4093-281-291-2931-2935) 02 STEzGA 30.686005
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.261+262+2634265+266+267* - 296* ) 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 31.676.444 30.686.005
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.3014+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332+341+345
+346+347+/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378+381+/-388+4091- | 05
391-392-393-394-395-396-397-398 - din ¢t.4428)
ILCREANTE (Sumele care urmeaza sa fie incasate dupa o perioada mai mare de un an
trebuie prezentate separat pentru fiecare element)
(ct.267*-296*+4092+411+413+418+425+4282+43 1¥*+437**+4382+441**+4424+din | 06 20.413 117
Ct.4428**+ 4445 +445+446%*+-447**+ 44824451 %%+ 453**+ 456*¥+4582+461+4662
+473%* - 491 - 495 - 496+5187)
IIl. INVESTITII PE TERMEN SCURT 07
(ct.501+505+506+507+din ct.508+5113+5114-591-595-596-598)
IV. CASA S| CONTURI LA BANCI (din ct. 508 + ct. 51124+512+5314532+541+542) 08 1.360.150 2.383.909
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 09 1.380.563 2.384.026
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 10 10.438 9.106
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 471%) 11 10.438 9.106
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 471%) 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA LA UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+4014+403+404+405+408+419+421+423
+424+426+427+4281+43 144437 ¥+ 4381+44 1% 1442 3+4428*¥F L A44*** L 446% % | 13 1.322.238 2.111.680
4475 ¥ +4481+451%%+453%%* +4554456***+457+45814+462+4661+473***+5094+-5186
+519) '
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE (rd.09+11-13-20-23-26) 14 68.763 281.452
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 15 31.745.207 30.967.457
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE DE UN
AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419+421+423
+424+426:+427+4281+43 155 £ 437555+ 4381 +441 4+ 4423 +4428* 1 444*+* 1 4464 | 10 haaliE EERES
4477 +A481+451%*4+453%%% 1 4554456%**+4581+462+4661+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 18
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 20
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (din ct. 475%) 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 22
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 472%) 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 472%) 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
25
(rd.26+27)
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 28
J. CAPITAL $I REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 29 98.035 98.035
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 30 98.035 98.035
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 32
4. Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 35
IIl. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 36 7795773 7.491.335
IV. REZERVE (ct.106) 37 19.607 19.607
Actiuni proprii (ct. 109) 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 41
SOLD D (ct. 117) 42 6.225.498 5.795.826
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C(ct. 121) 43 125.233 436.992
SOLD D (ct. 121) 44
Repartizarea profitului (ct. 129) 45
CAPITALURI PROPRII- TOTAL (rd. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45) | 46 1.813.150 2.250.143
Patrimoniul public (ct. 1016) 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 49 1.813.150 2.250.143

Suma de control F10: 293867929 / 767640562

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
##¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

Rd.06 - Sumele inscrise la acest rénd si preluate din contul 267 reprezint4 creantele aferente contractelor de leasing financiar si altor
contracte asimilate, precum si alte creante imobilizate, scadente intr-o perioada mai mica de 12 luni.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele Numele si prenumele

INTOCMIT,

ARISTOTELIS KARYTINOS|THIRESIA MESSARI|ANNA CHALKIADAI|  |BAKER TILLY KLITOU BUSINESS AND PARTNER SERVICES

Calitatea

Semnatura

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Formular
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Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

002809




la data de 31.12.2016

CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE
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Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
2015 2016
A B 1 2

1. Cifra de afaceri netd
(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741%* + 766++%¥) ot 2.580.205 2.636.648
2. Altevenituri (ct.711 + 712+ 7214722+ 725+ 741%°%¥ £ 751 + 755 + 758 + 761 + 02 1.330.440 909.205
762 + 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815) R ’
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 03
4. Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645) 04
5. Ajustdri de valoare (ct. 654 + 681 + 686 - 754 - 7812- 7813 - 7814 - 786) 05 989.084 980.439
6. Alte cheltuieli®™*** (ct, 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 +612 + 613
+614+615+0621+622+6234+624+625+626+627 +628+635+651+652+655! 06 2.529.701 1.888.387
+ 658 + 663 -+ 664 -+ 665 + 667 + 666+ 668}
7. Impozite (ct.691 + 698} a7 266.627 230.035
8. PROFITUL SAU PIERDEREA NET{A} A EXERCITIULUE FINANCIAR:

- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07) 08 125.233 436.992

- Pierdere (rd.03+04+4+054+06+07-01-02) 09 . 0 0

Suma de control F20: 14912996 / 767640562

*) Cont de repartizat dupa natura elementelor respective.
#*) Rd. 01 - Se Inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri.

#*%} Rd. @1 - Venituri din dobénzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct. 766).

*#%¥) Rd. 02 - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afaceri.

¥#%¥¥) Rd. 06 - Se Tnscriu §i cheltuielile cu dobénzile de refinantare inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care mai au in derulare

contracte de leasing {ct. 666).

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele Numele si prenumele

INTOCMIT,

ARISTOTELIS KARYTINOSITHIRESIA MESSARI|ANNA CHALKIADAL  [BAKER TILLY KLITOU BUSINESS AND PARTNER SERVICES

Calitatea

Semnatura

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT 002809
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DATE INFORMATIVE
Cod 30 fa datade 31.12.2016 lei.
l. Date privind rezultatul inregistrat ]:: Nr.unitati Sume
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 - 1 436,992
Unitati care au inregistrat pierdere 02 _
Unitafi care nu au inregistrat nici profit nici pierdere 03 .
Il Date privind platile restante Nr. :I'otal, ac:::r?:;:ea actil\:!;i:i:::; de
rd. din care: . cors
curenta investitii
A B 1=243 2 3
Plati restante — total {rd.05+ 09 +15la 19 + 23} 04 3 2.266 2,266
Furnizori restanti — total {rd. 06 la 08) 05 g 2.266 2.266
- peste 30 de zile 06
- peste 90 de zile 07
-peste T an 08 2.266 2.266
Obligatii restante fata de bugetut asigurarilor sociale — total 09 '
{rd.101a 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de sanatate 11
- contribuia pentru pensia suplimentard 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13
- alte datorii sociale 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si alte 15
fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16
Impozite si taxe neplatite |a termenul stabilit la bugetul de stat | 17
Impozite si taxe neplatite [a termenul stabilit la bugetele locale | 18
Credite bancare nerambursate la scadenta - 19
total (rd. 20 la 22}
- restante dupa 30 de zile 20
- restante dupa 90 de zile 21
-restante dupa 1 an 22
Dobanzi restante 23
Iil. Numar mediu de salariati :: 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Numar mediu de salariati 24
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadet, 25

respectiv la data de 31 decembrie




F30 - pag. 2

IV. Dobanzi, dividende si redevente platite in cursul perioadei de Nr. suimalien
raportare. Subventii incasate si creante restante rd.

A B 1
Venituri brute din dobéanazi platite catre persoanele fizice nerezidente , din care: 26

- impozitul datorat la bugetul de stat 27
Venituri brute din dobéanzi platite catre persoanele fizice nerezidente din statele membre o8
ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 29
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice nerezidente, din care: 30 357.907

- impozitul datorat la bugetul de stat 31 35.791
Venituri brute din dobanzi platite catre persoane juridice asociate*) nerezidente din 32
statele membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 33
Venituri brute din dividende platite catre persoanele fizice nerezidente , din care: 34
- impozitul datorat la bugetul de stat 35
Venituri brute din dividende platite catre persoanele fizice nerezidente din statele 36
membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 37
Venituri brute din dividende platite citre persoane juridice nerezidente , potrivit
prevederilor art. 229 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile| 38
si completdrile ulterioare, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 39
Venituri brute din redevente platite catre persoane fizice nerezidente, din care: 40

- impozitul datorat la bugetul de stat 41
Venituri brute din redevente platite catre persoane fizice nerezidente din state membre 0
ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 43
Venituri brute din redevente platite citre persoane juridice nerezidente, din care: 44

- impozitul datorat la bugetul de stat 45
Venituri brute din redevente platite citre persoane juridice asociate*) nerezidente din 46
statele membre ale Uniunii Europene, din care:

- impozitul datorat la bugetul de stat 47
Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul public, 48
primite in concesiune, din care:

- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 49
Redeventa miniera platita la bugetul de stat 50
Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 51
Chirii platite Tn cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) 57
Venituri brute din servicii platite citre persoane nerezidente, din care: 53

- impozitul datorat la bugetul de stat 54
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente din statele membre ale
Uniunii Europene, din care: 55

- impozitul datorat la bugetul de stat 56
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 57
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- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 58
- subventii aferente veniturilor, din care: 59
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca **) 60
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele comerciale 61
si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 62
- creante restante de la entitati din sectorul privat 63
. Nr. .
V. Tichete de masa rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor de masa acordate salariatilor 64
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | Nr.
L 31.12.2015 31.12.2016
cercetare - dezvoltare **¥) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare (65=66=69): 65 0
- dupa surse de finantare (rd. 66=67+68) 66 0
- din fonduri publice 67
- din fonduri private 68
- dupa natura cheltuielilor (rd. 69=70+71) 69 0
- cheltuieli curente 70
- cheltuieli de capital 71 0
oo a Nr.
VII. Cheltuieli de inovare ***¥) i 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 72
. - Nr.
VIII. Alte informatii rd 31.12.2015 31.12.2016
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizdri necorporale 73
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct.4093)| 74
Imobilizari financiare, in sume brute (rd. 76 + 84) 75
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 76
brute (rd.77 la 83)
- actiuni cotate emise de rezidenti 77
- actiuni necotate emise de rezidenti 78
- pérti sociale emise de rezidenti 79
- obligatiuni emise de rezidenti 80
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 81
emise de rezidenti
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti 82
- obligatiuni emise de nerezidenti 83
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 85+86) 84
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- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror

decontare se face in functie de cursul unei valute 85
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 86
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestari de servicii acordate
. . A N 87 10.628 -10
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct.4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpdrdri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 88
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 + din
ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit 5
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate 90
(ct. 425 + 4282)
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (din ct. 431 + 437 + 4382 + 441 + 4424 + 91 9723 65
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.92 la 96)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 9
(ct.4314+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul statului (ct.441
+4424+4428+444+446) % 2723 i
- subventii de incasat(ct.445) 94
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 95
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul statului(ct.4482) | 96
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 97
Creante in legatura cu bugetul asigurdrilor sociale si
bugetul statului neincasate la termenul stabilit (din ct.
431 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din ct.| 98
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 471 + 473+
4662), (rd.100 la 102) 72 - el
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 100
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu 101 62 9168
institutiile publice (institutiile statului) 3
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezentand avansurile de trezorerie, acordate potrivit 102
legii si nedecontate pana la data de 31 decembrie (din ct.
461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care; 103
- de la nerezidenti 104
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 105
economici *****)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 + 106
506 + 507 + din ct.508), (rd.107 la 113)
- actiuni cotate emise de rezidenti 107
- actiuni necotate emise de rezidenti 108
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- parti sociale emise de rezidenti 109
- obligatiuni emise de rezidenti 110
- actiuni emise de organismele de plasament colectiv 111
rezidente
- actiuni emise de nerezidenti 112
- obligatiuni emise de nerezidenti 113
Alte valori de ncasat (ct. 5113 +5114) 114
Casa in lei siin valuta (rd.116+117) 115
-inlei{ct.5311) 116
-Tn valutd {ct. 5314) 117
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd.119+121) _1:18_ ' 1.360.150 2.383.909
-n lei{ct.5121), din care: 119 1330019 2375643
- conturi curente in lei deschise la banci nerezidente| 120
-in valutd {ct. 5124), din care: 121 30131 8.266
- conturi curente Tn valutd deschise la banci 122
nerezidente
Alte conturi curente la binci si acreditive, (rd.124+125) | 123~
- sume Tn curs de decontare, acreditive si alte valori 124
de incasat, in lei (ct. 5112+ 5125 + 5411)
- sume Tn curs de decontare si acreditive in valutd 125
{din ct. 5125 + 5414)
Datorii {rd. 127 + 130+ 133 + 136 + 139+ 142 + 145 + L
148 + 151+ 154+ 157 + 158 + 161 + 162+ 164 + 165 + 1_2_6__- 31.254.295 30.828,994
170 +171 +172 + 178) '
Imprumuturi din emisiuni de obligatiuni, in sume brute 127 '
(ct. 161),(rd. 128 +129} [
~tn lei 128
- tn valutd 129
Dobanzi aferente imprumuturilor din emisiuni de 130
obligatiuni in sume brute (ct.1681), (rd.131 +132) o
-in lei 131
-invaluta 132
Credite bancare interne pe termen scurt (ct. 5191 + 5192 133 '
+5196 +5197), (rd. 134+135) B
-in lei 134
-invaluta 135
Dobanzile aferente creditelor bancare interne pe termen 136
scurt{din ct. 5198), {rd. 137+138)
-in lei 137
-invaluta 138
Credite bancare externe pe termen scurt (c£.5193+5194 139
+5195}, (rd .140+141)
-inlei 140
-invalutd 141
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 142
scurt (din ct.5198), (rd. 143+144)
-inlei 143
~in valuta 144
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Credite bancare pe termen lung (ct. 1621 + 1622 +

1627 ), (rd.146+147) Ve
-inlei 146
-invaluta 147
Dobanzi aferente creditelor bancare pe termen lung (din 148
ct.1682) (rd.149+150)
-in lei 149
-in valuta 150
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 151
+1625) (rd.152+153)
-in lei 152
-in valuta 153
Dobanzi aferente creditelor bancare externe pe termen 154
lung ( din ct.1682), (rd. 155+156)
-inlei 155
-in valuta 156
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 157
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 +
1686 + 1687) (rd. 159+160) Lo 43Bane 23R.263
‘ - |r! lei si exprlmatelln lei, a caror decontare se 159 238.263 238.263
face in functie de cursul uneivalute
-in valuta 160
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 161
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 161a
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 405 | 162 29.365 20.135
+408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la clienti nerezidenti si alte conturi asimilate, in 163
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct. 164
421 +423 4+ 424 + 426 + 427 + 4281)
Datorii in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul statului (ct. 431 + 437 + 4381 + 441 + 4423 + 165 3.300 106.902
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.166 la 169)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 166
(ct.431+437+4381)
- datorii fiscale in legatura cu bugetul statului
(ct.441+4423+4428+444+446) L L
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
(ct.447) 168 3.300 3.173
- alte datorii in legatura cu bugetul statului 169
(ct.4481)
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 170
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care; | 171 30.983.205 30.463.694
- sume datorate actionarilor / asociatilor PF 171a
- sume datorate actionarilor / asociatilor PJ 171b 30.983.205 30.463.694
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 4661 + 172 162

462 + 472 + 473 + 478 +509) (rd.173 la177)
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-decontari privind interesele de participare ,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul,

decontari din operatii in participatie 173
{ct.453+456+457+4581)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu 174 162
institutiile publice (institutiile statului) 2)
{din ct.462+din ct.472+din ct.473+4661)
- subventii nereluate la venituri {din ct. 472) 175
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 176
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 177
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit {ct. 5186) 178
Valoarea Imprumuturilor primite de la operatorii 179
economici )
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 180 98.035 98.035
- actiuni cotate 3) 181
- actiuni necotate 4} 182 98.035 98.035
- parti sociale 183
- capital subscris varsat de nerezidenti (dinct. 1012) | 184
Brevete si licente (din ct.205) 185
IX. Informatii privind cheltuielile cu Nr.
P 31.12.2015 31.12.2016
colaboratorii rd.
A B 1 2
Chetltuieli cu colabaratorii (ct. 621) 186
X. Informatii privind bunurile din domeniul | Nr.
formatii pri 31.12.2015 31.12.2016
public al statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statuluj aflate 187
tn administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 188
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului 189
inchiriate
Xl Informatii privind bunurile din Nr
proprietatea privata a statului supuse rd. 31.12.2015 31.12.2016
inventarierii cf. OMFP nr. 668/2014 ’
A B 1 2
Valoarea contabild netd a bunurilor s} 190
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Nr.

XIl. Capital social varsat rd 31.12.2015 31.12.2016
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) 6
P ( )6 191 98.035| X 98.035| X
(rd. 192 + 195 + 199 + 200 + 201 + 202)
- detinut de institutii publice, (rd. 193+194) 192
- detinut de institutii publice de subordonare centrald | 193
- detinut de institutii publice de subordonare locala 194
- detinut de societdtile cu capital de stat, 195
din care:
- cu capital integral de stat 196
- cu capital majoritar de stat 197
- cu capital minoritar de stat 198
- detinut de regii autonome 199
- detinut de societati cu capital privat 200 97.996 99,96 97.996 99,96
- detinut de persoane fizice 201 39 0,04 39 0,04
- detinut de alte entitati 202
Nr.
Sume
rd.
A B 31.12.2015 31.12.2016
Xlll. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, de repartizat din
profitul exercitiului financiar de catre 203
companiile nationale, societatile nationale,
societatile si regiile autonome, din care:
- catre institutii publice centrale; 204
- catre institutii publice locale; 205
- catre alti actionari la care statul/unitatile administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/indirect actiuni | 206
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.
Sume
rd.
A B 31.12.2015 31.12.2016
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite
bugetului de stat sau local, virate in perioada
de raportare din profitul companiilor 207
nationale, societatilor nationale, societatilor
si al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al
: ; : 208
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 209
- catre institutii publice locale; 210
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- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.

211

- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare

, . 3 . 212
anterioare anului precedent, din care virate:

- catre institutii publice centrale; 213

- catre institutii publice locale; 214

- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.

215

: < o e Nr. ;
XV. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice ***#%¥) vd Sume (lei)
A B 31.12.2015 31.12.2016
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominali), din 216
care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 217
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), din care: | 218
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 219
b : g Nr. ;
XVL. Venituri obtinute din activititi agricole *****xx) ¥d Sume (lei)
A B 31.12.2015 31.12.2016
Venituri obtinute din activitdti agricole 220
; ; T § b Nr. .
XVII. Situatia veniturilor si cheltuielilor vd Sume (lei)
A B 31.12.2015 ‘ 31.12.2016
1. Cifra de afaceri neta (rd. 222+223-224+225+226) 221 2.580.205 2.636.648
Productia vanduti (ct.701+702+703+704+705+706+708) 222 2.580.205 2.636.648
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 223
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 224
Venituri din dobénzi inregistrate de entitatile radiate din Registrul general si care 275
mai au in derulare contracte de leasing (ct.766) 7)
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411) 226
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Sold C 227
Sold D 228
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 229
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 230
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 231




F30 - pag. 10

6. Venituri din subventli de exploatare {ct. 7412 4+ 7413 + 7414 + 7415+ 7416 +

7417 +7419) 232
7. Alte venituri din exploatare {ct.751+758+7815} 233 202
-din care, venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 234
-din care, venituri din subventii pentru investitii {ct. 7584) 235
(. 221 227 228+ 229 4 230 £ 731 + 232+ 233) B6 | 2580205 2636850
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile {ct.601+602) 237
Alte cheltuieli materiale {ct.603+604+606+608) 238
b) Alte cheltuieli externe (cu energie §i apa)(ct.605) 239
¢} Cheltuieli privind marfurile {ct.607) 240
Reduceri comerciale primite (ct. 609} 241
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 243 + 244) 2'4_2
a) Salarii sf indemnizatil 8} {ct.6414+642+643+644) 243
b} Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala (ct.645) 244
10.a) Ajustari de valoare privind imobilizérile corporale i necorporale (rd. 246 - 247)| 245 : 989.084 990,439
a.1) Cheltuiel (ct.6811--6813+6817) 246 589.084 990.439
a.2) Venituri {ct.7813) 247
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 249 - 250) 248
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814} 249
b.2) Venituri (ct.754+7814) 250
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 252 la 258) 251 . 446,958 515.286
. 6121316(12};?;; t;l; gggz_ r;g?pjzszt:)tme externe (ct.611+612+613+614+615+621+622 252 83.066 149,943
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe s5i varsaminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative speciale | 253 363.142 362994
{ct. 635 + 6586 9) }
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurdtor (ct. 652} 254 790
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imohbilizarilor corporale {ct. 655) 255
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 256
11.6. Alte cheltuieli (ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6588) 257 2349
Cheltuieli cu doi?énzile de refinantare inregistrate de entitatile radiate din 58
Registrul general si care mai au in derulare contracte de leasing (ct, 666) 7)
Ajustari privind provizioanele (rd. 260 - 261) 259
- Cheltuieli (ct.6812} 260
-Venituri (ct,7812) 261
(. 237 1a 240+ 247 + 242 4 245 1248 + 251 +259) 262 Lassos 1505725
PRCOFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 236 - 262) 263 1.144.123 1.131.125
- Pierdere {rd. 262 - 236) 264 0 0
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 265
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 266
13, Venituri din dobanzi {ct.766) 7 267 4,328 4512
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- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 268
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datoratd (ct. 7418) 269
15. Alte venituri financiare {ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 270 1.326.112 904.452
- din care, venituri din alte imobilizéri financiare {ct. 7615) 271
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 265 + 267 + 269 + 270} 272 1.330.440 909.004
16. Ajustéri de valoare privind imobilizérile financiare si investitiile financiare é73 '
detinute ca active circulante (rd. 274 - 275) T
- Cheltuieli (ct.686) 274
- Venituri {ct.786) 275
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 7) 276 475.382 357.907
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 277 357.507
Alte cheltuieli financiare (ct.663+-664+665+667+668) 278 1.607.321 1.015.195
CHELTUIEL] FINANCIARE - TOTAL {rd. 273+ 276 +278) 279 2.082.703 1.373.102
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 272 - 279) 280 0 0
- Pierdere (rd. 279 - 272) 281 752.263 464.098
VENITURITOTALE (rd. 236 + 272) 282 ._ 3.910.645 3.545.854
CHELTUIELI TOTALE (rd. 262 + 279) 2_8__.3 : 3.518.785 2.878.827
18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit {rd. 282 - 283) 284 391.860 667.027
- Pierdere (rd. 283 - 282) 285 - 0 0
19. Impozitul pe profit (ct. 691) 286 266.627 230.035
20. Alte impozite neprezentate [a elementele de mai sus (ct. 698) 287
21. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (rd. 284 - 285 - 286 - 287) 288_' 125.233 436,992
- Pierdere (rd. 285 + 286 + 287 - 284) 2'8.9._ 0 0
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ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

Numele si prenumele Numele si prenumele

ARISTOTELIS KARYTINOS{THIRESIA MESSARI|ANNA CHALKIADA|  [BAKER TILLY KLITOU BUSINESS AND PARTNER SERVICES

Semnatura

Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Formular Nr.de inregistrare in organismul profesional:

VALIDAT 002809

*) Pentru statutul de *persoane juridice asociate' se vor avea in vedere prevederile art. 258 lit. b} din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ultericare.

*¥) Subventii pentru stimularea ocuparii forfei de munca (transferuri de la bugetul statului catre angajator) ~ reprezinta sumele acordate angajatorilor pentru plata
absolventilor institutiilor de invafdmant, stimularea somerilor care se incadreazd in runca inainte de expirarea pericadei de yomaj, stimularea angajatoritor care
incadreaza in munca pe pericada nedeterminata someri in varsta de peste 45 ani, someri intrefinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani de la data
angajarii indeplinesc conditiile pentru a solicita pensia anticipatd partiald sau de acordare a pensiei pentru limita de varst3, ori pentru alte situatii previzute prin
legislatia in vigoare privind sistemul asiguréritor pentru somaj si stimularea ocuparii fortei de muncé.

#*¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamental3, cercetarea aplicativa, dezvoltarea
tehnologica $i inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantei Guvernului ne. 57/2002 privind cercetarea stiintifics si dezvoltarea tehnologicé, aprobat cu modificiri
i completari prin Legea nr. 324/2003, cu medificarile i completdrile ultericare. Cheltuielile se vor completa conform Regularmentului de punere in aplicare {UE) nr,
945/2012 al Comisiel din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului European si a Consiliului privind
productia si dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei i af tehnologiei, publicat in Jurnalul Oficiat al Uniunii Eurcpene, seria L, nr. 299/27.10.2012.

¥*#¥) Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare conform Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 995/2012 al Comisiei din 26
octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1,608/2003/CE a Partamentului European si a Consiliului privind productia si dezvoltarea
statisticilor comunitare in domeniul stiintei i al tehnologiel, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 299/27.10.2012,

*+ee¥) Tn categoria operatorilor economici nu se cuprind entitatile reglementate si supravegheate de Banca National3 a Roméniei, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiara, societatile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fard scop lucrativ in serviciul gospodiriilor populatiei.

*rxkE¥) Pentru creaniele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cét si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de ‘persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pet. 26 [it. ¢) i d} din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
comptetdrile utterioare.

*xxxext) Conform art. 11 din Regulamentul Delegat (UE) nr. 639/2014 al Comisiei din 11 martie 2014 de completare a Regulamentului (UE) nr, 1307/2013 al
Parlamentului European §i al Consiliutui de stabilire a unor norme privind platile directe acerdate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune si
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, {1} ... veniturile obtinute din activitatile agricole sunt veniturile care au fost obtinute de un fermier din activitatea
sa agricold in sensul articolului 4 alineatul {1} itera (c) din regulamentul mentionat (R (UE) 1307/2013), in cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunii din
Fondul european de garantare agricold {FEGA) $i din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurala (FEADR), precum si orice ajutor national acordat pentru activitati
agricole, cu exceptia platilor directe nafionale complementare in temeiul articolelor 18 si 19 din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensut articolului 4 alineatut (1) litera (d) din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiei sunt
considerate veniturl din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate s rimand proprietatea fermierului si ca o astfel de prelucrare s& aib ca rezultat un alt
produs agricol in sensul articolului 4 alineatul {1} litera {d} din Regulamentul (UE) nr. 1307/2013.

Orice alte venituri sunt considerate venituri din activitati neagricole.

{2) Tn sensul alineatului (1), 'venituri' inseamna veniturile brute, inaintea deducerii costuritor si impozitelor aferente, ...\

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc.) si aferente spatiilor comerciale (terase etc.) aparfinand proprietarilor
privati sau uner unitati ale administratiei publice, inclusiv chiriile pentru folosirea luciului de apa in scop recreativ sau in alte scopuri (pescult etc.).

2) Tn categoria 'Alte datorii in legdturd cu persoanele fizice §i persoanele juridice, aitele decat datoriile in legéturd cu institutiile publice (institutiile statului)' nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in soldul contului 472,

3) Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care sunt negociabile §i tranzactionate, potrivit legil.

4} Titluri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societatilor, care nu sunt tranzactionate.

5} Se va completa de catre operatorii economici crera Je sunt incidente prevederile Ordinului ministeutui finantelor publice si al ministrului delegat pentru buget nr,
668/2014 pentru aprobarea Precizdrilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privats a statului si a drepturilor reale
supuse inventarierii, cu modificarile si completarile ulterioare.

6} La sectiunea 'XIf Capital social vérsat' a rd. 192 - 202 in col, 2 §i col. 4 entitétile vor inscrie procentul corespunzitor capitalului social detinut in totalul capitalului
social varsat inscris la rd, 191.

7) Conturi de repartizat dupa natura conturilor respective.

8) La randul 243 se cuprind st drepturite colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se prefau din rulajul debitor al contului 621 'Cheltuieli cu colaboratorii’,
analitic 'Colaboratori persoane fizice'.

9) In acest cont se evidentiaz cheltuielile reprezentand transferuri §i contributii datorate in baza unor acte normative speciale, altele decét cele previzute de Codul
Fiscal.




SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2016
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Cod 40 - lei-
Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari rd. Sold Cresteri Reduceri Sold final
initial Total Din care: {col.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5
Limobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 01 X
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 02 X
Avansurl acordate pentru
. e 03 X
imobilizari necorporale
Active necorporale de explorare 04 X
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd. 01 [a 04) 05 X
{l.Imobilizari corporale
Terenuri 06 X
Constructii 07
Instalatii tehnice si masini 08
Alte instalatii, utilaje si mobilier | 09 10.950 10.950
Investitii imobiliare 10 32665529 32.665.529
Active corporale de explorare si 1
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 12
tmobilizari corporale in curs de 13
executie
Investitii imobiliare in curs de 14
executie
Avansuri acordate pentru 15
imobilizari corporale
TOTAL (rd. 061a 15) 16 32.676.479 32.676.479
HLImobilizari financiare 17 X
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
(rd.05+16+17) 18 32676479 32.676.479




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE
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-lei-
Nr Amortizare in cursul Amortizare aferenta Amortizare la
Elemente de imobilizari ' Sold initial . imobilizarilor scoase sfarsitul anului
rd. anuluij R -
din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
1.Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 19
cheltuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 20
Active necorporale de explorare 21
si evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.19+20421) 22
Il.imobilizari corporale
Terenutri 23
Constructii 24
Instalatii tehnice si masini 25
Alte instalatii ,utilaje si mobilier | 26 10.950 10.950
Investitii imobiliare 27 989.085 990.439 1.979.524
Active corporale de explorare si 78
evaluare a resurselor minerale
Active biologice productive 29
TOTAL (rd.23 la 29) 30 1.000.035 990.439 1.990.474
AMORTIZARI - TOTAL (rd.22 +30) 3‘l : 1.000.035 990.439 1.990.474




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE
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-lei -
. - Nr. N Ajustari constituite Ajustari Soid final
El
emente de imobilizari rd. Sold initial in cursul anului reluate fa venituri | {col. 13=10+11-12)
A B 10 11 12 13

Limobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si 32
cheliuieli de dezvoltare
Alte imobilizari 33
Active necorporale de explorare si 34
evaluare a resurselor minerale
TOTAL (rd.321a 34) 35
Il.Imobilizari corporale
Terenuri 36
Constructii 37
Instalatii tehnice si masini 38
Alte instalatii, utilaje si mobilier 39
Investitii imobiliare 40
Active corporale de explorare si 41
evaluare a resurselor minerale
Active biclogice productive 42
Imobilizari corporale in curs de 43
executie
Investitii imobiliare in curs de

X 44
executie
TOTAL {rd. 36 la 44) 45
lfl.Imobilizari financiare 46
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 47"
TOTAL (rd.35+45+46) :

Suma de control F40 : 208001718 / 767640562
ADMINISTRATOR,
INTOCMIT,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

ARISTOTELIS KARYTINOS|THIRESIA MESSARI[ANNA CHALKIADA|

BAKER TILLY KLITOU BUSINESS AND PARTNER SERVICES

Semnatura

Formular
VALIDAT

Calitatea

22--PERSOANE JURIDICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnéatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:

002809




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)
Atentie! Selectati maiintai tipul entitatii (mari si mijlocii/ mici/ micro) !

Conturi microentitati 1011 SC(+)F10S.R31 0K

1 (ultimul rand sau nr.cr. rand necompletat)

Nicr Cont Suma

1 [1012 SC(+)F105.R30 98.035| L= |
2 105 SC(+)F105.R36 7.491.335| -
3 [106 SC(+)F105.R37 19607 L1
4 (117 SD(+)F105.R42 5.795.826| L]
5 |121 SC(+)F105.R43 436992 |- |
6  |167 SC(+)F10S.R13 238763 e]
7 |214 SD(+)F105.R02 10950 L]
8  [215 SD(+)F105.R02 32.665.520| L= |
9 [281 SCH)F105.R02 1.990.474| L=l
10 |401 SC(+)F10S.R13 18.773) (B
11 |408 SC(+)F10S.R13 1262 (|
12 411 SD(+)F10S.R06 .10 [EEE]
13 441 SC(+)F10S.R13 103.729| -]
14 |446 SD(+)F105.R06 65| R
15 |447 SC(+)F10S.R13 3173 [
16 [455 SC(HF10S.R16 28717314 |
17 461 SD(+)F105.R06 62| R
18 [471 SD(+)F10S.R11 9.106| =1
19 |512 SD(+)F10S.R08 2.383.900| L= |
20 612 RD(+)F205.R06 ass0| =]
21 613 RD(+)F205.R06 15.065| L=
22 [626 RD(+)F205.R06 170] B2
23 [627 RD(+)F205.R06 3789 L= |
24 |628 RD(+)F205.R06 126.068| L=
25 635 RD()F205.R06 362904| L= |
26 658 RD(+)F20S.R06 2349| - |
27 665 RD(+)F205.R06 1015.195| -]
28 666 RD(+)F205.R06 357.907| Ll
29 681 RD(+)F20S.R05 990.439| L= |
30 691 RD(+)F20S.R07 230035 LI
31 [706 RC(+)F205.R01 2636.648| |
32 |765 RC(+)F205.R02 004.492| L -|
33 |766 RC(+)F205.RO1 sty 125
34 |758 RC(+)F205.R02 202 LEE
35 455 SC(+)F10S.R13 1746380| L]

L+ |[salt]
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2016

EGNATIA PROPERTIES SA - NOTE EXPLICATIVE LA
SITUATIILE FINANCIARE ANUALE PRESCURTATE
31.12.2016

Nota 1: Active imobilizate

Activele imobilizate sunt prezentate in bilant la costul de achizitie diminuat cu amortizarea
cumulata pana Ia data bilantului si cu pierderile din depreciere.

Amortizarea aferenta a fost calculata pe baza duratei de viata utila, conform reglementarilor legale
in vigoare. Nu au fost constatate si recunoscute pierderi din depreciere pentr activele imobilizate.

Metoda de amortizare utilizata de societate este aceeasi pentru toate grupele de imobilizari, si

anume metoda liniara,

Valorile corespunzatoare activelor imobilizate Ia inceputul si incheierea exercitivlui financiar,
intrarile si iesirile precum si ajustarile de valoare aferente sunt prezentate in formularul 40, precum si in

tabelul de mai jos:

-RON -
Valoarea bruta Ajustari de valoare ( amortizari si ajustart
pentru depreciere sau pierdere de valoare ) |
Denumirea elementulo de Soldla Cedar, | Soam | 5°M ’;} . ‘“‘”_":“ Resuces| 50141
tmobilizare inceputul . |transferusi| spsind | TOSPUNE inrepisiat) Reducent) - oo g
.| Cresterd Lo o [eXercitiul e in cusul | sau e
exercitivlui sialte  |exercitivlui N <o reitinl loari exercitinlui
firanciar redvceri | fnanciar w : exercl l. 1| reluan financiar
financiar { i financiar
0 1 2 3 451+2-3 3 6 7 §=5+6-7
Alie imobilizari necorporale 0 1] 1] 0 0 0 0 0
Imobilizard necorporale 0 [ [ 0 0 0 0 0
Terenuri 0 0 0 0 0
Constructii 0 0 0 0 8 L] 0 1]
Instalotil tehnice si masini 0 0 0 {0 ¢ 0 0 0]
Alte instalatii, wilaje si mobilier 18,850 0 0 10,950 10950 0 Q 10,950
Investitl imobiliare 32665529 0 OF 32,665529] 989,085 990,439 0 1979524
Imobilizari corporale 32,676,47% ¢ 0} 32,676,479}1,000,035] 990,439 6] 1,990,474
Imobilizari financiare 0 0 3 1] 0 { 0 0
TOTAL 32,676,479 0 0} 32,676,4791,000,035| 990,439 0| 1,990,474
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Din situatiile financiare anuale simplificate reiese faptul ca societatea detine active imobilizate a
caror valoare bilantiera este de 30.686.005 lei.

Baza de evaluare folosita in determinarea valorii contabile brute este valoarea justa, stabilita la
nivelului amafui 2014.

In cursul exercitinlui financiar 2016 nu an fost efectuate reevalnari ale activelor imobilizate ale
societatii.

Nota 2: Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

La sfarsitul exercitului financiar 2016, societatea nu avea constituite provizioane pentru riscuri si
cheltuieli sau provizioane pentru depreciere deoarece nu existau elemente de bilant depreciate san
susceptibile a se deprecia in perioada urmatoare.

In cursul acestui exercitin financiar, nu au avut loc miscad ale acestor elemente.

Nota 3: Repartizarea profitului

-RON -
Destinatia rezultatului 2015 2016
Rezultat net de repartizat: 125,233 436,992
- rezerve legale 19,607 -
- acoperirea pierderii contabile - -
- dividende - -
- majorarea capitalului social - -
Rezultat nerepariizat 105,626 436,992

La 31.12.2016 societatea a inregistrat un profit in suma de 436,992 lei pe care asociatii au hotarat
sa il reporteze in anii urmatori,

Nota 4: Analiza rezultatnlui din exploatare

Activitatea de exploatare a societatii s¢ desfasoara conform cod CAEN 6810 “Cumpararea si
vanzarea de bunuri imobiliare proprii”.

Se poate observa ca rezultatul din exploatare realizat in exercitiul curent este in suma de 1.131.125
lei, comparativ cu rezultatul exercitiului precedent in suma de 1.144.123 lei. Sumele pentru anul 2016 sunt
prezentate la valoare nominala, neactualizata la nivelul anului 20186,
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- RON-
Indicator 2016 2015
1. Cifrade afacerineta . |26366482580205
2. Costul bunurilor vandute si al serviciilor prestate (3 +4 +5) |1,505,725| 1,436,082
3. Cheltuielile activitatii de baza 1,505,725/ 1,436,082
3. Chelielile indirecte de productie 0 0
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (1 - 2) 1,130,923} 1,144,123
7. Chelielile de desfacere . . | .0 0
8. Chelmieli generale de administratie . S
9. Alte venituri din exploatare 202 0
10. Rezultatul din exploatare (6-7 - 3+ %) 1,131,125}1,144.123
Nota 5: Sitoatia creantelor si datoriilor
- RON-
Creante Sold Ia 31.12.2016 Termen de lichiditate
(2+3) sub 1 an peste 1 an
0 1 2 3
Total din care : 117 117 -
Furnizori debitori - - -
Avansuri salariale - - -
Clienti - 10 10 -
Creante fata de bugetl statului 65 65 -
Alte Creante 62 62 -
Datorii Sold la 31.12.2016 Termen de exigibilitate
(2+3) sub 1 an peste 1 an
0 [ 2 3
Total din care : 30,828,994 2,111,680 | 28,717,314
Furnizori 20,135 20,135 -
Clienti creditori - - -
Impozite si taxe 106,902 106,902 -
Alle datorii - _ N
Sume datorate asociatilor 30.463,694 1,746,380 28,717,314
Garantil 238,263 238,263 -
Imprumutori si dobanzi aferente - - -
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Creante Sold Ia 31.12.2015 Termen de lichiditate
(2+3) sub | an peste 1an
0 1 2 3
Total din care : 20,413 20,413 -
Furnizori debitori - - -
Avansuri salariale - - -
Clienti 10,628 10,628 -
Creante fata de bugetul statulii 9,723 9,723 -
Alte Creante 62 62 -
3 f
Datorii Sold 1a 31.12.2015 Termen de exigibilitate
(243) sub 1 an peste 1 an
0 1 2 3
Total din care : 31,254,295 1,322,238 | 29,932,057
Furnizori 29,365 29,365 -
Clienti creditori - - -
Impozite si taxe 3,300 3,300 -
Alte datorii 162 162 -
Sume datorate asociatilor 30,983,205 1,051,148 20,932,057
Garantif 238,263 238,263 -
Imprumutuori si dobanz aferente - - -

Obligatiile catre bugetul statului au fost achitate 1a termenele legale.

Societatea inregistreaza la 31 Decembrie 2016 disponibilitati in conturile bancare dupa cum urmeaza:

- cont curent in lei deschis la Marfin Bank; 2.375.643 lei

- cont curent in euro deschis la Marfin Ban: 8.266 lei (echivalentul a 1.820,34 euro)

Nota 6: Principii, politici si metode contabile

Prezentele situatii financiare apartin SC Egnatia Properties SA (,,Societatea™) si sunt
responsabilitatea conducerii Societatii.

Situatiile financiare annale au fost intocmite conform reglementarilor contabile din OMFP 1802 /
2014, cu respectarea Legii contabilitatii 82/1991 si a altor prevederi legale din domeniu. Totodata au fost
respectate procedurile stabilite de catre conducere pentru operatiunile derulate pe parcursul exercitiulu

financiar,

Evaluarea posturilor cuprinse in situatiile financiare aferente anului 2016, a fost efectuata in acord
cu respectarea urmatoarelor principii contabile prezentate in cadrul Reglementarilor contabile conforme cu
Directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2014, astfel:
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Principiul continuitatii activitatii care presupune ca societatea jsi continua in mod normal
functionarea, fara a intra in stare de lichidare sau reducere semnificativa a activitatii,

Principiul permanentei metodelor care presupune ca metedele de evaluare sunt aplicate in mod
consecvent de la un exercitiv financiar la altul.

Principiul prudentei care presupune efectuarea evaluarilor pe o baza prudenta, si in special:
a) este prezentat numai profitul realizat la data bilantului;

b) s-a tinut cont de toate datoriile aparute in cursul exercitiului financiar curent sau al unui exercitin
precedent, chiar daca acestea devin evidente numai intre data bilantului si data intocmirii acestuia;

¢) s-a tinut cont de toate datoriile previzibile si pierderile potentiale aparute in cursul exercitinlui
financiar curent sau al unui exercitiu financiar precedent, chiar daca acestea devin evidente numai
intre data bilantuloi si data intocmirii acestuia;

d) s-a tinut cont de toate deprecierile, indiferent daca rezultatul exercitiulvi financiar este pierdere
sau profif.

Principiul independentei exercitiului in sensul ca s-a tinut cont numai de veniturile si cheltuielile
aferente exercitiului financiar, indiferent de data incasarii sau platii acestor venituri si cheltieli.

Principiul evaluarii separate a elementelor de activ si de datorii in baza carvia componentele
elementelor de activ sau de datorii an fost evaluate separat.

Principiul intangibilitatii, in baza caruia bilantul de deschidere pentru fiecare exercitiu financiar
corespunde cu bilantul de inchidere al exercitiului financiar precedent.

Principiul necompensarii in sensul ca orice compensare intre elementele de activ si de datorii sau
intre elementele de venituri si cheltuieli este interzisa.

Conversia tranzactiilor in rnoneda striind
(1) Moneda de masurare a situatiilor financiare.

Elementele incluse in aceste situatiile financiare sunt mésurate in moneda care reflecti cel mai fidel
substanta ecomomicd a evenimentelor §i circumstantelor relevante pentru Societate (,moneda de

masurare”). Aceste situatii financiare sunt prezentate n lei roménesti, care este si moneda de misurare a
Societ#{ii.

(2) Tranzactlile si soldurile o moneda striind

Tranzactiile Societéfii In monedd stréind sunt Inregistrate la cursurile de schimb comunicate de
Banca Nationald a Roméniei (,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in monedi striiind sunt convertite
in lei la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilanfului. Cistigurile si pierderile rezultate
din decontarea tranzactiilor intr-o moneda stréin2 §i din conversia activelor $i datoriilor monetare exprimate
n monedd striind sunt recunoscute in contul de profit §i pierdere, n cadrul rezultatului financiar.
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Imeobiliziri corporale
(1) Cost
Imobilizirile corporale sunt evaluate initial Ia cost de achizitie.

{ntretinerea si reparatiile imobilizérilor corporale se trec pe cheltuieli atunci cdnd apar, jar
imbunatafirile semnificative aduse imobilizérilor corporale, care cresc valoarea sau durata de viati a
acestora, sau care méaresc semmnificativ capacitatea de generare a unor beneficii economice de citre acestea,
sunt capitalizate.Activele imobilizate de natura obiectelor de inventar, inclusiv uneltele, sunt trecute pe
cheltuieli in momentul achizifiondrii §i nu sunt incluse In valoarea contabild a imobilizarilor corporale.

Periodic, cand conducerea Societatii constata ca valoarea justa a terenurilor si constructiilor este
semnificativ diferita fata de valoarea contabila a acestora, se procedeaza la reevaluarea tuturor elementelor
din aceeasi clasa de imobilizari, pe baza rapoartelor de evaluare intocmite de catre evaluatori autorizati si
independenti in conformitate cu prevederile 1802/2014 cu modificarile ulterioare. Ultima reevaluare a avut
loc la 31 decembrie 2014.

(2)  Amortizare

Amortizarea se calculeazd la valoarea de intrare, folosindu-se metoda liniaré de-a lungul duratei
utile de viatd estimaté a activelor.

Peprecierea activelor

Imobilizarile corporale §i alte active pe termen lung, inclusiv imobilizirile necorporale, sunt
revizuite pentru identificarea pierderilor din depreciere ori de cite ori evenimente sau schimbdri in
circumstanie indica faptul ci valoarea contabild nu mai poate fi recuperats. Pierderea din depreciere este
reprezentatd de diferenfa dintre valoarea contabild §i maximul dintre pretul de vinzare si valoarea de
utilizare.

Creante comerciale

Creanfele comerciale sunt Inregistrate la valoarea facturati mai pufin provizionul pentru
deprecierea acestor creante. Provizionul pentru deprecierea creanfelor comerciale este constituit fn cazul in
care existd evidenfe obiective asupra faptului ¢ Societatea nu va fi tn misurk si colecteze toate sumele la
termenele inifiale. Provizionul este calculat ca diferenta intre valoarea inregistratd in contabilitate si
valoarea recuperabild.

Numerar §i echivalente de numerar

Numerarul i echivalentele de numerar sunt evidentiate Tn bilant la cost.
Capitalul social

Actiunile normale sunt incadrate ca fiind capital propriu.

Dividende

Dividendele aferente actiunilor ordinare sunt recunoscute i capitalurile proprii in perioada tn care
sunt declarate.
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Imprumunturi
Imprumuturile pe termen scurt si cele pe termen lung sunt recunoscute initial la data primirii ratelor.
Datorii comerciale

Datoriile comerciale ale Societitii (scadente in mai putin de 12 Iuni) sunt inregistrate la valoarea
nominald, care aproximeazi valoarea justd a sumelor ce urmeazi a fi plitite pentru bunurile sau serviciile
primite.

Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele pentru riscuri si cheltuieli sunt recunoscute fn momentui in care Societatea are o
obligafie legald sau implicitd reznltati din evenimente trecute, cind pentru decontarea obligatiei este
necesard o iegire de resurse care incorporeazd beneficii economice §i cind poate fi Ficutd o estimare
credibild Tn ceea ce priveste valoarea obligatiei.

Beneficii pentru salariati

Societatea nu are si nu a avut salariati la si pentru perioada incheiata la 31 Decembrie 2016.
Impozitare

Impozit pe profit curent

Societatea nregistreazd impozitul pe profit curent pe baza profitului impozabil din raportirile
fiscale, conform legislafiei romanesti relevante.

Recunoasterea veniturilor
Veniturile se referd la bunurile vandute si la serviciile furnizate.

Veniturile din vinzirile de bunuri sunt recunoscute in momentul in care Societatea a transferat
cumparatorulni principalele riscuri si beneficii asociate detinerii bunurilor.

Veniturile aferente serviciilor furnizate sunt recunoscute in momentul prestari serviciilor.
Veniturile din dobanzi sunt recunoscute conform contabilitatii de angajament.

In sitmatiile financiare veniturile gi cheltuielile sunt prezentate la valoarea brutd. Datoriile si
creanfele de la aceiasi parteneri sunt prezentate la valoarea netd in momentul In care existi un drept de
compensare.

Cifra de afaceri

Cifra de afaceri reprezintd sumele facturate si de facturat, nete de TVA si rabaturi comerciale,
pentru bunuri livrate terfilor.

Cheltuieli de exploatare

Cheltuielile de exploatare sunt recunoscute in perioada in care serviciile au fost prestate.
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Piirti afiliate

Sunt considerate pérji afiliate acele persoane juridice sau fizice care au prin proprietate, prin

drepturi contractuale, prin relatii familiale sau de alt fel, abilitatea de a controla direct sau indirect
cealalti parte.

O parte este afiliatd unei entitd{i dac3 direct sau indirect, prin unul sau mai multi intermediari;

(a) controleazi, este controlati de sau se afld sub controlul comun al entitdtii (aceasta include
societdfile-mama, filialele san filialele membre);

(b) are un interes Intr-o entitate care i oferd influentd semnificativd asupra entitifii respective; sau

(¢} define controlul comun asupra entitatii.

Pirtile afiliate pot fi reprezentate de membri ai personalulni-cheie din conducere al entit3tii sau al
societdtii-mamd, precum si de membrii apropiafi ai familiilor acestora.
Evenimente ulterioare bilantului

Efectnl evenimentelor semnificative ulterivare datei bilantului, care furnizeaza informatii
suplimentare in legatura cu pozitia financiara a Societatii si care necesita ajustari sunt reflectate in
bilant si in contul de profit si pierdere, dupa caz. Evenimentele semnificative care nu necesita
ajustari sunt evidentiate in notele la situatiile financiare,

Managementu! risculwi financiar
(D Factori de risc financiar

Prin natura activitafilor efectuate, Societatea este expusd unor riscuri variate care includ: riscul de
credit, riscul valutar, riscul de ratd a dobanzii si riscul de lichiditate. Conducerea urmireste reducerea
efectelor potential adverse, asociate acestor factori de risc, asupra performantei financiare a Societétii.

() Riscul de credit

Societatea este supusé unui risc de credit datorat creantelor sale comerciale si a celorlalte tipuri de
creante. Referintele privind bonitatea clienfilor sunt obtinute in mod normal pentru toti clientii noi, data de
scaden{d a datoriilor este atent monitorizata si sumele datorate dupd depésirea termenului sunt urmarite ca
promptitudine.

(ii) Riscul valutar

Sacietatea este expusa fluctuatiilor cursului de schimb valutar prin datoria generat3 de creante §i
datorii comerciale exprimate In valuts,

(iii)  Riscul de lichiditate

Politica prudenta a riscului de lichiditate implica mentinerea de numerar suficient §i a unor linii de

finantare, prin menfinerea de linii de credit disponibile pentru finantarea activititilor de exploatare.

(iv) Riscul ratei dobanzii
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Societatea nn este expusa riscului ratei dobanzii (EURQ) datorita fluctuatiilor de pe piata aferente
imprumuturilor purtatoare de dobanzi.

Nota 7: Actiuni si obligatiuni

In cursul annlui n au avut loc cresteri sau scaderi ale capitalului social, astfel ca valoarea acestuia
1a 31.12.2016 este de 98.035 lei.

Societatea este o societate pe actiuni cu capital integral privat autohton si nu detine participatii la
capitalul altor societati,

Organismul de conducere al societatii este Adunarea Actionarilor, acesta fiind formata din 2
actionari.

Capitalul social al Societatii la 31 Decembrie 2016 a fost in suma de 98.035 RON, reprezentand
2.801 de actiuni cu o valoare nominala de 35 RON. Capitalul proprin a fost platit in intregime.

Structura actionariatului este prezentata in tabelul de mai jos:

Denumire actionar Proportia de capital detinuta

NBG  PANGAEA  REAL  ESTATE | 99,96%

INVESTMENT COMPANY S.A.
VOLONASIS ILIAS 0,04%

In ultimul exercitiv financiar, entitatea a inregistrat urmatoarele valori referitor la capitalurile
proprii;

- RON-
Indicator 2016 2015
Capital social subscris si varsat integral 98,035 98,035
Rezerve din reevaluare 7491,335 7,795,773
Rezerve legale 19,607 19,607
Rezultatul reportat (5,795,827) (6,225,498)
Remltatul exercitiului 436,992 125233

Nota 8: Informatii privind salariatii

In timpul exercitiului financiar incheiat la 31 Decembrie 2016 conducerea societatii a fost

asigurata de D-nul ARISTOTELIS KARYTINOS, THIRESIA MESSARI, ANNA CHALKIADAKI, in

calitate de administratori,
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Nu s-a acordat nici un avans sau imprumut adrainistratorului in timpul exercitiului financiar
incheiat Ja 31 Decembrie 2016. La 31 Decembrie 2016 nu exista niciun avans de trezorerie nereturnat
acordat administratornlui,

In cursul anului 2016 nu au fost generate sau asumate angajamente privind pensiile pentru fostii
membri ai organelor de administratie, conducere sau de supraveghere, valoarea acestui tip de angajamente

fiind nula la sfarsitul exercitinlui financiar 2016.

La 31.12.2016 societatea nu a avut angajati salariati cu contract individual de munca.
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Nota 9; Indicatori economico-financiari

1. INDICATORI DE LICHIDITATE

1, Indicatornl lichiditatii curente 2016 2015
Active curente (A) 2,393,133 1,391,001
Datorii curente (B) 2,111,681 1322238
A/B - in numar de ori 1.13 1.05
2, Indicatorul lichiditatii immediate 2016 2015
Active curente (A) 2,303,133 1,391,001
Stocuri (B) 0 0
Datorii pe termen scurt {C) 2,111,681 1,322.238
(A-BYC - in numar de or 1.13 1.05
II. INDICATORI DE RISC

1. Indicatorul gradului de indatorare 2016 2015
Capital imprumutat (A) 28,717,314 20.932,057
Capital propriu (B) 2,250,143 1813,150
A/B x 100 1,276.24 1,650.83

IIL INDICATORI DE ACTIVITATE

1, Vifeza de rotatie a stocurilor 2016 2015

Stoc mediu (A) 0 0
Cifra de afaceri (B) 2,636,648 2,580,205
A/B % 365 - in numar de ori 0.00 .00
2. Viteza de rotatie a debitelor elienti 2016 2015

Sold mediu clienti (A) 5,309 136,633
Cilra de afaceri (B) 2,636,648 2,580,205
A/B x 363 - in numar de zile 0.73 19.33
3. Viteza de roiatie a furnizorilor 2016 2015

Sold mediu furnizori (A} 24,750 20,606
Cifra de afaceri (B) 2,636,648 2,580,205
A/B % 363 - in numar de zle 343 2.91

1V. INDICATORI DE PROFITABILITATE

1. Rentabilitatea capitalului angajat 2016 2015

Profit inaintea platii dobanzii si a impozitului pe profit (A) 1,024,933 1,156,472
Capital angajat {B) 30,967,457 31,745,207
AB 0.03 0.04
2. Marja brota din vanzax 2016 2015

Profit brut din vanzari (A) 1,131,525 1,144,123
Cilra de afaced (B) 2,636,648 2,580,205

AB 43% 44%
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Nota 10: Alte informatii

a) Informatii generale

S.C. EGNATIA PROPERTIES S.A a fost infiintata in anul 2006, in temeiul Legii nr 31 / 1990
avand ca obiect principal de activitate, conform cod CAEN 6810 “Cumpararea si vanzarea de bunuri
imobiliare propsii®,

Sacietatea este inregistrata la Oficiul Registrul Comertului cu numarul J40/6159/2006, avand
codul fiscal 18579267.

Sediul Societatii este sitvat in Splaiul Independentei, nr. 52, Sector 5, Bucuresti.

Principalul obiect de activitate al Societatii este vanzarea si cumpararea de/pe piata interna a
bunurilor imobiliare.

b) Impozitul pe profit

In exercitiul financiar incheiat la 31.12.2016 societatea a inregistrat un profit contabil in suma de
436.992 lei. Reconcilierea rezultatului contabil cu rezultatul fiscal se prezinta astfel:

15 %
1. Cifra de afaceri neta 2,580,205 2,636,648
2. Costul bunurilor vandute si al servicilor prestate (3 +4 + 3) 1,436,082 1,505,725
3. Cheltuielile activitatii de baza 1,436,082 1,505,725
4, Cheltuielile activitatilor auxiliare 0 0
5. Cheltuielile indirecte de productie 0 0
6. Rezultatul brut aferent cifrei de afacerinete (1- 2) 1,144,123 1,130,923

7. Cheltuielile de desfacere

8. Cheltuieli generale de administratie
9. Alte venituri din exploatare 202
10. Rezultatul din exploatare (6-7 - 8+ 9)

1,144,123 1,131,125

11. Profit inaintea platii dobanzilor si impozitului pe profit

867,242 1,024,934

c) Parti afiliate

Societatea care detine controlul final din cadrul grupului este NBG PANGAEA REAL ESTATE
INVESTMENT COMPANY $.A. din Grecia.
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Aceste situatii financiare reprezinta situatiile financiare individuale ale societatii si nu situatiile
financiare consolidate ale grupului. Nu sunt necesare situatii financiare consolidate din cauza faptului ca

societatea nu are filiale sau asociati.

Partile afiliate ale societatii Egnatia Properties S.A la 31 Decembrie 2016 (C/y) sunt:

Nr | Nume Tipul tranzactiei Valoarea
ert. tranzactiei
1 NBG PANGAEA REAL ESTATE | Distribuire dividende 0,00
INVESTMENT COMPANY S.A.
Achizitii de la entitatile afiliate si alte parti
BALANTA LA BALANTA LA
ACHIZITII - asigurare proprietati
01.01.2016 31.12.2016
SOCIETATEA COMERCIALA GARANTA ASIGURARI 10.438 7002
S.A. (membru al grupului National Bank of Greece) T ’
TOTAL 10,438 lei 7,002 Tei

Nota 11: Evenimente ulterioare datei bilantului

Nu exista alte evenimente ulterioare materiale datei bilantului care sa denatureze situatiile financiare

aferente exercitiul incheiat la 31 Decembrie 2016.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
KARYTINOS ARISTOTELIS BAKER TILLY KLITOU AND
THIRESIA MESSARI W7 C7 ({A__ PARTNERS BUSINESS SERVICES SRL

ANNA CHALKIADAKI




DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.82/1991

S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31/12/2016 pentru :

Persoana juridica: EGNATIA PROPERTIES S.A.

Judetul: Bucuresti

Adresa: Splaiul Independetei, Nr.52

Numar din registrul comertului: J40/6159/2006

Forma de proprietate: 35--Societati comerciale cu raspundere limitata

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN): 6810 Cumpararea si vanzarea de
bunuri imobiliare proprii

Cod de identificare fiscala: 18579267

Administratorii societatii, ARISTOTELIS KARYTINOS | THIRESIA MESSARI | ANNA
CHALKIADAKI, isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la
31/12/2016 si confirma ca:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuzle sunt in conformitate
cu reglementarile contabile aplicabile;

b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate;

ADMINISTRATORI,
AR|STOTELISKK“AR S | THIRESIA MESSARI | ANNA CHALKIADAKI

el 7 Ifer (P




S.C. EGNATIA PROPERTIES S.A.

Sediul social — Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 52, birou 18, sector 5
Nr. de inregistrare la Registrul Comertului J40/6159/2006
Cod unic de inregistrare 18579267
Capital social subscris si varsat — 98035 Lei

RAPORTUL ADMINISTRATORULUI
ASUPRA SITUATIILOR FINANCIARE ANUALE
la data de 31.12.2016

Subsemnatii, ARISTOTELIS KARYTINOS | THIRESIA MESSAR] | ANNA
CHALKIADAKI, in calitate de Administratori ai S.C. EGNATIA PROPERTIES S.A., cu sediul social
in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 52, birou 18, sector 3, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J40/6159/2006, avand cod unic de inregistrare 18579267, am procedat la intocmirea prezentului raport
anual privind situatia financiara anuala pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31.12.2016.

1) Prezentul raport are la baza: actele legale de constituire, inregistrare si functionare a societatii cu

modificarile si completarile ulterioare, situatiile financiare anuale intocmite la incheierea exercitiului
financiar 2016, balanta de verificare a conturilor, inventarul, precum si lucrarile contabile curente.

2) Activitatea principala a societatii consta in cumpararea-vanzarea de bunuti imobiliare proprii,
rezultatele financiare fiind semnificativ influentate de valoarea imobilizarilor corporale ale societatii si
diferentele rezultate din reevaluarea acestora.

3) Datele valorice principale ale societatii la inchiderea exercitiului financiar 2016:

(i) capital social subscris si varsat 98.035 [ei

(i)  capitaluri proprii 2.250.143 lei

(iii)  rezultatul exercitivlui financiar 2016: profit 436.992 lei.

4) Bilantul societatii si analiza acestuia

Activul bilantului Ia 31.12.2016 cuprinde:

A) Active imobilizate total 30.686.005 lei, in scadere cu 990.439 lei, respectiv 3.13% fata de anul 2015.
Activele imobilizate cuprind:

- imobilizari corporale 30.686.005 lei

B) Active circulante total 2.384.026 lei, in crestere cu 1.003.463 lei, respectiv 72.69% fata de anul 20135.

Structura activelor circulante este urmatoarea:

Societatea nu opereaza cu stocuri de bunuri, datorita specificului activitatii.



- Alte creante: 117 lei

- Disponibilitatile sunt reprezentate de conturile bancare curente in lei si in valuta detinute de companie,
in total de 2.383.909 lei, in crestere cu 1.023.759 lei fata de valoarea acestora la sfarsitul exercitiului
financiar 2015, respectiv o crestere de 75.27 %.

C) Datoriile pe termen scurt, respectiv cele ce trebuie platite intr-o perioada de pana la un an, deci in
cursul exercitiului financiar 2016, se ridica la suma de 2.111.680 lei.

D) Datoriile ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an sunt de 28.717.314 lei.

E) Provizioane pentru riscuri si cheltuieli nu s-au constituit si nu au existat nici in exercitiul precedent,
nefiind cazul.

F) Capital si rezerve:

- Capital social subscris si varsat 98.035 lei;

- Rezerve din reevaluare: 7.491.335 lei;

- Rezerve legale: 19.607 lei;

- Rezultat reportat reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare: 1.373.467 lei;
G) Pierderea reportata la 31.12.2016 este de 5.795.826 lei.

H) Rezultatul exercitivlui financiar curent este profit net in suma de 436.992 lei

5) Contul de profit si pierdere si analiza acestuia

Cifra de afaceri a societatii rezultand din veniturile din chirii si activitati diverse a crescut cu 56.443 lei,
inregistrand o crestere de 2.19%.

A) Veniturile societatii

Veniturile totale ale societatii in anul 2016 sunt in suma de 3.545.854 lei, in scadere cu 364.791 lei,
respectiv 9.33% fata de anul 2015, din care:

- venituri din exploatare 2.636.850 lei
Fata de exercitiul precedent, veniturile din exploatare au crescut cu 56.645 lei, deci cu 2.19%.
- venpituri financiare 904.004 lei

Veniturile financiare au scazut cu 421.436 lei, datorita scaderii substantiale a veniturilor din dobanzi si
din diferente de curs valutar.

B) Cheltuielile societatii

Totalul cheltuielilor societatii in anul 2016 a fost de 2.878.827 lei, mai putin cheltuiala cu impozitul pe
profit, inregistrand o scadere de 639.958 lei fata de anul 2015, din care:



- cheltuieli de exploatare 1.505.725 lei
- cheltuieli financiare 1.373.102 lei

Cheltuielile financiare au scazut cu 709.601 lei.

6) Contabilitatea societatii este tinuta de S.C. BAKER TILLY KLITOU PARTNERS BUSINESS
SERVICES S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 52, etaj 2, birou 7, sector 3
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. 140/4820/2004, cod unic de inregistrare 16271979, atribut
fiscal RO.

Datele din balanta de verificare a conturilor au fost preluate corect in bilant, contul de profit si de pierdere
si in notele explicative.

La intocmirea situatiilor financiare anuale au fost respectate prevederile reglemetarilor contabile in
vigoare, ale Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
O.M.F.P. nr. 1802/2014 pentru aprobarea reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale i situatiile financiare anuale consolidate, cu modificarile si completarile ulterioare.

ALTE INFORMATII:

a) dezvoltarea previzibild a entititii - societatea comerciala isi va axa activitatea pe aceleasi domenii ca
in trecut;

b) activitatile din domeniul cercetirii si dezvoltirii — nu este cazul;

¢) informatii privind achizitiile propriilor actiuni, i anume - motivele achizitiilor efectuate in cursul
exercitiului financiar; numirul si valoarea nominala sau, in absenta acesteia, echivalentul contabil al
actiunilor achizifionate si instriinate in cursul exercitiului financiar si proportia din capitalul subscris pe
care acestea o reprezintd;in cazul achizitiei si instraindrii cu titlu oneros, contravaloarea actiunilor;
numarul si valoarea nominald sau, in absenta acesteia, echivalentul contabil al tuturor actiunilor
achizitionate i detinute de entitate si proporfia din capitalul subscris pe care acestea o reprezinta — nu
este cazul;

d) existen{a de sucursale ale entitatii — nu este cazul;

e) in ceea ce priveste utilizarea de citre entitate a instrumentelor financiare, dac# sunt semnificative
pentru evaluarea activelor sale, a datoriilor, a pozifiei financiare si a profitului sau pierderii:

- obiectivele si politicile entitatii in materie de management al riscului financiar — nu este cazul:

- expunerea entitafii la riscul de pret, riscul de credit, riscul de lichiditate si lariscul fluxului de numerar
—nu este cazul.

Administratori, P
. //
ARISTOTE (S RYTINOS | THIRESIA MESSARI | ANNA CHALKIADAK]I

P
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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Actionarllor 8.C. Egnatia Propertles S.A.
Opinie

1. Am auditat situatiile financiare anexate ale S.C. Egnatia Propertles S.A. (,Socletatea”) care
cuprind bilanful [a data de 31 decembrie 2016, contul de profit si plerdere pentru exercliiul
financlar incheiat la aceastd datd, si note la situatille financiare, inclusiv un sumar al
politicillor contabile semnificative.

2. In opinia noastra, situatiile financiare anexate prezinta fidel, sub toate aspectele
semnificative, pozltia financiard a Socletatil la data de 31 decembrle 2016, si performanta
sa financiari aferente exercitiului inchelat la data respectivd, in conformitate cu Ordinul
Minlstrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind situatlile financiare anuale individuale si situatlile financlare anuale consolidate, cu
madificirile si completdrile ulterioara (,OMFP nr. 1802/2014"),

Baza pentru opinie

3. Am desfdsurat auditul nostru in conformitate cu Standardele de Audit adoptate de Camera
Auditorilor Financiarl din Romanla, care sunt Standardele Internationale de Audit (ISA-uri).
Responsabilitdfile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
+Responsabliititile auditorului intr-un audit al situatlilor financiare” din raportul nostru.
Suntem independenti fati de Societate, conform Codului Etic al Profesionistitor Contabili
{(Codul IESBA) emis da Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabil
si ne-am indeplinit celelalte responsabilltéti etice, conform Codulul IESBA. Credem ca

probele de audit pe care le-am ob{inut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o bazd
pentru opinla noastra.

Alte informatii — Raportul administratorilor

4. Alte informatii includ Raportul administratorilor. Administratarii sunt responsabili pentru
Intocmirea si prezentarea raportulul administratorilor In conformitate cu cerintele OMFP nr.
1802/2014 cu modificrile uiterioare, punctele 489-492 care s nu contind denaturdri
semnificative si pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a

permite intocmirea raportulul administratorilor care s& nu contind denaturari semnificative,
datorate fraudel sau erorii.

Rapartul administratorilor atasat nu face parte din situatiile financiare,

Oplnla noastrd asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.

Mumets Dricre Lo referd la ergaraard Detogie Toushe Tohmitzs Limaed. & tompane (u MEHUnaere bm 3t on ki) Briene, i faenple membre ste agnstes Inracnl cirea Lecare Lem3
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Deloitte.

in legsturd cu auditul s:tuatillor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2016, responsabilitatea noastra este s citim Raportul administratorilor si, Tn acest demers, s
apreclem dacl existd neconcordante semnificative Tntre Raportul administratorilor sl situatiile
financiare, dacd Raportul administratorilor include, in toate aspectele semnificatlve, informatiile
cerute de OMFP nr. 1802/2014, punciele 489-492 din Reglementérile contabile privind situatlile
financiare anuale ndividuale st situatlile financiare anuale consolidate, si daca in baza
cunostintelor st intelegeril noastre dobéandite in cursul auditulut sltuatiilor financlare cu privire la
Socletate si la mediul acestela, lnformathle incluse Tn Raportul administratorilor sunt eronate
semnificativ. N} se solicitd s3 raport&m cu privire la aceste aspecte, in baza activitatil
desfisurate, raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am Identificat informatil care s& nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu Informatlile prezentate in situatille financiare anexate;

b) raportul adminlstratorilor identificat mal sus Include, in toate aspectele semnificative,
Informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-492;

c) in baza cunostintelor si intelegeril noastre dobandite in cursul auditulul situatiflor financiare
pentru exercitiul financiar inchelat ia data de 31 decembrie 2016 cu privire a Societate si
la mediul acestela, nu am identificat Informatil Incluse in raportul administratorilor care sa
fie eronate semnlﬁcativ.

Responsabilitatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

5.

7.

Conducerea este responsabild pentru intocmirea sl prezentarea fideld a situatillor financlare in
conformitate cu OMFP nr. 1802/2014 sl pentru acel control intern pe care conducerea 1l
considerd necesar pentru a permite intocmirea de sltuatlii financiare lipsite de denaturar
sempnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

in Tntocmirea situatlilor financiare, conducerea este respnnsabllé pentru apreclerea capacitatil
Socletdtii de a-5l continua activitatea, prezenténd, dacd este cazul, aspecte[e referitoare la
continuitatea activitdtll si utilizénd contabilitatea pe baza continuitatii actlvltal;li cu exceptla
cazului in care conducerea fie Intentioneazad si lichideze Socletatea sau sa opreascd
operatiunile, fie nu are nicio altd alternativa realista in afara acestora.

Parsoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
rapartare financiard al Socletatii.

Responsabilititile auditorului inkr-un audit al situatiilor financiare

8.

Obiectivele noastre constau jn obtinerea unel asigurdr] rezonablle privind mdsura In care
situatiile financiare, In ansamblu, sunt lipsite de denaturérl semnificative, cauzate fie de frauds,
fle de eroare, precum sl in emiterea unui raport al auditorulul care Include opinia noastra.
Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantle a faptului
cd un audlt desfisurat in conformitate cu Standardele Internationale de Audit va detecta
intotdeauna o denaturare semnificativd, dacd aceasta existd. Denaturarile pot fi cauzate fle de
fraud3, fie de eroare si sunt considerate semnificative dacd se poate preconlza, in mod
rezonabil, cd acestea, individual sau cumulat, vor Influenta deciziile economice ale utilizatorilor,
luate in baza acestor situatil flnanciare.
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Ca parte a unui audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit, exercitdm
rationamentul profesional si mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditulul De
asemenea:

« IdentlficAm si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, cauzata
fie de fraud3, fie de eroare, prolectdm si executdm proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri 5i obtinem probe de audit suficiente 5| adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unel denaturarl semnificative cauzate de
fraudd este mal ridicat decét cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzate de
eroare, denarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratlii false si evitarea controlului intern.

« Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea prolectérli de proceduri de
audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitdtli controlulul intern al Societatil.

« Evaludm gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate §i caracterul rezonabll al
estimarilor contablle si al prezentdrilor aferente de Informatil realizate de cdtre conducere,

«  Formul83m o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizérii de catre conducere a
contabilitdtii pe baza continuitatii activitatli 5| determindm, pe baza probelor de audit
obtinute, dacd exlstd o incertitudine semnificativd cu privire la evenimente sau conditli care
ar putea genera indoleli semnificative pnwnd capacltatea Societatli de a-sl continua
actlvitatea. in cazul in care concluzionam ci exist o Incertitudine semnificativd, trebule sd
atragem atentla in raportul auditorului asupra prezentarilor aferente din situatlile financiare
sau, in cazul in care aceste prezent#rl sunt neadecvate, sd ne modificEm opinia. Concluzille
noastre se bazeazi pe probele de audit obtinute pana la data raportulul auditorului. Cu
toate acestea, evenlmente sau conditli viitoare pot determina Societatea sa nu Tsi mal
desfisoare actlvitatea In baza principlului continuitatii activitasil.

«  Evaluam prezentarea, structura sl contlnutui general al situatiilor Fnanclare, inclusiv al
prezentdrilor de Informatil, si masura in care situatlile financiare reflectd tranzactille si
evenimentele de bazd intr-o manlerd care realizeaza prezentarea fidela.

9. Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si

programarea in timp a auditulul, precum si principalele constatari ale auditulul, Inclusiv orice
deficiente semnlificatlve ale controlului intern, pe care le identificdm pe parcursul auditulul.

Irina Dobre, Director de Audit
)

Inregistratd la Camera Auditorilor Financiari din Roménia
cu certificatul nr. 3344/05.01.2010

in numele:
DELOITTE AUDIT S.R.L.
Inregistrats la Camera Auditorifor Financiari din Romania

cu certificatul nr. 25/25.06.2001
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