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Διλωςθ μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με το άρκρο 4 του Ν. 3556/2007  
 

Εμείσ τα μζλθ του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου τθσ εταιρείασ ΕΚΝΛΚΘ ΠΑΝΓΑΛΑ Α.Ε.Ε.Α.Π. και εξ’ όςων 
γνωρίηουμε, δθλϊνουμε ότι: 
 
(1) Οι ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ χριςεωσ που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2013, καταρτίςκθκαν 

ςφμφωνα με τα ιςχφοντα λογιςτικά πρότυπα και απεικονίηουν κατά τρόπο αλθκι τα ςτοιχεία του 
ενεργθτικοφ και πακθτικοφ, τθν κακαρι κζςθ και τα αποτελζςματα χριςεωσ τθσ Εταιρείασ και των 
επιχειριςεων που περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ εκλαμβανομζνων ωσ ςφνολο. 
 

(2) Θ Ετιςια Ζκκεςθ του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου απεικονίηει κατά τρόπο αλθκι τθν εξζλιξθ, τισ επιδόςεισ 
και τθ κζςθ τθσ Εταιρείασ και των επιχειριςεων που περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ 
εκλαμβανομζνων ωσ ςφνολο, ςυμπεριλαμβανομζνθσ τθσ περιγραφισ των κυριότερων κινδφνων και 
αβεβαιοτιτων που αντιμετωπίηουν. 

 
 

Ακινα, 17 Μαρτίου 2014 
 

Ο Πρόεδροσ του Δ.΢. Ο Διευκφνων ΢φμβουλοσ To Εκτελεςτικό Μζλοσ του Δ.΢. 
   

 
 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Κθρεςία Μεςςάρθ 
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Ετιςια Ζκκεςθ Διαχείριςθσ  

επί των Ενοποιθμζνων και Εταιρικϊν Οικονομικϊν Καταςτάςεων   
τθσ Εταιρείασ «Εκνικι Πανγαία ΑΕΕΑΠ» χριςεωσ 2013 

 
 
΢φμφωνα με το νόμο και το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ, παρακζτουμε τθν Ζκκεςθ του Διοικθτικοφ 
΢υμβουλίου τθσ Εταιρείασ (ςτο εξισ Διοικθτικό ΢υμβοφλιο ι Δ.΢.ι Δ΢) για τισ Ενοποιθμζνεσ και 
Εταιρικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ για τθ χριςθ από 1 Λανουαρίου 2013 ζωσ 31 Δεκεμβρίου 2013. 
 
Θ παροφςα ζκκεςθ ςυμπεριλαμβάνει τισ πλθροφορίεσ που απαιτοφνται από τον Ν. 3556/2007 (παρ. 7 
και 8 του αρ. 4) και του νόμου 3873/2010 (παρ. 2 του αρ. 2) κακϊσ και με τθν υπ’ αρικμ. 
7/448/11.10.2007 απόφαςθ του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ. Επίςθσ ςτθν 
παροφςα ζκκεςθ περιλαμβάνονται οι Ετιςιεσ Ενοποιθμζνεσ και Εταιρικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 
τθσ χριςθσ αυτισ που προβλζπουν τα Διεκνι Πρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ κακϊσ και θ 
Ζκκεςθ Ελζγχου του ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι. 
 

ΣΘΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ Χ΢ΘΣΘΣ 2013 
 
A. ΕΤΑΙ΢ΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ 
      
1. Θ Ζκτακτθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 5.12.2013 ενζκρινε τθν αφξθςθ του 

μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ μζχρι του ποςοφ των €145.712, εν μζρει με μετρθτά και εν 
μζρει με ειςφορζσ ςε είδοσ με ζκδοςθ 36.428 χιλ. κοινϊν ονομαςτικϊν μετοχϊν ονομαςτικισ 
αξίασ και τιμι διάκεςθσ τεςςάρων (4) ευρϊ ζκαςτθ.  

 
Πιο αναλυτικά, ςτο πλαίςιο τθσ ωσ άνω αφξθςθσ, θ Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ (εφεξισ «ΕΣΕ»), θ 
οποία κατείχε το 100% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ, ειςζφερε οκτϊ ακίνθτα 
κυριότθτάσ τθσ και θ εταιρεία Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. (εφεξισ «Invel») ειςζφερε το 
ςφνολο των εταιρικϊν μεριδίων εκδόςεωσ τθσ ςυςτακείςασ και λειτουργοφςασ ςφμφωνα με το 
ιταλικό δίκαιο κεφαλαιουχικισ εταιρείασ με τθν επωνυμία «Nash S.r.L.», κυριότθτάσ τθσ (εφεξισ 
«Εταιρικζσ Ειςφορζσ ςε Είδοσ»). Θ αξία των ωσ άνω «Εταιρικϊν Ειςφορϊν ςε Είδοσ» 
προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ ςε €145.711 και ειδικότερα θ αξία των 
ειςφερόμενων ακινιτων ιδιοκτθςίασ τθσ ΕΣΕ προςδιορίςτθκε ςε €72.205 και θ κακαρι κζςθ των 
ειςφερόμενων ςτοιχείων τθσ Invel προςδιορίςτθκε ςε €73.506. Πζραν του ωσ άνω ποςοφ υπιρχε 
και χρθματικι ειςφορά εκ μζρουσ τθσ μθτρικισ ΕΣΕ ποςοφ €1.  

 
Κατόπιν τθν ολοκλθρϊςεωσ τθσ αφξθςθσ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ, θ ΕΣΕ κατείχε 
το 90,01% και θ Invel κατείχε το 9,99% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. 

 
Σθν 30 Δεκεμβρίου 2013, θ ΕΣΕ, μετά τθ λιψθ των απαραίτθτων εγκρίςεων, πϊλθςε και 
μεταβίβαςε ςτθν Invel ποςοςτό 56,01% τθσ ςυμμετοχισ τθσ ςτθν Εταιρεία. Μετά τθν ολοκλιρωςθ 
τθσ ςυναλλαγισ, θ μετοχικι ςφνκεςθ τθσ Εταιρείασ είναι θ ακόλουκθ: 

 

 Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε.:  34% 

 Invel Real Estate (Netherlands) II B.V.: 66% 
 



Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου 
 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

6 
 

Θ ΕΣΕ, βάςει ςυμβάςεωσ, ορίηει τθν πλειοψθφία μελϊν του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου και τθσ 
Επενδυτικισ Επιτροπισ και φζρει πρόςκετα ςυμβατικά δικαιϊματα, ςυνεπεία των οποίων 
ςυνεχίηει να ζχει τον ζλεγχο τθσ Εταιρείασ. 

 
2. ΢το πλαίςιο τθσ ωσ άνω αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου, θ ΕΣΕ ειςζφερε 8 εμπορικά ακίνθτα 

κυριότθτασ τθσ ςυνολικισ επιφάνειασ 36 χιλ. τμ, εκ των οποίων 5 βρίςκονται ςτθν Ακινα, 2 ςτθ 
Κεςςαλονίκθ και 1 ςτθν ΢φρο. Όπωσ προαναφζρκθκε, θ εφλογθ αξία των 8 ακινιτων, όπωσ 
προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, ανζρχεται ςε €72.205. 

 
Θ Invel ειςζφερε τθ Nash S.r.L., εταιρεία - ιδιοκτιτρια οικοπζδου 1.856 χιλ. τμ και ακινιτων 
ςυνολικισ επιφάνειασ 4 χιλ. τμ ςτθν περιοχι Torvaianica τθσ Διοικθτικισ Περιφζρειασ τθσ 
Pomezia (Ρϊμθ) ςτθν Λταλία με εφλογθ αξία, όπωσ προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ 
φψουσ €67.800. Σο εν λόγω ακίνθτο ζχει ςθμαντικζσ προοπτικζσ ανάπτυξθσ και ο Όμιλοσ είναι ςτθ 
διαδικαςία προςδιοριςμοφ του βζλτιςτου ςεναρίου αξιοποίθςθσ διερευνϊντασ διάφορεσ 
εναλλακτικζσ χριςεισ γθσ. Ιδθ ο Όμιλοσ βρίςκεται ςε ςυνεργαςία με τισ τοπικζσ αρχζσ κακϊσ και 
με τοπικοφσ εμπειρογνϊμονεσ προκειμζνου να προςδιοριςκοφν οι παράμετροι ςτο πλαίςιο των 
οποίων κα προχωριςει ςτθν αξιοποίθςθ του ακινιτου.  

 

Β. ΕΡΕΝΔΥΣΕΙΣ 
 
1. Σθν 15 Φεβρουαρίου 2013, θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μετοχϊν τθσ εταιρείασ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε., 

ιδιοκτιτριασ ακινιτου επιφάνειασ 62 χιλ. τμ (εκ των οποίων περίπου 30 χιλ. τμ είναι ανωδομι και 
32 χιλ. τμ είναι υπόγειοι χϊροι) ςε οικόπεδο επιφάνειασ 36 χιλ. τμ, που κείται ςτθν Παιανία 
Αττικισ, ζναντι τιμιματοσ €56.166. Κατά τθν θμζρα εξαγοράσ το  κτίριο ιταν  μιςκωμζνο ςτθν 
Cosmote. Θ εφλογθ αξία του ακινιτου κατά τθν θμερομθνία τθσ απόκτθςθσ ανζρχονταν ςε 
€122.137. Από τθν εν λόγω εξαγορά προζκυψε για το Όμιλο αρνθτικι υπεραξία φψουσ €921.  Θ 
εξαγορά πραγματοποιικθκε ςτο πλαίςιο τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ Εταιρείασ, για να 
ενιςχφςει τθ κζςθ τθσ ςτθν αγορά ακινιτων. 

 
2. Σθν 23 Λουλίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ, από το Σαμείο 

Αξιοποίθςθσ Περιουςίασ του Δθμοςίου («ΣΑΛΠΕΔ»), εμπορικοφ ακινιτου ςυνολικισ επιφάνειασ 1 
χιλ. τμ που βρίςκεται επί τθσ οδοφ Ερμοφ 19, Ακινα ζναντι τιμιματοσ €5.900. Θ διαδικαςία 
απόκτθςθσ του ωσ άνω ακινιτου ολοκλθρϊκθκε τθν 3 Φεβρουαρίου 2014. 

 
3. Σθν 18 Οκτωβρίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ, από το ΣΑΛΠΕΔ, 

ενόσ εκ των δφο χαρτοφυλακίων που αποτελοφςαν αντικείμενο του διαγωνιςμοφ «sale and 
leaseback». Σο χαρτοφυλάκιο αποτελείται από 14 ακίνθτα τα οποία είναι γεωγραφικά 
κατανεμθμζνα ςτθν Ελλθνικι επικράτεια (11 ακίνθτα ςτο νομό Αττικισ, 2 ακίνθτα ςτο νομό 
Κεςςαλονίκθσ και 1 ακίνθτο ςτο νομό Ζβρου). Σα ακίνθτα κα μιςκωκοφν ςτο Ελλθνικό Δθμόςιο 
για 20 ζτθ. Θ ςυνολικι επιφάνεια των ακινιτων ανζρχεται ςε 200 χιλ. τμ, εκ των οποίων 134 χιλ. 
τμ είναι ανωδομι και 66χιλ. τμ είναι υπόγειοι χϊροι. Σο τίμθμα για τθν απόκτθςθ του ωσ άνω 
χαρτοφυλακίου από τθν Εταιρεία ανζρχεται ςε €115.500.  
 
Για τθν ολοκλιρωςθ τθσ ςυναλλαγισ απαιτείται θ ζγκριςθ του Ελεγκτικοφ ΢υνεδρίου. ΢φμφωνα 
με τθν υπ’ αρικμ. 275/2013 πράξθ του Η’ Κλιμακίου του Ελεγκτικοφ ΢υνεδρίου κωλφεται θ 
υπογραφι των προαναφερκζντων ςυμβολαίων. Ωςτόςο, το ΣΑΛΠΕΔ άςκθςε αίτθςθ ανάκλθςθσ 
κατά τθσ ςχετικισ πράξθσ του Ελεγκτικοφ ΢υνεδρίου, θ οποία ςυηθτικθκε ςτισ 7 Φεβρουαρίου 
2014 και αναμζνεται θ οριςτικι απόφαςθ του Ελεγκτικοφ ΢υνεδρίου μζχρι και τθν 7 Μαρτίου 
2014. ΢θμειϊνουμε ότι θ Εταιρεία μασ άςκθςε ςχετικι παρζμβαςθ ωσ δικαιοφται εκ του νόμου. 
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Θ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΘΕΣΘ ΚΑΙ Χ΢ΘΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΕΡΙΔΟΣΘ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ  
 
Σο 2013 ςυνεχίςτθκε θ πτωτικι τάςθ ςτθν αγορά του real estate, ωςτόςο με μικρότερο ρυκμό ςε 
ςχζςθ με τα προθγοφμενα ζτθ. Ειδικότερα, το β’ εξάμθνο του 2013 πραγματοποιικθκαν ςθμαντικζσ 
ςυναλλαγζσ από ξζνουσ κεςμικοφσ επενδυτζσ ςτθν ελλθνικι αγορά του real estate, οι οποίοι 
αξιολογοφν κετικά τισ προοπτικζσ τθσ ελλθνικισ οικονομίασ. 
 
Θ πλειοψθφία των ακινιτων του Ομίλου μιςκϊνεται ςτθν ΕΣΕ. Με ςτόχο τθν εναρμόνιςθ των 
καταβαλλομζνων από τθν ΕΣΕ μιςκωμάτων με τισ τάςεισ τθσ αγοράσ ακινιτων, οι δφο πλευρζσ 
προχϊρθςαν ςε ςυμφωνία προςαρμογισ αυτϊν ςτα ςθμερινά δεδομζνα λαμβάνοντασ υπ’ όψιν 
ωςτόςο και τθν διαφαινόμενθ τάςθ ςτακεροποίθςθσ τθσ αγοράσ και τισ προοπτικζσ ανάπτυξθσ τθσ 
ελλθνικισ οικονομίασ. H μείωςθ τθσ εφλογθ αξία των ακινιτων του Ομίλου κατά €101.988 το 2013 
είναι αποτζλεςμα κυρίωσ τθσ ωσ άνω ςυμφωνίασ.  
 
Επίςθσ, το 2013 υπιρξαν ςθμαντικζσ εξελίξεισ ςτο νομοκετικό πλαίςιο που διζπει τισ ΑΕΕΑΠ (Ν. 
2778/1999), δίνοντασ τθ δυνατότθτα διεφρυνςθσ των επενδυτικϊν δραςτθριοτιτων τουσ. Πιο 
ςυγκεκριμζνα, πλζον οι ΑΕΕΑΠ μποροφν να  επενδφουν ςε οικιςτικά ακίνθτα και να προχωροφν ςε 
ανάπτυξθ (development) ακινιτων, ενϊ ζχει διευρυνκεί και το φάςμα των ζμμεςων επενδφςεων ςε 
ακίνθτθ περιουςία. 
 
Σθν 31 Δεκεμβρίου 2013 το χαρτοφυλάκιο του Ομίλου αποτελείτο από 252 (31.12.2012: 242) 
εμπορικά ακίνθτα (κυρίωσ τραπεηικά καταςτιματα και γραφεία) ςυνολικισ επιφάνειασ 456 χιλ. τμ. Σα 
περιςςότερα από τα ακίνθτα βρίςκονται ςε περιοχζσ υψθλισ προβολισ και εμπορικότθτασ ςε όλθ τθν 
Ελλάδα. Επίςθσ, ο Όμιλοσ κατζχει και ζνα ακίνθτο ςτθν Λταλία. 
 
Θ εφλογθ αξία των επενδφςεων του Ομίλου ςε ακίνθτα τθν 31 Δεκεμβρίου 2013, ςφμφωνα με ςχετικι 
εκτίμθςθ του τακτικοφ ανεξάρτθτου εκτιμθτι, ιταν €930.879 (31 Δεκεμβρίου 2012: €770.609).  
 
Κφκλοσ εργαςιϊν: Σο ςφνολο του κφκλου εργαςιϊν κατά τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 
ανιλκε ςε €79.166, το οποίο αφορά ςε ζςοδα από μιςκϊματα, ζναντι €70.024 το 2012, 
παρουςιάηοντασ αφξθςθ 13,1%. Θ αφξθςθ φψουσ €9.142 αφορά ςε ζςοδα από μιςκϊματα από νζεσ 
αποκτιςεισ, δθλ. τθσ εταιρείασ Καρελά Α.Ε., (85,6% τθσ αφξθςθσ των εςόδων από μιςκϊματα) και ςε 
αφξθςθ από τθν αναπροςαρμογι των υφιςτάμενων μιςκωμάτων φψουσ €1.319. 
 
Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία: Κατά τθν 
τρζχουςα χριςθ θ εφλογθ αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα εμφάνιςε πτϊςθ φψουσ €101.988 (ζναντι 
€50.416 τθν προθγοφμενθ χριςθ). Με ςτόχο τθν εναρμόνιςθ των καταβαλλομζνων από τθν ΕΣΕ 
μιςκωμάτων με τισ τάςεισ τθσ αγοράσ ακινιτων, οι δφο πλευρζσ προχϊρθςαν ςε ςυμφωνία 
προςαρμογισ αυτϊν ςτα ςθμερινά δεδομζνα λαμβάνοντασ υπ’ όψιν ωςτόςο και τθν διαφαινόμενθ 
τάςθ ςτακεροποίθςθσ τθσ αγοράσ και τισ προοπτικζσ ανάπτυξθσ τθσ ελλθνικισ οικονομίασ. Θ μείωςθ 
τθσ εφλογθσ αξίασ των ακινιτων κατά €101.988 το 2013 είναι αποτζλεςμα κυρίωσ τθσ παραπάνω 
ςυμφωνίασ.  
 
Λειτουργικά ζξοδα: Σο ςφνολο των λειτουργικϊν εξόδων για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 
2013 ανιλκε ςε €2.598, ζναντι €3.598 τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ, ςθμειϊνοντασ μείωςθ φψουσ 
27,8%. ΢θμειϊνεται ότι ςτα λειτουργικά ζξοδα περιλαμβάνεται και θ αρνθτικι υπεραξία φψουσ €921 
που προζκυψε κατά τθν εξαγορά του 100% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. 
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Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ): ΢υνεπεία των παραπάνω το 2013 ο Όμιλοσ είχε λειτουργικζσ ηθμιζσ 
φψουσ €25.420 (ζναντι λειτουργικϊν κερδϊν €16.010 τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ). Μθ λαμβανομζνθσ 
υπ’ όψιν τθσ κακαρισ ηθμιάσ από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία, για τθ 
χριςθ 2013 ο Όμιλοσ είχε λειτουργικά κζρδθ φψουσ €76.568, ζναντι ποςοφ €66.426 τθσ 
προθγοφμενθσ χριςθσ (αφξθςθ 15,3%). 
  
Ζςοδα από τόκουσ: Σο ςφνολο των εςόδων από τόκουσ του Ομίλου για τθ χριςθ 2013 ανιλκαν ςε 
€5.510 ζναντι €5.522 τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ (μείωςθ 0,2%).  
 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα: Σα χρθματοοικονομικά ζξοδα του Ομίλου για τθ χριςθ 2013 ανιλκαν ςε 
€4.032 (2012: €0). Θ αφξθςθ των χρθματοοικονομικϊν εξόδων προζκυψε από τθν απόκτθςθ τθσ 
ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. θ οποία ζχει ςυνάψει ομολογιακό δάνειο το υπόλοιπο του οποίου τθν 31 Δεκεμβρίου 
2013 ανζρχεται ςε €53.657. 
 
Φόροσ: Ωσ Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία ςφμφωνα με το άρκρο 31 παρ. 3 
του ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει θ Εταιρεία δεν υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ, αλλά φορολογείται 
βάςει των επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Πιο αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με 
ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ 
Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Σράπεηασ (εφεξισ «ΕΚΣ») προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα, επί του 
μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεων τθσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. H κυγατρικι 
τθσ Εταιρείασ ςτθν Ελλάδα ζχει τθν ίδια φορολογικι αντιμετϊπιςθ. 
 
Ο φόροσ αυτόσ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 ανιλκε ςε €1.666 ζναντι €1.747 για 
τθν προθγοφμενθ χριςθ. Θ μείωςθ φψουσ 4,6% οφείλεται κυρίωσ ςτο γεγονόσ ότι θ EKT μείωςε εντόσ 
του 2013 το Επιτόκιο Αναφοράσ ςε ςχζςθ με το 2012. 
 
Κακαρά κζρδθ / (ηθμιζσ) χριςθσ: Σθ χριςθ 2013 ο Όμιλοσ είχε κακαρζσ ηθμιζσ φψουσ €25.608 ζναντι 
κακαρϊν κερδϊν φψουσ €19.785 τθσ προθγοφμενθσ χριςθσ. Όπωσ προαναφζραμε, θ μείωςθ αυτι 
οφείλεται κυρίωσ ςτθ αφξθςθ τθσ κακαρισ ηθμιάσ από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα 
ςε εφλογθ αξία τθν τρζχουςα χριςθ  
 

ΒΑΣΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ ΜΕΤ΢ΘΣΘΣ ΑΡΟΔΟΤΙΚΟΤΘΤΑΣ ΚΑΙ ΑΡΟΤΕΛΕΣΜΑΤΙΚΟΤΘΤΑΣ 
 

 31.12.2013 31.12.2012 

Δείκτθσ Γενικισ ι Άμεςθσ Ρευςτότθτασ  
(Κυκλοφοροφν ενεργθτικό / Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ) 

12,93x 30,06x 

Δείκτθσ Μόχλευςθσ (Δανειςμόσ / ΢φνολο ενεργθτικοφ) 4,8% 0% 

 

Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία (NAV) 31.12.2013 31.12.2012 
   

Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία 1.035.899 939.312 

Αρικμόσ Μετοχϊν τζλουσ χριςθσ (ςε χιλ.) 183.928 147.500 
Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία (ανά μετοχι) 5,63 6,37 
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Από 01.01.2013 
Ζωσ 31.12.2013 

Από 01.01.2012 
Ζωσ 31.12.2012 

Μεταβολι 
% 

    
Κακαρά κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου (25.608) 19.785  
Πλζον: Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

14 12  

Πλζον: Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν 
ςτοιχείων 

29 
 

29 
 

Μείον: Κακαρά χρθματοοικονομικά ζςοδα (1.478) (5.522)  
Πλζον: Φόροσ 1.666 1.747  

Κζρδθ προ τόκων, φόρων και αποςβζςεων 
(EBITDA) 

(25.377) 16.051  

    
Μείον: Κακαρά μθ επαναλαμβανόμενα κζρδθ (917) -  
Πλζον: Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

101.988 50.416  

Αναπροςαρμοςμζνα κζρδθ προ τόκων, φόρων, 
αποςβζςεων και κακαρισ ηθμιάσ από 
αναπροςαρμογι των ακινιτων (Adjusted 
EBITDA) 

75.694 66.467 13,9% 

 

Κεφάλαια από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 
(Funds from Operations – FFO) 

Από 01.01.2013 
Ζωσ 31.12.2013 

Από 01.01.2012 
Ζωσ 31.12.2012 

Μεταβολι 
% 

    

Κακαρά κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου (25.608) 19.785  
Πλζον: Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

14 12  

Πλζον: Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν 
ςτοιχείων 

29 29  

Μείον: Κακαρά μθ επαναλαμβανόμενα κζρδθ (917) -  
Πλζον: Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

101.988 50.416  

FFO 75.506 70.242 7,5% 

 

ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΘΝ ΘΜΕ΢ΟΜΘΝΙΑ ΤΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ ΤΘΣ 31 
ΔΕΚΕΜΒ΢ΙΟΥ 2013 
 
Δεν υπιρχαν άλλα ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων που να αφοροφν ςτον Όμιλο, εκτόσ τθσ ολοκλιρωςθσ τθσ διαδικαςίασ απόκτθςθσ του 
ακινιτου επί τθσ οδοφ Ερμοφ 19, Ακινα, από το ΣΑΛΠΕΔ, ζναντι τιμιματοσ €5.900 τθν 3 Φεβρουαρίου 
2014 (θ ςυναλλαγι περιγράφεται ςτο Κεφάλαιο «΢θμαντικά Γεγονότα Χριςθσ 2013 – Β. 
Επενδφςεισ»). 
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ΣΘΜΑΝΤΙΚΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 
 

Μεταβολζσ ςτισ αξίεσ των ακινιτων (κίνδυνοσ τιμϊν) 
 
Ο Όμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων και μιςκωμάτων θ οποία 
μπορεί να προζρχεται: α) από τισ εξελίξεισ τθσ κτθματαγοράσ ςτθν οποία δραςτθριοποιείται ο Όμιλοσ, 
β) από τα χαρακτθριςτικά των ακινιτων ιδιοκτθςίασ του και γ) από γεγονότα που αφοροφν τουσ 
υφιςτάμενουσ μιςκωτζσ του Ομίλου. Ο Όμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςθ του ςτον κίνδυνο αυτό, 
κακϊσ θ πλειοψθφία των μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε μακροπρόκεςμεσ λειτουργικζσ 
μιςκϊςεισ με μιςκωτζσ υψθλισ πιςτολθπτικισ ικανότθτασ για διάρκεια τουλάχιςτον 25 ετϊν, ςτισ 
οποίεσ οι ετιςιεσ αναπροςαρμογζσ των περιςςότερων μιςκωμάτων ςυνδζονται με τον Δείκτθ Σιμϊν 
Καταναλωτι πλζον περικωρίου τουλάχιςτον 1%.  
 
Θ Εταιρεία διζπεται από κεςμικό πλαίςιο (Ν. 2778/1999), ςφμφωνα με το οποίο: α) απαιτείται 
περιοδικι αποτίμθςθ των ακινιτων τθσ Εταιρείασ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, β) απαιτείται αποτίμθςθ 
τθσ αξίασ των ακινιτων προ απόκτθςθσ ι προ πϊλθςθσ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, γ) επιτρζπεται θ 
ανζγερςθ, αποπεράτωςθ ι επιςκευι ακινιτων εφόςον τα ςχετικά κόςτθ δεν ξεπερνοφν το 40% τθσ 
τελικισ εμπορικισ αξίασ μετά τθν ολοκλιρωςθ των ζργων και δ) απαγορεφεται θ αξία κάκε ακινιτου 
να υπερβαίνει το 25% τθσ αξίασ του χαρτοφυλακίου ακινιτων. Σο κακεςτϊσ αυτό ςυμβάλλει 
ςθμαντικά ςτθν αποφυγι ι/και ςτθν ζγκαιρθ αντιμετϊπιςθ των ςχετικϊν κινδφνων. 
 
Επιςφάλειεσ από μιςκωτζσ (πιςτωτικόσ κίνδυνοσ) 
 
Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ αφορά περιπτϊςεισ ακζτθςθσ υποχρζωςθσ αντιςυμβαλλομζνων να 
εκπλθρϊςουν τισ ςυναλλακτικζσ τουσ υποχρεϊςεισ.  
 
Ο Όμιλοσ ζχει ςυγκεντρϊςεισ πιςτωτικοφ κινδφνου αναφορικά με τα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα και τισ απαιτιςεισ από μιςκϊματα που προζρχονται από ςυμβόλαια λειτουργικισ 
μίςκωςθσ ακίνθτθσ περιουςίασ.  
 
Δεν αναμζνονται ςθμαντικζσ ηθμίεσ κακϊσ οι ςυμφωνίεσ μίςκωςθσ ακινιτων πραγματοποιοφνται με 
πελάτεσ - μιςκωτζσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα. Θ μζγιςτθ ζκκεςθ του Ομίλου ςε πιςτωτικό 
κίνδυνο προζρχεται κυρίωσ από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ, κακϊσ το μεγαλφτερο μζροσ του 
χαρτοφυλακίου ακινιτων του Ομίλου είναι μιςκωμζνο ςτθν ΕΣΕ (89,49% των ςυνολικϊν εςόδων από 
μιςκϊματα, το οποίο αντιπροςωπεφει άνω του 10% των εςόδων από μιςκϊματα του Ομίλου.  
 
Ρλθκωριςτικόσ κίνδυνοσ 
 
Θ αβεβαιότθτα για τθ πραγματικι αξία των επενδφςεων του Ομίλου από ενδεχόμενθ ςθμαντικι 
αφξθςθ του πλθκωριςμοφ ςτο μζλλον. 
 
Ο Όμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςι του ςτον πλθκωριςτικό κίνδυνο κακϊσ θ πλειοψθφία των 
μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε μακροπρόκεςμεσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ με τουσ μιςκωτζσ για 
διάρκεια τουλάχιςτον 25 ετϊν, ςτισ οποίεσ οι ετιςιεσ αναπροςαρμογζσ των μιςκωμάτων ςυνδζονται 
με τον Δείκτθ Σιμϊν Καταναλωτι πλζον περικωρίου ζωσ και 2%. 
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Κίνδυνοσ ταμειακϊν ροϊν και κίνδυνοσ μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των επιτοκίων 
 
Ο υφιςτάμενοσ ι μελλοντικόσ κίνδυνοσ από τισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν 
αγορά και οι οποίεσ επθρεάηουν τθ χρθματοοικονομικι κζςθ και τισ ταμειακζσ ροζσ του Ομίλου.  
 

Ο Όμιλοσ ζχει ςτο ενεργθτικό του ςθμαντικά ζντοκα ςτοιχεία που περιλαμβάνουν κατακζςεισ όψεωσ 
και βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ Επίςθσ, ο Όμιλοσ ζχει ςτο πακθτικό του δανειακζσ 
υποχρεϊςεισ.  
 
Ωςτόςο, ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςτον κίνδυνο ταμειακϊν ροϊν και ςτον κίνδυνο μεταβολϊν 
εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των επιτοκίων, κακϊσ οι βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ 
ζχουν μζγιςτθ ιςχφ 3 μινεσ (άρα και το επιτόκιό τουσ αναπροςαρμόηεται κάκε τρίμθνο) Επίςθσ, 
αναφορικά με τισ δανειακζσ υποχρεϊςεισ, ο Όμιλοσ ζχει καταρτίςει ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps) για ςκοποφσ αντιςτάκμιςθσ τθσ ζκκεςισ του ςτθ μεταβολι του κυμαινόμενου 
επιτοκίου. Ωσ αποτζλεςμα, ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που 
επικρατοφν ςτθν αγορά. 
 
Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 
 
Ο υφιςτάμενοσ ι μελλοντικόσ κίνδυνοσ για τα κζρδθ και το κεφάλαιο που απορρζει από τθν 
αδυναμία του Ομίλου να ειςπράξει λθξιπρόκεςμεσ οφειλζσ χωρίσ να υποςτεί ςθμαντικζσ απϊλειεσ.   
 
Ο Όμιλοσ εξαςφαλίηει τθν απαιτοφμενθ ρευςτότθτα εγκαίρωσ ϊςτε να ικανοποιιςει εμπρόκεςμα τθσ 
υποχρεϊςεισ του, μζςω τθσ τακτικισ παρακολοφκθςθσ των αναγκϊν ρευςτότθτασ και των 
ειςπράξεων των οφειλϊν από τουσ μιςκωτζσ και τθσ ςυνετισ διαχείριςθσ των διακεςίμων. 
 
Παρατίκεται πίνακασ με τθν ανάλυςθ τθσ λθκτότθτασ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων του 
Ομίλου τθν 31 Δεκεμβρίου 2013: 

 

 

Κάτω 
από 1 
μινα 

1 - 3 
μινεσ 

3 - 12 
μινεσ 

12 μινεσ - 
 2 ζτθ 

2 - 5 
ζτθ 

Ράνω 
από 5 

ζτθ Σφνολο 

        Υποχρεϊςεισ 
       Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - 1.278 4.140 4.183 56.039 - 65.640 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ 
υποχρεϊςεισ 

- - - 6.691 - 2.492 9.183 

Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά 
μζςα 

- 273 819 1.042 2.006 - 4.140 

Προμθκευτζσ και λοιπζσ 
υποχρεϊςεισ 

2.623 - - - - - 2.623 

Σφνολο 2.623 1.551 4.959 11.916 58.045 2.492 81.586 
 

Σα ποςά που παρουςιάηονται ςτον παραπάνω πίνακα είναι οι ςυμβατικζσ μθ προεξοφλθμζνεσ 
ταμειακζσ ροζσ. Δεδομζνου ότι το ποςό των ςυμβατικϊν μθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν 
ςχετίηεται με ομολογιακά δανείων κυμαινόμενου και όχι ςτακεροφ επιτοκίου, το ποςό που 
παρουςιάηεται προςδιορίηεται ςε ςυνάρτθςθ με τισ ςυνκικεσ που επικρατοφν κατά τθν θμερομθνία 
αναφοράσ - δθλαδι, για τον προςδιοριςμό των μθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν 
χρθςιμοποιικθκαν τα πραγματικά επιτόκια που ίςχυαν τθν 31 Δεκεμβρίου του 2013. 
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Σθν 31 Δεκεμβρίου 2012, οι χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου ανζρχονταν ςε €643 και 
ιταν πλθρωτζεσ εντόσ δϊδεκα μθνϊν.  
 
Δεν υφίςταται ςθμαντικόσ κίνδυνοσ ρευςτότθτασ δεδομζνου του χαμθλοφ υπολοίπου των ωσ άνω 
υποχρεϊςεων του Ομίλου ςε ςχζςθ με τα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα και τισ απαιτιςεισ του 
Ομίλου από ςυμβάςεισ λειτουργικισ μίςκωςθσ ακινιτων. 
 
Διαχείριςθ Κεφαλαιουχικοφ κινδφνου 
 
Ο ςκοπόσ του Ομίλου κατά τθ διαχείριςθ των κεφαλαίων είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτάσ του να 
ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του ϊςτε να εξαςφαλίηει τισ αποδόςεισ για τουσ μετόχουσ και τα οφζλθ 
των λοιπϊν μερϊν τα οποία ςχετίηονται με τον Όμιλο και να διατθρεί μία βζλτιςτθ κεφαλαιακι 
διάρκρωςθ. 
 
Δε ςυντρζχει κίνδυνοσ κεφαλαίου για τον Όμιλο, λόγω του μεγάλου φψουσ των κεφαλαίων και των 
ελάχιςτων υποχρεϊςεϊν του. Για τθν απόκτθςθ νζων ακινιτων, ο Όμιλοσ μπορεί να χρθματοδοτιςει 
τισ αποκτιςεισ αυτζσ είτε με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου, είτε με δανειςμό μζςα ςτο πλαίςιο που 
ορίηει ο Ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει. 
 
΢φμφωνα με τθν κοινι πρακτικι του κλάδου, θ εξζλιξθ τθσ κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ του Ομίλου 
παρακολουκείται με τον δείκτθ μόχλευςθσ (debt ratio ι gearing ratio). Ο δείκτθσ υπολογίηεται 
διαιρϊντασ τα ςυνολικά δάνεια προσ το ςφνολο ενεργθτικοφ, όπωσ εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ 
οικονομικισ κζςθσ. Σο νομικό κακεςτϊσ που διζπει τισ Α.Ε.Ε.Α.Π. ςτθν Ελλάδα επιτρζπει ςτισ 
Ελλθνικζσ Α.Ε.Ε.Α.Π. τθ ςφναψθ δανείων και παροχι πιςτϊςεων ςε αυτζσ με ποςά που ςτο ςφνολο 
τουσ δεν υπερβαίνουν το 50% του ενεργθτικοφ τουσ, για τθν απόκτθςθ και αξιοποίθςθ ακινιτων.  
 
΢τόχοσ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου είναι θ βελτιςτοποίθςθ των κεφαλαίων του Ομίλου μζςω τθσ 
ςωςτισ διαχείριςθσ των πιςτϊςεων του.  
 
Παρακάτω παρουςιάηεται ο δείκτθσ μόχλευςθσ (debt ratio) κατά τθν 31.12.2013. Ο Όμιλοσ τθν 31 
Δεκεμβρίου 2012 δεν είχε δανειακζσ υποχρεϊςεισ με αποτζλεςμα ο δείκτθσ μόχλευςθσ να ανζρχεται 
ςε 0%. 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 53.657 - - - 

΢φνολο ενεργθτικοφ 1.110.546 - - - 
Δείκτθσ μόχλευςθσ 4,8% 0% 0% 0% 

 
Εξωτερικοί παράγοντεσ και διεκνείσ επενδφςεισ 

 
Ο Όμιλοσ ζχει επενδφςει ςε ακίνθτο (οικόπεδο) ςτθν Λταλία, μζςω τθσ κυγατρικισ τθσ, Nash S.rL.. 
Εξωτερικοί παράγοντεσ που ενδζχεται να επθρεάςουν τθ ςχετικι επζνδυςθ είναι θ πολιτικι και 
οικονομικι αςτάκεια, κακϊσ και αλλαγζσ ςτο φορολογικό πλαίςιο που διζπει τισ επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα ςτθν Λταλία. 
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ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΜΕ΢Θ 
 
Όλεσ οι ςυναλλαγζσ με τα ςυνδεδεμζνα μζρθ ζχουν διενεργθκεί βάςει τθσ αρχισ των ίςων 
αποςτάςεων (ςφμφωνα με τουσ ςυνικεισ εμπορικοφσ όρουσ για αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ με τρίτουσ). 
Οι ςθμαντικζσ ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ, όπωσ ορίηονται από το Δ.Λ.Π. 24, περιγράφονται 
αναλυτικά ςτθ ςθμείωςθ 27 των Ετιςιων Ενοποιθμζνων και Εταιρικϊν Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
τθσ χριςθσ που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2013. 

 
Ρ΢ΟΟΡΤΙΚΕΣ ΓΙΑ ΤΟ ΕΤΟΣ 2014 
 
Σο 2013 θ κρίςθ ςτθν ελλθνικι αγορά ςυνζχιςε να ζχει επίπτωςθ, όπωσ και τα προθγοφμενα ζτθ, ςτθ 
ηιτθςθ και ςτθν προςφορά τόςο ςε επίπεδο είδουσ ακινιτου όςο και ςε επίπεδο αγοράσ (περιοχζσ 
αυξθμζνθσ εμπορικότθτασ και προβολισ και δευτερεφουςεσ αγορζσ), με άμεςθ επίπτωςθ ςτισ αξίεσ 
πϊλθςθσ, ςτισ μιςκωτικζσ  αξίεσ και ςτισ αποδόςεισ των ακινιτων. Ωςτόςο, αξίηει να ςθμειωκεί ότι θ 
πτωτικι τάςθ το 2013 ςυνεχίςτθκε με μικρότερο ρυκμό ςε ςχζςθ με τα προθγοφμενα ζτθ και 
αναμζνονται ςθμάδια ςτακεροποίθςθσ από τα τζλθ του 2014 και μετά.  
 
Οι ξζνοι κεςμικοί επενδυτζσ αξιολογϊντασ κετικά τισ τάςεισ ςτακεροποίθςθσ τθσ ελλθνικισ αγοράσ 
ακινιτων και τισ προοπτικζσ βελτίωςθσ τθσ ελλθνικισ οικονομίασ ιδθ προχϊρθςαν ςτο β’ εξάμθνο 
του 2013 ςε ςθμαντικζσ ςυναλλαγζσ ςτθν ελλθνικι αγορά του real estate. 
 
Εντόσ του 2014 αναμζνεται να παρουςιαςκοφν αξιόλογεσ επενδυτικζσ ευκαιρίεσ τόςο ςτθν Ελλάδα 
όςο και ςτο εξωτερικό. Οι επενδυτικζσ ευκαιρίεσ που αναμζνεται να εμφανιςτοφν κακϊσ και οι 
πρόςφατεσ τροποποιιςεισ του κεςμικοφ πλαιςίου που διζπει τισ ΑΕΕΑΠ, οι οποίεσ διεφρυναν το 
φάςμα των επενδυτικϊν δραςτθριοτιτων τθσ Εταιρείασ, κα βοθκιςουν ςτθν επίτευξθ των ςτόχων τθσ 
Εταιρείασ, οι οποίοι περιλαμβάνουν τθ δυνατότθτα διεφρυνςθσ του υφιςτάμενου, υψθλισ ποιότθτασ, 
χαρτοφυλακίου τόςο ςτθν Ελλάδα όςο και ςτο εξωτερικό (π.χ. Λταλία), διεφρυνςθ τθσ πελατειακισ 
βάςθσ και μεγιςτοποίθςθ τθσ απόδοςθσ των επενδφςεων τθσ. 
 
ΕΚΘΕΣΘ ΕΤΑΙ΢ΙΚΘΣ ΔΙΑΚΥΒΕ΢ΝΘΣΘΣ 
 
1. Κϊδικασ Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ 

 
Θ Εταιρεία, ςυμμορφοφμενθ με τισ επιταγζσ του νόμου 3873/2010, ζχει κεςπίςει και ακολουκεί 
Κϊδικα Εταιρικισ Διακυβζρνθςθσ ο οποίοσ είναι αναρτθμζνοσ ςτον ιςτότοπο τθσ Εταιρείασ 
www.nbgpangaea.gr  
 

2. Ρεριγραφι του ςυςτιματοσ εςωτερικοφ ελζγχου και διαχείριςθσ κινδφνων αναφορικά με τθ 
ςφνταξθ των Ενοποιθμζνων και Εταιρικϊν Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
 
Σφςτθμα Εςωτερικοφ Ελζγχου  
Σο Δ΢ κεςπίηει κατάλλθλεσ πολιτικζσ ϊςτε θ άςκθςθ του εςωτερικοφ ελζγχου τθσ Εταιρείασ να 
είναι αποτελεςματικι. Θ Επιτροπι Ελζγχου εποπτεφει τουσ εςωτερικοφσ χρθματοοικονομικοφσ 
ελζγχουσ τθσ Εταιρείασ και παρακολουκεί τθν αποτελεςματικότθτα των ςυςτθμάτων εςωτερικοφ 
ελζγχου και διαχείριςθσ κινδφνων τθσ Εταιρείασ. 
 
 
 
 

http://www.nbgpangaea.gr/
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Θ υπθρεςία εςωτερικοφ ελζγχου ζχει τισ ακόλουκεσ αρμοδιότθτεσ: 
 

i. Παρακολουκεί τθν εφαρμογι και τθ ςυνεχι τιρθςθ του εςωτερικοφ κανονιςμοφ λειτουργίασ 
και του καταςτατικοφ τθσ Εταιρείασ, κακϊσ και τθσ εν γζνει νομοκεςίασ που αφορά τθν 
Εταιρεία,  

ii. Αναφζρει ςτο Δ΢ τθσ Εταιρείασ περιπτϊςεισ ςφγκρουςθσ των ιδιωτικϊν ςυμφερόντων των 
μελϊν του Δ΢ ι των διευκυντικϊν ςτελεχϊν τθσ Εταιρείασ με τα ςυμφζροντα τθσ Εταιρείασ, 
τισ οποίεσ διαπιςτϊνει κατά τθν άςκθςθ των κακθκόντων τθσ, 

iii. Οι εςωτερικοί ελεγκτζσ οφείλουν να ενθμερϊνουν εγγράφωσ τουλάχιςτον μια φορά το 
τρίμθνο το Δ΢ για το διενεργοφμενο από αυτοφσ ζλεγχο και να παρίςτανται κατά τισ Γενικζσ 
΢υνελεφςεισ των μετόχων, 

iv. Οι εςωτερικοί ελεγκτζσ παρζχουν, μετά από ζγκριςθ του Δ.΢. τθσ Εταιρείασ, οποιαδιποτε 
πλθροφορία ηθτθκεί εγγράφωσ από εποπτικζσ αρχζσ, ςυνεργάηονται με αυτζσ και 
διευκολφνουν με κάκε δυνατό τρόπο το ζργο παρακολοφκθςθσ, ελζγχου και εποπτείασ που 
αυτζσ αςκοφν. 

 
Κϊδικασ Δεοντολογίασ  
Θ Εταιρεία ζχει κεςπίςει Κϊδικα Δεοντολογίασ που ακολουκείται από όλο το προςωπικό. 
 
Ρλθροφοριακά ςυςτιματα  
Θ Εταιρεία λειτουργεί πλθροφοριακά ςυςτιματα για τθν υποςτιριξθ των εταιρικϊν τθσ ςκοπϊν, 
ςφμφωνα με τθν πολιτικι του Ομίλου τθσ.  
 
Ραρακολοφκθςθ  
Θ Επιτροπι Ελζγχου εποπτεφει τθ διαδικαςία χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ. Θ Εταιρεία 
ακολουκεί λογιςτικζσ διαδικαςίεσ που εξαςφαλίηουν τθν αξιοπιςτία των οικονομικϊν τθσ 
καταςτάςεων. 
 
Διαχείριςθ Κινδφνων  
Θ Εταιρεία ακολουκεί διαδικαςίεσ εντοπιςμοφ, αξιολόγθςθσ και διαχείριςθσ των κινδφνων που 
δφνανται να ανακφψουν ςχετικά με τθ ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων.  

 
3. Αναφορά ςε πλθροφοριακά ςτοιχεία (γ), (δ), (ςτ) , (θ) και (κ) τθσ παραγράφου 1 του άρκρου 10 

τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ 
 
- Ρλθροφορίεσ του ςτοιχείου (γ) τθσ παρ. 1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ  
Οράτε ενότθτα 6.3 παροφςασ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ.  
 
- Ρλθροφορίεσ του ςτοιχείου (δ) τθσ παρ. 1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ 
Οράτε ενότθτα 6.4 παροφςασ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ. 
 
- Ρλθροφορίεσ του ςτοιχείου (ςτ) τθσ παρ. 1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ 
Οράτε ενότθτεσ 6.5 και 6.6 παροφςασ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ. 
 
- Ρλθροφορίεσ του ςτοιχείου (θ) τθσ παρ. 1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ 
Οράτε ενότθτα 6.7 παροφςασ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ. 
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- Ρλθροφορίεσ του ςτοιχείου (κ) τθσ παρ. 1 του άρκρου 10 τθσ οδθγίασ 2004/25/ΕΚ  
Οράτε ενότθτα 6.8 παροφςασ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ.  
 

4. Ρλθροφοριακά ςτοιχεία για τθ Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων 
 

Αρμοδιότθτεσ  
Θ Γενικι ΢υνζλευςθ είναι το ανϊτατο όργανο τθσ Εταιρείασ, ςυγκαλοφμενο από το Δ΢ και 
δικαιοφμενο να αποφαςίηει για κάκε υπόκεςθ που αφορά ςτθν Εταιρεία. 
 
Λειτουργία Γενικισ Συνζλευςθσ – Δικαιϊματα Μετόχων 
Σο Δ΢ διαςφαλίηει ότι θ προετοιμαςία και θ διεξαγωγι τθσ Γενικισ ΢υνζλευςθσ των μετόχων 
διευκολφνουν τθν αποτελεςματικι άςκθςθ των δικαιωμάτων των μετόχων, παρζχοντασ πλιρθ 
ενθμζρωςθ για όλα τα κζματα που ςχετίηονται με τθ ςυμμετοχι τουσ ςτθ Γενικι ΢υνζλευςθ, 
ςυμπεριλαμβανομζνων των κεμάτων θμεριςιασ διάταξθσ, και των δικαιωμάτων τουσ κατά τθ 
Γενικι ΢υνζλευςθ. Σο Δ΢ διευκολφνει, εντόσ του πλαιςίου των ςχετικϊν καταςτατικϊν 
προβλζψεων, τθ ςυμμετοχι των μετόχων ςτθ Γενικι ΢υνζλευςθ, και ειδικότερα των μετόχων 
μειοψθφίασ, των αλλοδαπϊν μετόχων και όςων τυχόν διαμζνουν ςε απομονωμζνεσ περιοχζσ και 
αξιοποιεί τθ Γενικι ΢υνζλευςθ των μετόχων ωσ μζςο για ton ουςιαςτικό και ανοιχτό τουσ διάλογο 
με τθν Εταιρεία. 
 
Σο Δ΢ ςυγκαλεί και διεξάγει τθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων ςφμφωνα με τθν ιςχφουςα 
νομοκεςία και το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ.  
 
Ο πρόεδροσ του Δ΢ τθσ Εταιρείασ, ο Διευκφνων ΢φμβουλοσ και ο τακτικόσ ελεγκτισ (ο τελευταίοσ 
εφόςον πρόκειται για τθν Σακτικι Γενικι ΢υνζλευςθ τθσ Εταιρείασ) παρίςτανται ςτθ Γενικι 
΢υνζλευςθ των μετόχων, προκειμζνου να παρζχουν πλθροφόρθςθ και ενθμζρωςθ επί κεμάτων 
τθσ αρμοδιότθτάσ τουσ, που τίκενται προσ ςυηιτθςθ, και επί ερωτιςεων ι διευκρινίςεων που 
ηθτοφν οι μζτοχοι. Ο Πρόεδροσ τθσ Γενικισ ΢υνζλευςθσ κα πρζπει να διακζτει επαρκι χρόνο για 
τθν υποβολι ερωτιςεων από τουσ μετόχουσ. 
 
Κατά τισ ςυνεδριάςεισ τθσ Γενικισ ΢υνζλευςθσ, προεδρεφει προςωρινά ο Πρόεδροσ του Δ΢. Ζνασ ι 
δφο από τουσ παρόντεσ μετόχουσ ι αντιπροςϊπουσ μετόχων που ορίηει ο Πρόεδροσ εκτελοφν 
χρζθ προςωρινϊν γραμματζων. 
 
Μετά τθν επικφρωςθ του πίνακα των μετόχων που ζχουν δικαίωμα ψιφου, θ Γενικι ΢υνζλευςθ 
εκλζγει αμζςωσ το οριςτικό προεδρείο, το οποίο ςυγκροτείται από τον Πρόεδρο και ζναν ι δφο 
γραμματείσ που εκτελοφν και χρζθ ψθφολεκτϊν.  
 
Οι αποφάςεισ τθσ Γενικισ ΢υνζλευςθσ λαμβάνονται ςφμφωνα με τισ διατάξεισ τθσ νομοκεςίασ και 
τα προβλεπόμενα ςτο καταςτατικό τθσ Εταιρείασ. 
 
Οι μζτοχοι ζχουν τα δικαιϊματα πλθροφόρθςθσ που τουσ παρζχει θ ιςχφουςα νομοκεςία.  
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5. Ρλθροφοριακά ςτοιχεία για το Διοικθτικό Συμβοφλιο και τισ Επιτροπζσ του 
 
Θ Εταιρεία διοικείται από το Διοικθτικό τθσ ΢υμβοφλιο, το οποίο αποτελείται από εννζα (9) μζλθ, 

τα οποία εκλζγονται από τθ Γενικι ΢υνζλευςθ, θ οποία κακορίηει και το χρόνο τθσ κθτείασ τουσ. 

Μζλοσ του Δ΢ μπορεί να εκλεγεί και νομικό πρόςωπο. 

 
Θ κθτεία του υφιςτάμενου Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου είναι τριετισ και λιγει κατά τθν Σακτικι 

Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ που κα ςυνζλκει το πρϊτο εξάμθνο του ζτουσ 

2017.  

 

Σο Διοικθτικό ΢υμβοφλιο αποτελοφν οι κάτωκι: 

 

1. Χριςτοσ Πρωτόπαπασ του Λωάννθ,  

2. Πόλα Χατηθςωτθρίου του Νεάρχου,  

3. Χριςτόφοροσ Παπαχριςτοφόρου του Νικολάου,  

4. Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ του Δθμθτρίου,  

5. Κθρεςία Μεςςάρθ του Γεράςιμου,  

6. Νικόλαοσ – Λζων Παπαπολίτθσ του Λωάννθ,  

7. Ντειβιντ Νζτςερ (David Netser) του Jack Nasser,  

8. ΢πυρίδων Μακρυδάκθσ του Γεωργίου,  

9. Πρόδρομοσ Βλάμθσ του  Γρθγορίου. 

 
Σο Δ΢ πρζπει να εκλζγει από τα μζλθ του τον Πρόεδρο, ζωσ δφο Αντιπροζδρουσ και ζνα 
Διευκφνοντα ΢φμβουλο. 
 
Εφόςον ζχει εκλεγεί ζνασ Αντιπρόεδροσ, όταν ο Πρόεδροσ απουςιάηει, κωλφεται ι δεν υπάρχει, 
τα κακικοντά του (όπωσ αυτά ορίηονται με διατάξεισ του νόμου ι του καταςτατικοφ) αςκεί ο 
Αντιπρόεδροσ. Εφόςον ζχουν εκλεγεί δφο Αντιπρόεδροι, όταν ο Πρόεδροσ απουςιάηει, κωλφεται ι 
δεν υπάρχει, τα κακικοντά του (όπωσ αυτά ορίηονται με διατάξεισ του νόμου ι του 
καταςτατικοφ) αςκεί ο πρϊτοσ Αντιπρόεδροσ. ΢ε περίπτωςθ απουςίασ ι κωλφματοσ του πρϊτου 
Αντιπροζδρου, κακικοντα Προζδρου αςκεί ο δεφτεροσ Αντιπρόεδροσ ι ζνασ ςφμβουλοσ που 
ορίηεται από το Δ΢. 
 
Σο Δ΢ πρζπει να αποτελείται κατά πλειοψθφία από μθ εκτελεςτικά μζλθ (ςυμπεριλαμβανομζνων 
δφο τουλάχιςτον μθ εκτελεςτικϊν ανεξάρτθτων μελϊν) και από τουλάχιςτον δφο (2) εκτελεςτικά 
μζλθ. 
 
Σα ανεξάρτθτα μθ εκτελεςτικά μζλθ πρζπει να είναι απαλλαγμζνα από ςυγκροφςεισ 
ςυμφερόντων με τθν Εταιρεία, και από ςτενοφσ δεςμοφσ με τθ διοίκθςθ, τουσ βαςικοφσ μετόχουσ 
ι τθν Εταιρεία, ςφμφωνα με το ν. 3016/2002. 
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6. Ρ΢ΟΣΘΕΤΕΣ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΙΕΣ ΣΥΜΦΩΝΑ ΜΕ ΤΟ Α΢. 4 ΡΑ΢. 7 ΤΟΥ Ν. Ν. 3556/2007 ΚΑΙ ΤΟ Α΢Θ΢Ο 
2 ΤΘΣ ΑΡΟΦΑΣΘΣ 7/448/11.10.2007 ΤΘΣ ΕΡΙΤ΢ΟΡΘΣ ΚΕΦΑΛΑΙΑΓΟ΢ΑΣ– ΕΡΕΞΘΓΘΜΑΤΙΚΘ 
ΕΚΘΕΣΘ 

 
6.1 Διάρκρωςθ μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ 

 
Σο Μετοχικό Κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 ανερχόταν ςε €735.712 
διαιροφμενο ςε 183.928 χιλιάδεσ κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ 
(ποςό ςε €) €4,00 θ κάκε μία.  

 
6.2 Ρεριοριςμοί ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν τθσ Εταιρείασ 

 
Πζραν των περιοριςμϊν ωσ προσ τθν κτιςθ μετοχϊν που κζτει ο ν. 2778/1999, ωσ ιςχφει, δεν 
υφίςτανται εκ του καταςτατικοφ τθσ Εταιρείασ άλλοι περιοριςμοί ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν τθσ. 
Οράτε επίςθσ κατωτζρω ςθμείο 6.6. 

 
6.3 Οι ςθμαντικζσ άμεςεσ ι ζμμεςεσ ςυμμετοχζσ κατά τθν ζννοια των διατάξεων των άρκρων 9 

ζωσ 11 του Ν. 3556/2007 
 

Σθν 31 Δεκεμβρίου 2013, θ Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. κατείχε ποςοςτό 34,00% του 
μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ και θ Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. κατείχε ποςοςτό 
66,00%. 
 

6.4 Κάτοχοι κάκε είδουσ μετοχϊν που παρζχουν ειδικά δικαιϊματα ελζγχου 
 

Δεν υφίςτανται μετοχζσ τθσ Εταιρείασ οι οποίεσ παρζχουν ειδικά δικαιϊματα ελζγχου ςτουσ 
κατόχουσ τουσ. 

 
6.5 Ρεριοριςμοί ςτο δικαίωμα ψιφου 

 
Δεν προβλζπονται ςτο καταςτατικό τθσ Εταιρείασ περιοριςμοί ςτο δικαίωμα ψιφου. 

 
6.6 Συμφωνίεσ μεταξφ μετόχων τθσ Εταιρείασ, οι οποίεσ ςυνεπάγονται περιοριςμοφσ ςτθ 

μεταβίβαςθ μετοχϊν ι περιοριςμοφσ ςτθν άςκθςθ δικαιωμάτων ψιφου 
 
Δεν υφίςτανται ςυμφωνίεσ μεταξφ μετόχων τθσ Εταιρείασ οι οποίεσ ςυνεπάγονται περιοριςμοφσ 
ςτθν άςκθςθ δικαιωμάτων ψιφου.  
 
΢φμφωνα με τθν από 30.12.2013 ΢φμβαςθ Μετόχων που ζχει ςυναφκεί μεταξφ των μετόχων 
Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. και Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. (ςτο εξισ οι Μζτοχοι) 
υφίςτανται οι εξισ περιοριςμοί ςτθ μεταβίβαςθ μετοχϊν τθσ Εταιρείασ:  

 
΢φμφωνα με το άρκρο 3.2. τθσ ωσ άνω ΢φμβαςθσ Μετόχων, «δεν επιτρζπεται ςε Μζτοχο να 
προβεί ςε οποιαδιποτε Μεταβίβαςθ προσ τρίτα μζρθ τθσ ςυμμετοχισ ι των δικαιωμάτων ψιφων 
του και/ι των τυχόν μετατρζψιμων ομολογιϊν τθσ Εταιρείασ πριν από τθν αρχικι δθμόςια 
προςφορά (θ «Περίοδοσ Lock – up»), χωρίσ τθν προθγοφμενθ γραπτι ςυναίνεςθ του άλλου 
Μετόχου. Μετά τθν αρχικι δθμόςια προςφορά, οι Μζτοχοι κα διαπραγματευτοφν καλόπιςτα ζτςι 
ϊςτε να ςυμφωνιςουν για τυχόν εφλογουσ περιοριςμοφσ Μεταβίβαςθσ, πζραν αυτϊν που 
προβλζπονται βάςει του Άρκρου 3.3 (Δικαίωμα Πρϊτθσ Προτίμθςθσ) και του Άρκρου 5 
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(Προςχϊρθςθ ςτθν παροφςα Σφμβαςθ) τθσ παροφςασ Σφμβαςθσ. Οι Μζτοχοι ςυμφωνοφν ότι 
τυχόν τζτοιοι περιοριςμοί κα ςυμπεριλθφκοφν ςτθν παροφςα Σφμβαςθ δυνάμει τροποποίθςισ 
τθσ.»  
 
Σο άρκρο 3.3. τθσ ωσ άνω ΢φμβαςθσ Μετόχων προβλζπει μεταξφ άλλων τα εξισ:  
«Μετά τθ λιξθ τθσ Περιόδου Lock – up, κανζνασ Μζτοχοσ δεν κα διακζςει, άμεςα ι ζμμεςα μαηί 
με τισ Συνδεδεμζνεσ Εταιρείεσ του, μζροσ ι το ςφνολο τθσ Συμμετοχισ του ςε οποιοδιποτε τρίτο 
πρόςωπο (εφεξισ το «Τρίτο Μζροσ») μζςω ςυναλλαγισ ςε πακζτο (block trade) ι 
εξωχρθματιςτθριακισ ςυναλλαγισ (Over-the-counter), κατόπιν τθσ οποίασ το Τρίτο Μζροσ κα 
καταςτεί κάτοχοσ, ςτο βακμό που δφναται να γνωρίηει ο ςχετικόσ Μζτοχοσ, είτε άμεςα ι ζμμεςα 
μαηί με τισ Συνδεδεμζνεσ Εταιρείεσ του, ποςοςτοφ 5 % ι και περιςςότερο επί του ςυνόλου των 
μετοχϊν τθσ Εταιρείασ, εκτόσ αν ο Μζτοχοσ που ζχει ςκοπό να διακζςει μζροσ ι το ςφνολο τθσ 
Συμμετοχισ ςτθν Εταιρεία (το «Μεταβιβάηον Μζροσ»), προςφζρει ςτον άλλο Μζτοχο (ο 
«Δικαιοφχοσ»), πριν τθν προςφορά τθσ Συμμετοχισ του προσ το Τρίτο Μζροσ, το δικαίωμα 
απόκτθςθσ των μετοχϊν αυτϊν (το «Δικαίωμα Πρϊτθσ Προτίμθςθσ»)…». Περαιτζρω, θ Εταιρεία, θ 
οποία ςυμβάλλεται ςτθν ωσ άνω ΢φμβαςθ Μετόχων, υποχρεοφται να μθν πραγματοποιιςει 
οποιαδιποτε μεταβίβαςθ μετοχϊν (ιτοι να επιςθμειϊςει τυχόν πιςτοποιθτικά μετοχϊν ι να 
παρζχει το βιβλίο μετόχων για υπογραφι ςφμφωνα με το άρ. 8β του Κ.Ν 2190.1920) που ζγινε 
κατά παράβαςθ τθσ διαδικαςίασ αναφορικά με το δικαίωμα πρϊτθσ προτίμθςθσ.  
 
΢φμφωνα με το άρκρο 5 τθσ ωσ άνω ΢φμβαςθσ Μετόχων, θ Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. 
δεςμεφεται ρθτά για περίοδο πζντε ετϊν από τθν απόκτθςθ των μετοχϊν τθσ να μθν μεταβιβάςει 
μετοχζσ τθσ Εταιρείασ προσ τρίτα πρόςωπα, εκτόσ αν το εν λόγω τρίτο πρόςωπο προςχωριςει ςτθ 
΢φμβαςθ Μετόχων. 
 

6.7 Κανόνεσ διοριςμοφ και αντικατάςταςθσ μελϊν του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και τροποποίθςθσ 
του καταςτατικοφ 

 
Οι κανόνεσ που προβλζπει το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ για το διοριςμό και τθν αντικατάςταςθ 
των μελϊν του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου δεν διαφοροποιοφνται από τα προβλεπόμενα ςτον K.N. 
2190/1920.  
 
Θ λιψθ απόφαςθσ για τθν τροποποίθςθ του καταςτατικοφ τθσ Εταιρείασ απαιτεί απαρτία 
ποςοςτοφ 75,5% για τθν αρχικι Γενικι ΢υνζλευςθ, 75% για τθν α’ επαναλθπτικι Γενικι 
΢υνζλευςθ και 74% για τθ β’ επαναλθπτικι Γενικι ΢υνζλευςθ. 

 
6.8 Αρμοδιότθτα του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ι οριςμζνων μελϊν του για τθν ζκδοςθ νζων 

μετοχϊν ι για τθν αγορά ιδίων μετοχϊν 
 

Σο Διοικθτικό ΢υμβοφλιο δεν ζχει αρμοδιότθτα για τθν ζκδοςθ νζων μετοχϊν ι για τθν αγορά 
ιδίων μετοχϊν. 

 
6.9 Σθμαντικι ςυμφωνία που ζχει ςυνάψει θ Εταιρεία και θ οποία τίκεται ςε ιςχφ, τροποποιείται 

ι λιγει ςε περίπτωςθ αλλαγισ ςτον ζλεγχο τθσ Εταιρείασ κατόπιν δθμόςιασ πρόταςθσ και τα 
αποτελζςματα τθσ ςυμφωνίασ αυτισ. 

 
Οι μετοχζσ τθσ Εταιρείασ δεν είναι ειςθγμζνεσ ςε οργανωμζνθ αγορά, ωσ εκ τοφτου δεν 
εφαρμόηονται ςε αυτι οι διατάξεισ περί δθμοςίων προτάςεων. 
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6.10 Κάκε ςυμφωνία που θ Εταιρεία ζχει ςυνάψει με τα μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ι με το 
προςωπικό τθσ, θ οποία προβλζπει αποηθμίωςθ ςε περίπτωςθ παραίτθςθσ ι απόλυςθσ χωρίσ 
βάςιμο λόγο ι τερματιςμό τθσ κθτείασ ι τθσ απαςχόλθςθσ τουσ εξαιτίασ τθσ δθμόςιασ 
πρόταςθσ 

 
Δεν υπάρχουν ειδικζσ ςυμφωνίεσ τθσ Εταιρείασ με μζλθ του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου τθσ ι με το 
προςωπικό τθσ οι οποίεσ να προβλζπουν τθν καταβολι αποηθμίωςθσ ςε περίπτωςθ παραίτθςθσ ι 
απόλυςθσ χωρίσ βάςιμο λόγο ι τερματιςμό τθσ κθτείασ ι τθσ απαςχόλθςισ τουσ εξαιτίασ 
δθμόςιασ πρόταςθσ.  

 
 
 

Ακινα, 17 Μαρτίου 2014 
 
 

Ο Διευκφνων ΢φμβουλοσ 
 
 
 
 

Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ 
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Ζκκεςθ Ελζγχου Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 
 

Προσ τουσ Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ 
«ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ» 

 
 

Ζκκεςθ επί των Εταιρικϊν και Ενοποιθμζνων Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
 
Ελζγξαμε τισ ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ 
«ΕΚΝΛΚΘ ΠΑΝΓΑΛΑ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΛΡΕΛΑ ΕΠΕΝΔΤ΢ΕΩΝ ΢Ε ΑΚΛΝΘΣΘ ΠΕΡΛΟΤ΢ΛΑ», οι οποίεσ 
αποτελοφνται από τθν εταιρικι και ενοποιθμζνθ κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ τθσ 31θσ Δεκεμβρίου 
2013, τισ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ καταςτάςεισ ςυνολικϊν εςόδων, μεταβολϊν ιδίων κεφαλαίων 
και ταμειακϊν ροϊν τθσ χριςεωσ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι, κακϊσ και περίλθψθ ςθμαντικϊν 
λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων και λοιπζσ επεξθγθματικζσ πλθροφορίεσ. 
 
Ευκφνθ τθσ Διοίκθςθσ για τισ Εταιρικζσ και Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ 
 
Θ διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ αυτϊν των εταιρικϊν και 
ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Χρθματοοικονομικισ 
Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ, όπωσ και για εκείνεσ τισ 
εςωτερικζσ δικλίδεσ, που θ διοίκθςθ κακορίηει ωσ απαραίτθτεσ, ϊςτε να κακίςταται δυνατι θ 
κατάρτιςθ εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων απαλλαγμζνων από ουςιϊδθ 
ανακρίβεια, που οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ. 
 
Ευκφνθ του Ελεγκτι 
 
Θ δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε γνϊμθ επί αυτϊν των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων 
οικονομικϊν καταςτάςεων με βάςθ τον ζλεγχό μασ.  Διενεργιςαμε τον ζλεγχό μασ ςφμφωνα με τα 
Διεκνι Πρότυπα Ελζγχου. Σα πρότυπα αυτά απαιτοφν να ςυμμορφωνόμαςτε με κανόνεσ 
δεοντολογίασ, κακϊσ και να ςχεδιάηουμε και διενεργοφμε τον ζλεγχο με ςκοπό τθν απόκτθςθ 
εφλογθσ διαςφάλιςθσ για το εάν οι εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ είναι 
απαλλαγμζνεσ από ουςιϊδθ ανακρίβεια. 
 
Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει τθ διενζργεια διαδικαςιϊν για τθν απόκτθςθ ελεγκτικϊν τεκμθρίων, ςχετικά 
με τα ποςά και τισ γνωςτοποιιςεισ ςτισ εταιρικζσ και τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ.  Οι 
επιλεγόμενεσ διαδικαςίεσ βαςίηονται ςτθν κρίςθ του ελεγκτι περιλαμβανομζνθσ τθσ εκτίμθςθσ των 
κινδφνων ουςιϊδουσ ανακρίβειασ των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων, που  
οφείλεται είτε ςε απάτθ είτε ςε λάκοσ.  Κατά τθ διενζργεια αυτϊν των εκτιμιςεων κινδφνου, ο 
ελεγκτισ εξετάηει τισ εςωτερικζσ δικλίδεσ που ςχετίηονται με τθν κατάρτιςθ και εφλογθ παρουςίαςθ 
των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ εταιρείασ, με ςκοπό το ςχεδιαςμό 
ελεγκτικϊν διαδικαςιϊν κατάλλθλων για τισ περιςτάςεισ, αλλά όχι με ςκοπό τθν ζκφραςθ γνϊμθσ επί 
τθσ αποτελεςματικότθτασ των εςωτερικϊν δικλίδων τθσ εταιρείασ.  Ο ζλεγχοσ περιλαμβάνει επίςθσ 
τθν αξιολόγθςθ τθσ καταλλθλότθτασ των λογιςτικϊν αρχϊν και μεκόδων που χρθςιμοποιικθκαν και 
του εφλογου των εκτιμιςεων που ζγιναν από τθ διοίκθςθ, κακϊσ και αξιολόγθςθ τθσ ςυνολικισ 
παρουςίαςθσ των εταιρικϊν και ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων. 



 
Ζκκεςθ Ελζγχου Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 
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Πιςτεφουμε ότι τα ελεγκτικά τεκμιρια που ζχουμε ςυγκεντρϊςει είναι επαρκι και κατάλλθλα για τθ 
κεμελίωςθ τθσ ελεγκτικισ μασ γνϊμθσ. 
 
Γνϊμθ 
 
Κατά τθ γνϊμθ μασ, οι ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 
παρουςιάηουν εφλογα, από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, τθν οικονομικι κζςθ τθσ Εταιρείασ  «ΕΚΝΛΚΘ 
ΠΑΝΓΑΛΑ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΛΡΕΛΑ ΕΠΕΝΔΤ΢ΕΩΝ ΢Ε ΑΚΛΝΘΣΘ ΠΕΡΛΟΤ΢ΛΑ» και των κυγατρικϊν αυτισ κατά 
τθν 31θ Δεκεμβρίου 2013 και τθ χρθματοοικονομικι τουσ επίδοςθ και τισ ταμειακζσ τουσ ροζσ για τθ 
χριςθ που ζλθξε τθν θμερομθνία αυτι ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Χρθματοοικονομικισ 
Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 
 
Αναφορά επί Άλλων Νομικϊν και Κανονιςτικϊν Θεμάτων 
 
Επαλθκεφςαμε τθ ςυμφωνία και τθν αντιςτοίχθςθ του περιεχομζνου τθσ Ζκκεςθσ Διαχείριςθσ του 
Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου με τισ ςυνθμμζνεσ εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτα 
πλαίςια των οριηόμενων από τα άρκρα 43α, 108 και 37 του Κ.Ν. 2190/1920. 
 

 
Ακινα,  17 Μαρτίου 2014 

 
Θ Ορκωτόσ Ελεγκτισ Λογιςτισ 

 
 
 
 

Αλεξάνδρα Β. Κωςτάρα 
Α. Μ. ΢ΟΕΛ: 19981 

Deloitte. 
Χατηθπαφλου, ΢οφιανόσ & Καμπάνθσ Ανϊνυμθ Εταιρία 

Ορκωτϊν Ελεγκτϊν & ΢υμβοφλων Επιχειριςεων 
Φραγκοκκλθςιάσ 3α & Γρανικοφ, 151 25 Μαροφςι 

Α. Μ.  ΢ΟΕΛ:  Ε 120 
 



Κατάςταςθ Οικονομικισ Κζςθσ 
31 Δεκεμβρίου 2013 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
22 

 

 
  Πμιλοσ Εταιρεία 
 Σθμείωςθ 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
ΕΝΕ΢ΓΘΤΙΚΟ      
Μθ κυκλοφοροφν ενεργθτικό      
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 6 930.879 770.609 739.758 770.609 
΢υμμετοχι ςε κυγατρικζσ 9 - - 129.672 - 
Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 7 1.433 1.385 1.433 1.385 
Άυλα περιουςιακά ςτοιχεία 8 245 274 245 274 

  932.557 772.268 871.108 772.268 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό      
Εμπορικζσ και λοιπζσ απαιτιςεισ 10 19.698 7.550 9.446 7.550 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 11 158.291 165.408 156.371 165.408 

  177.989 172.958 165.817 172.958 

Σφνολο ενεργθτικοφ  1.110.546 945.226 1.036.925 945.226 

      
ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ      
Μετοχικό Κεφάλαιο 12 735.712 590.000 735.712 590.000 
Αποκεματικά 13 326.973 325.984 326.973 325.984 
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) εισ νζον  (26.502) 23.467 (32.135) 23.467 

Σφνολο ιδίων κεφαλαίων  1.036.183 939.451 1.030.550 939.451 

      
ΡΑΘΘΤΙΚΟ      
Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ      
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 14 51.390 - - - 
Τποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ 
λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία 

 
15 

26 22 26 22 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 16 9.183 - - - 
  60.599 22 26 22 
      
Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ      
Προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 18 7.932 4.918 5.661 4.918 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 14 2.267 - - - 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 17 2.783 - - - 
Σρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ  782 835 688 835 
  13.764 5.753 6.349 5.753 
Σφνολο πακθτικοφ  74.363 5.775 6.375 5.775 
Σφνολο ιδίων κεφαλαίων και 
πακθτικοφ 

 
1.110.546 945.226 1.036.925 945.226 

 
Ακινα, 17 Μαρτίου 2014 

 
Ο Πρόεδροσ του Δ.΢. Ο Διευκφνων ΢φμβουλοσ Ο Οικονομικόσ Διευκυντισ Ο Λογιςτισ 

   
 
 

 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Κθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 



Κατάςταςθ ΢υνολικϊν Εςόδων  
για τθν περίοδο που ζλθξε 31 Δεκεμβρίου 2013 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
23 

 

 

  Πμιλοσ Εταιρεία 
  Χριςθ που ζλθξε τθν Χριςθ που ζλθξε τθν 
 Σθμείωςθ 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Κφκλοσ εργαςιϊν      
Ζςοδα από μιςκϊματα 19 79.166 70.024 71.343 70.024 

  79.166 70.024 71.343 70.024 
Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

 
6 

(101.988) (50.416) (103.173) (50.416) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

 
20 

(2.850) (2.654) (2.478) (2.654) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ 21 (484) (510) (484) (510) 
Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

 
7 

(14) (12) (13) (12) 

Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 8 (29) (29) (29) (29) 
Κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία 
χρθματοοικονομικϊν μζςων 
προςδιοριςμζνα ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων 

17 293 - - - 

Λοιπά ζςοδα 25 921 - - - 
Λοιπά ζξοδα 22 (435) (393) (403) (393) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)  (25.420) 16.010 (35.237) 16.010 
      
Ζςοδα από τόκουσ  5.510 5.522 5.496 5.522 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα  (4.032) - (7) - 

Κακαρά χρθματοοικονομικά ζςοδα  1.478 5.522 5.489 5.522 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων  (23.942) 21.532 (29.748) 21.532 
      
Φόροσ   (1.666) (1.747) (1.493) (1.747) 

Κακαρά κζρδθ / (ηθμιζσ) χριςθσ  (25.608) 19.785 (31.241) 19.785 

Συγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ηθμιζσ) 
μετά από φόρουσ 

 
(25.608) 19.785 (31.241) 19.785 

      
Κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι (εκφραςμζνα 
ςε € ανά μετοχι) 

 
    

      
- Βαςικά και προςαρμοςμζνα 24 (0,173) 0,134   

 
Ακινα, 17 Μαρτίου 2014 

 

Ο Πρόεδροσ του Δ.΢. Ο Διευκφνων ΢φμβουλοσ Ο Οικονομικόσ Διευκυντισ Ο Λογιςτισ 
   

 
 

 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Κθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 
 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Λδίων Κεφαλαίων - Όμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 

24 
 

 

      
 Σθμείωςθ Μετοχικό 

κεφάλαιο 
 

Αποκεματικά 
Κζρδθ 

εισ νζον 
Σφνολο ιδίων 
κεφαλαίων 

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2012  590.000 325.790 3.876 919.666 
Κακαρά κζρδθ χριςθσ  - - 19.785 19.785 
΢υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από φόρουσ   - - 19.785 19.785 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά 13 - 194 (194) - 
Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2012  590.000 325.984 23.467 939.451 

      
Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2013  590.000 325.984 23.467 939.451 
Κακαρζσ ηθμιζσ χριςθσ  - - (25.608) (25.608) 
΢υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από φόρουσ   - - (25.608) (25.608) 
Ζςοδα από αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 12 145.712 - - 145.712 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  - - (938) (938) 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά 13 - 989 (989) - 
Διανομι μερίςματοσ κερδϊν χριςθσ 2012 23 - - (22.434) (22.434) 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2013  735.712 326.973 (26.502) 1.036.183 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Λδίων Κεφαλαίων - Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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 Σθμείωςθ Μετοχικό 

κεφάλαιο 
 

Αποκεματικά 
Κζρδθ 

εισ νζον 
Σφνολο ιδίων 
κεφαλαίων 

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2012  590.000 325.790 3.876 919.666 
Κακαρά κζρδθ χριςθσ  - - 19.785 19.785 
΢υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από φόρουσ   - - 19.785 19.785 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά 13 - 194 (194) - 
Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2012  590.000 325.984 23.467 939.451 

      
Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2013  590.000 325.984 23.467 939.451 
Κακαρζσ ηθμιζσ χριςθσ  - - (31.241) (31.241) 
΢υγκεντρωτικά ςυνολικά ζξοδα μετά από φόρουσ   - - (31.241) (31.241) 
Ζςοδα από αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 12 145.712 - - 145.712 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 12 - - (938) (938) 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά 13 - 989 (989) - 
Διανομι μερίςματοσ κερδϊν χριςθσ 2012 23 - - (22.434) (22.434) 

Υπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2013  735.712 326.973 (32.135) 1.030.550 



Κατάςταςθ Σαμειακϊν Ροϊν - Όμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 

26 
 

 

  Χριςθ που ζλθξε τθν 
 Σθμείωςθ 31.12.2013 31.12.2012 
Ταμειακζσ ΢οζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ    
Ηθμιζσ προ φόρων  (23.942) 21.532 
Προςαρμογζσ για:    

- Προβλζψεισ για παροχζσ ςτο προςωπικό  4 5 
- Λοιπά (κζρδθ) / ηθμιζσ  (917) - 
- Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 7 14 12 
- Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 8 29 29 
- Κακαρι ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε 

ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
 

6 
101.988 50.416 

- Ζςοδα από τόκουσ  (5.510) (5.522) 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα  4.032 - 
Κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία χρθματοοικονομικϊν 
μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων 

17 (293) - 

Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ    
- Αφξθςθ απαιτιςεων  (3.597) (280) 
- Αφξθςθ υποχρεϊςεων  2.108 26 

Σαμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  73.916 66.218 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα  (4.190) - 
Καταβλθκείσ φόροσ   (1.719) (2.051) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  68.007 64.167 

    
Ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Μεταγενζςτερα κεφαλαιουχικά ζξοδα για επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

 
6 

(23) 
 

(35) 
Αγορζσ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων 7 (155) (75) 
Απόκτθςθ κυγατρικϊν (μείον τα διακζςιμα που 
αποκτικθκαν) 

25 (55.330) - 

Σόκοι ειςπραχκζντεσ  5.510 5.522 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ  (49.998) 5.412 

    
Ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Είςπραξθ για αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 12 1 - 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  (938)  
Αποπλθρωμι ομολογιακϊν δανείων  (1.755) - 
Μερίςματα πλθρωκζντα 23 (22.434) - 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

 (25.126) 
 

- 

    
Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα  

 (7.117) 69.579 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου  165.408 95.829 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα λιξθσ περιόδου  158.291 165.408 



Κατάςταςθ Σαμειακϊν Ροϊν - Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 

27 
 

 

  Χριςθ που ζλθξε τθν 
 Σθμείωςθ 31.12.2013 31.12.2012 
Ταμειακζσ ΢οζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ    
Ηθμιζσ προ φόρων  (29.748) 21.532 
Προςαρμογζσ για:    

- Προβλζψεισ για παροχζσ ςτο προςωπικό  4 5 
- Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 7 13 12 
- Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 8 29 29 
- Κακαρι ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε 

ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
 

6 
103.173 50.416 

- Ζςοδα από τόκουσ  (5.496) (5.522) 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα  7 - 
Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ    

- Αφξθςθ απαιτιςεων  (1.896) (280) 
- Αφξθςθ υποχρεϊςεων  743 26 

Σαμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  66.829 66.218 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα  (7) - 
Καταβλθκείσ φόροσ   (1.640) (2.051) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  65.182 64.167 

    
Ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Μεταγενζςτερα κεφαλαιουχικά ζξοδα για επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

 
6 

(23) (35) 

Αγορζσ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων 7 (155) (75) 
Απόκτθςθ κυγατρικϊν 25 (56.166) - 
Σόκοι ειςπραχκζντεσ  5.496 5.522 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ  (50.848) 5.412 

    
Ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Είςπραξθ για αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 12 1 - 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  (938) - 
Μερίςματα πλθρωκζντα 23 (22.434) - 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

 (23.371) - 

    
Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα  

 (9.037) 69.579 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου  165.408 95.829 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα λιξθσ περιόδου  156.371 165.408 



΢θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
28 

 

1. Γενικζσ Ρλθροφορίεσ 

 
Θ «Εκνικι Πανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία» (εφεξισ θ «Εταιρεία») μαηί 
με τισ κυγατρικζσ τθσ (εφεξισ ο «Όμιλοσ») δραςτθριοποιείται ςτον κλάδο επενδφςεων ςε ακίνθτθ 
περιουςία. ΢κοπόσ τθσ Εταιρείασ είναι, ςφμφωνα με το άρκρο 3 του καταςτατικοφ τθσ, αποκλειςτικά 
θ διενζργεια επενδφςεων κατά τα προβλεπόμενα ςτο άρκρο 22 του Ν. 2778/1999, όπωσ αυτό 
εκάςτοτε ιςχφει. 
 
Θ Εταιρεία ςυςτάκθκε τθν 30 Μαρτίου 2010 με τθν υπ’ αρικμ. 5941/30.03.2010 απόφαςθ τθσ 
Νομαρχίασ Ακθνϊν (Αρ. ΓΕΜΘ: 009313201000) και ωσ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία 
(Α.Ε.Ε.Α.Π.) εποπτεφεται από τθν Επιτροπι Κεφαλαιαγοράσ, θ οποία ζχει χορθγιςει και τθν υπ’ 
αρικμ. 9/544/18.3.2010 άδεια λειτουργίασ τθσ Εταιρείασ. 
 
Θ ζδρα τθσ Εταιρείασ βρίςκεται ςτθν Ελλάδα, ςτθν Ακινα επί τθσ οδοφ Καραγεϊργθ ΢ερβίασ 6, 
΢φνταγμα.  
 
΢θμειϊνεται ότι ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του ν. 2778/1999, όπωσ ιςχφει, θ Εταιρεία κα πρζπει να 
ειςάγει υποχρεωτικά τισ μετοχζσ τθσ ςε οργανωμζνθ αγορά κατά τθν ζννοια τθσ παρ. 10 του άρκρου 2 
του ν. 3606/2007 που λειτουργεί ςτθν Ελλάδα μζχρι και τον Οκτϊβριο του 2015. 
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 5.12.2013 ενζκρινε τθν αφξθςθ του 
μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ μζχρι του ποςοφ των €145.712 με ζκδοςθ 36.428 χιλιάδων κοινϊν 
ονομαςτικϊν μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ και τιμι διάκεςθσ τεςςάρων (4) ευρϊ εκάςτθ. ΢το πλαίςιο 
τθσ ωσ άνω αφξθςθσ, θ Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ (εφεξισ «ΕΣΕ») ειςζφερε οκτϊ ακίνθτα 
κυριότθτάσ τθσ και θ εταιρεία Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. (εφεξισ «Invel») ειςζφερε το 
ςφνολο των εταιρικϊν μεριδίων εκδόςεωσ τθσ ςυςτακείςασ και λειτουργοφςασ ςφμφωνα με το 
ιταλικό δίκαιο κεφαλαιουχικισ εταιρείασ με τθν επωνυμία «Nash S.r.L.», κυριότθτάσ τθσ (εφεξισ 
«Εταιρικζσ Ειςφορζσ ςε Είδοσ»). Θ αξία των ωσ άνω «Εταιρικϊν Ειςφορϊν ςε Είδοσ» προςδιορίςτθκε 
από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ ςε €145.711 και ειδικότερα θ αξία των ειςφερόμενων ακινιτων 
ιδιοκτθςίασ τθσ ΕΣΕ προςδιορίςτθκε ςε €72.205 και θ κακαρι κζςθ των ειςφερόμενων ςτοιχείων τθσ 
Invel προςδιορίςτθκε ςε €73.506. Πζραν του ωσ άνω ποςοφ υπιρχε και χρθματικι ειςφορά εκ μζρουσ 
τθσ μθτρικισ ΕΣΕ ποςοφ €1. (΢θμείωςθ 6 και 12) 
 
Κατόπιν τθν ολοκλθρϊςεωσ τθσ αφξθςθσ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ, θ ΕΣΕ κατείχε το 
90,01% και θ Invel κατείχε το 9,99% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. 
 
Σθν 30 Δεκεμβρίου 2013, θ ΕΣΕ, μετά τθ λιψθ των απαραίτθτων εγκρίςεων, πϊλθςε και μεταβίβαςε 
ςτθν Invel ποςοςτό 56,01% τθσ ςυμμετοχισ τθσ ςτθν Εταιρεία. Μετά τθν ολοκλιρωςθ τθσ 
ςυναλλαγισ, θ μετοχικι ςφνκεςθ τθσ Εταιρείασ είναι θ ακόλουκθ: 
 

 Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε.:  34% 

 Invel Real Estate (Netherlands) II B.V.: 66% 
 
Θ ΕΣΕ, βάςει ςυμβάςεωσ, ορίηει τθν πλειοψθφία μελϊν του Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου και τθσ 
Επενδυτικισ Επιτροπισ και φζρει πρόςκετα ςυμβατικά δικαιϊματα, ςυνεπεία των οποίων ςυνεχίηει 
να ζχει τον ζλεγχο τθσ Εταιρείασ (΢θμείωςθ 27). 
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Σο Διοικθτικό ΢υμβοφλιο, θ κθτεία του οποίου ζχει οριςτεί τριετισ και λιγει με τθν εκλογι νζου 
Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου από τθν Σακτικι Γενικι ΢υνζλευςθ που κα ςυγκλθκεί εντόσ του ζτουσ 2017 
ςφμφωνα με τθν από 30 Δεκεμβρίου 2013 Γενικι ΢υνζλευςθ τθσ Εταιρείασ και τθν από 30 Δεκεμβρίου 
2013 ςυνεδρίαςθ αυτοφ, ζχει τθν εξισ ςφνκεςθ: 
 

 Χριςτοσ Πρωτόπαπασ του Λωάννθ, Πρόεδροσ (Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ), 

 Πόλα Χατηθςωτθρίου του Νεάρχου, Αντιπρόεδροσ Α’ (Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ) 

 Χριςτόφοροσ Παπαχριςτοφόρου του Νικολάου, Αντιπρόεδροσ Β’ (Εκτελεςτικό Μζλοσ) 

 Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ του Δθμθτρίου, Διευκφνων ΢φμβουλοσ (Εκτελεςτικό Μζλοσ), 

 Κθρεςία Μεςςάρθ του Γεράςιμου, Εκτελεςτικό Μζλοσ 

 Νικόλαοσ – Λζων Παπαπολίτθσ του Λωάννθ, Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

 Ντείβιντ Νζτςερ (David Netser) του Jack Nasser, Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

 Πρόδρομοσ Βλάμθσ του Γρθγορίου, Ανεξάρτθτο - Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ, 

 ΢πυρίδων Μακρυδάκθσ του Γεωργίου, Ανεξάρτθτο - Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ, 
 
Οι παροφςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν εγκρικεί από το Διοικθτικό ΢υμβοφλιο τθσ Εταιρείασ τθν 
17 Μαρτίου 2014 και υπόκεινται ςτθν ζγκριςθ τθσ Ετιςιασ Γενικισ ΢υνζλευςθσ των μετόχων τθσ 
Εταιρείασ. 

2. Ρερίλθψθ Σθμαντικϊν Λογιςτικϊν Αρχϊν 

 
Οι βαςικζσ λογιςτικζσ αρχζσ που εφαρμόςκθκαν κατά τθ ςφνταξθ αυτϊν των οικονομικϊν 
καταςτάςεων περιγράφονται παρακάτω. 

2.1. Βάςθ παρουςίαςθσ 

Οι παραπάνω οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ χριςθσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 (οι 
«οικονομικζσ καταςτάςεισ»), ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (εφεξισ «Δ.Π.Χ.Α.») που ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι 
Ζνωςθ (εφεξισ «Ε.Ε.»). Σα υιοκετθμζνα από τθν Ε.Ε. Δ.Π.Χ.Α. μπορεί να διαφζρουν από αυτά που 
ζχουν εκδοκεί από το ΢υμβοφλιο Διεκνϊν Λογιςτικϊν Προτφπων (International Accounting 
Standards Board - IASB), αν νζα ι τροποποιθμζνα Δ.Π.Χ.Α. δεν υιοκετθκοφν από τθν Ε.Ε. Κατά τθν 31 
Δεκεμβρίου 2013 δεν υπιρχαν πρότυπα που δεν είχαν υιοκετθκεί και να είναι ςε ιςχφ για τθ χριςθ 
που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 τα οποία να επθρζαηαν τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Επίςθσ δεν 
υπιρχαν διαφορζσ μεταξφ των υιοκετθμζνων από τθν Ε.Ε. Δ.Π.Χ.Α. και αυτϊν που ζχουν εκδοκεί 
από το IASB και εφαρμόηονται από τθν Εταιρεία. Ωσ εκ τοφτου, οι οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 
Εταιρείασ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. 
όπωσ αυτά ζχουν εκδοκεί από το IASB.  

 
Σα ποςά απεικονίηονται ςε χιλιάδεσ Ευρϊ (εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά). 

 
Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ 
δραςτθριότθτασ τθσ Εταιρείασ, εφαρμόηοντασ τθν αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ, με εξαίρεςθ τα 
ακίνθτα ςε επενδφςεισ και τα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα, τα οποία αποτιμϊνται ςτθν 
εφλογθ αξία τουσ. 
 
 
Θ  ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. προχποκζτει τθ διενζργεια 
εκτιμιςεων και παραδοχϊν, οι οποίεσ ενδζχεται να επθρεάςουν τόςο τα λογιςτικά υπόλοιπα των 
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περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων, όςο και τισ απαιτοφμενεσ γνωςτοποιιςεισ για 
ενδεχόμενεσ απαιτιςεισ και υποχρεϊςεισ κατά τθν θμερομθνία τθσ ςφνταξθσ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων, όπωσ επίςθσ και το φψοσ των εςόδων και εξόδων που αναγνωρίςκθκαν κατά τθ 
διάρκεια τθσ περιόδου αναφοράσ. Θ χριςθ των διακζςιμων πλθροφοριϊν και θ άςκθςθ εκτιμιςεων 
και παραδοχϊν ςτθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν, αποτελοφν αναπόςπαςτα ςτοιχεία για τθ 
διενζργεια εκτιμιςεων ςτισ ακόλουκεσ περιοχζσ: αποτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε 
ακίνθτα και των παράγωγων χρθματοπιςτωτικϊν μζςων, υποχρεϊςεισ από παροχζσ ςτο προςωπικό 
μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία, ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ από εκκρεμείσ δικαςτικζσ υποκζςεισ 
και ανοιχτζσ φορολογικζσ χριςεισ. Σα πραγματικά μελλοντικά αποτελζςματα ενδζχεται να 
διαφζρουν από τα δθμοςιευμζνα. 

 
Οι περιοχζσ που εμπεριζχουν υψθλότερο βακμό εκτιμιςεων και παραδοχϊν ι πολυπλοκότθτασ, ι 
περιοχζσ όπου οι υποκζςεισ και οι εκτιμιςεισ ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτισ εταιρικζσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ, παρουςιάηονται ςτθ ΢θμείωςθ 4. 

2.2. Υιοκζτθςθ των Δ.Ρ.Χ.Α. 

2.2.1. Νζα Δ.Ρ.Χ.Α., διερμθνείεσ και τροποποιιςεισ που τζκθκαν ςε ιςχφ από τθν 1 Ιανουαρίου 
2013 

 
- Δ.Λ.Ρ. 1 «Ραρουςίαςθ των ςτοιχείων των Λοιπϊν Συνολικϊν Εςόδων» (Σροποποίθςθ) (ςε 

ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Λουλίου 2012 και μετά ). Θ τροποποίθςθ απαιτεί τθν 
ομαδοποίθςθ ςτθν κατάςταςθ λοιπϊν ςυνολικϊν εςόδων των ςτοιχείων που μποροφν, 
μεταγενζςτερα, να μεταφερκοφν ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Θ τροποποίθςθ δεν ζχει 
επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

- Δ.Λ.Ρ. 19 «Ραροχζσ ςε Εργαηόμενουσ» (Σροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 
1 Λανουαρίου 2013 και μετά). Θ τροποποίθςθ: 

 
• καταργεί τθ δυνατότθτα επιλογισ τθσ αναβολισ αναγνϊριςθσ των αναλογιςτικϊν 

κερδϊν και ηθμιϊν (π.χ. μζκοδοσ του περικωρίου). ΢φμφωνα με τθν ανακεϊρθςθ, τα 
ποςά που καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων περιορίηονται ςτο κόςτοσ 
υπθρεςίασ (τρζχουςασ και προχπθρεςίασ (ςυμπεριλαμβανομζνων των περικοπϊν) 
και τα κζρδθ ι οι ηθμίεσ που προκφπτουν από διακανονιςμοφσ) και ςτο κακαρό 
χρθματοοικονομικό κόςτοσ τθσ κακαρισ υποχρζωςθσ/(απαίτθςθσ) των κακοριςμζνων 
παροχϊν. Θ κακαρι υποχρζωςθ κακοριςμζνων παροχϊν (μετά τθν αφαίρεςθ των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων) αναγνωρίηεται ςτθν Κατάςταςθ Οικονομικισ Κζςθσ, με τισ 
μεταβολζσ που προκφπτουν από τθν επαναμζτρθςθ (περιλαμβανομζνων των 
αναλογιςτικϊν κερδϊν και ηθμιϊν, τθσ επίδραςθσ τθσ μεταβολισ τθσ οροφισ των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων (αν υφίςταται) και τθσ αναμενόμενθσ απόδοςθσ των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων (εξαιρουμζνου του επιτοκίου)), να αναγνωρίηονται άμεςα 
ςτα Λοιπά ΢υνολικά Ζςοδα, χωρίσ να επιτρζπεται μεταγενζςτερα θ μεταφορά τουσ 
ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

• αλλάηει τον λογιςτικό χειριςμό για παροχζσ που ςχετίηονται με τθν ζξοδο από τθν 
υπθρεςία και περιλαμβάνει τον διαχωριςμό των παροχϊν που δίνονται για υπθρεςίεσ 
και εκείνων που δίνονται για τον τερματιςμό τθσ απαςχόλθςθσ και επθρεάηει τθν 
αναγνϊριςθ και επιμζτρθςθ των παροχϊν εξόδου από τθν υπθρεςία. 
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Θ τροποποίθςθ δεν ζχει ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ. 
 

- Δ.Ρ.Χ.Α. 13 «Αποτίμθςθ» (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2013 και μετά). 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 13: 

 
• ορίηει τθν εφλογθ αξία ωσ τθν τιμι που κα ειςπραττόταν για τθν πϊλθςθ ενόσ 

περιουςιακοφ ςτοιχείου ι κα καταβάλλονταν για τθ μεταφορά μίασ υποχρζωςθσ ςε 
μία κανονικι ςυναλλαγι μεταξφ ςυμμετεχόντων ςτθν αγορά, κατά τθν θμερομθνία 
επιμζτρθςθσ (δθλαδι τιμι εξόδου) 

• κακορίηει ςε ζνα ενιαίο Δ.Π.Χ.Α. το πλαίςιο για τθν επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ, και  
• απαιτεί γνωςτοποιιςεισ ςχετικά με τισ επιμετριςεισ των εφλογων αξιϊν. 

 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 13 εφαρμόηεται για τα Πρότυπα που απαιτοφν ι επιτρζπουν επιμετριςεισ ςτθν 
εφλογθ αξία ι γνωςτοποιιςεισ ςχετικά με επιμετριςεισ εφλογων αξιϊν (και ςε επιμετριςεισ 
όπωσ ςτθν εφλογθ αξία μείον ζξοδα πϊλθςθσ, ςε επιμετριςεισ που βαςίηονται ςτθν εφλογθ 
αξία ι γνωςτοποιιςεισ ςχετικά με αυτζσ τισ επιμετριςεισ), εκτόσ από ειδικζσ περιπτϊςεισ. Σο 
Δ.Π.Χ.Α. 13 δεν αλλάηει το πότε θ εφλογθ αξία χρθςιμοποιείται αλλά μάλλον εξθγεί το πϊσ να 
επιμετράται θ εφλογθ αξία όταν ο προςδιοριςμόσ τθσ απαιτείται ι επιτρζπεται από τα Δ.Π.Χ.Α. 
 
Θ υιοκζτθςθ του Δ.Π.Χ.Α. 13 από τον Όμιλο και τθν Εταιρεία οδιγθςε ςε πρόςκετεσ 
γνωςτοποιιςεισ οι οποίεσ παρουςιάηονται ςτθ ΢θμείωςθ 3.3 και 6. 

 
- Δ.Ρ.Χ.Α. 7 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Γνωςτοποιιςεισ» (Σροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ 

με ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2013 και μετά). Σροποποιεί τθσ απαιτιςεισ γνωςτοποίθςθσ 
του Δ.Π.Χ.Α. 7 Χρθματοοικονομικά Μζςα: Γνωςτοποιιςεισ να απαιτεί τθν παροχι πλθροφοριϊν 
ςχετικά με όλα τα χρθματοοικονομικά μζςα που ςυμψθφίηονται ςφμφωνα με τθν παράγραφο 
42 του Δ.Λ.Π. 32 Χρθματοοικονομικά Μζςα: Παρουςίαςθ. Θ τροποποίθςθ, επίςθσ, απαιτεί τθ 
γνωςτοποίθςθ πλθροφοριϊν ςχετικά με τα χρθματοοικονομικά μζςα που είναι αντικείμενο ςε 
κφριεσ ςυμβάςεισ ςυμψθφιςμοφ κερδϊν και οφειλϊν ι λοιπϊν ςυμβάςεων ςυμψθφιςμοφ 
ακόμα και εάν δεν ςυμψθφίηονται ςφμφωνα με το Δ.Λ.Π. 32. Οι ανωτζρω γνωςτοποιιςεισ δεν 
ζχουν επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

- «Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ ςε Δ.Ρ.Χ.Α. 2009 – 2011» (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 
Λανουαρίου 2013 και μετά), οι οποίεσ διευκρίνιςαν: 

 
• τισ απαιτιςεισ για ςυγκριτικζσ πλθροφορίεσ ςτο Δ.Λ.Π. 1 και Δ.Λ.Π. 34, 
• τθν ταξινόμθςθ κάποιων κατθγοριϊν εξοπλιςμοφ ωσ πάγια περιουςιακά ςτοιχεία ςτο 

Δ.Λ.Π. 16, 
• το λογιςτικό χειριςμό τθσ φορολογικισ επίδραςθσ των διανομϊν ςτουσ κατόχουσ 

ςυμμετοχικϊν τίτλων ςτο Δ.Λ.Π. 32, και 
• τισ απαιτιςεισ ςτο Δ.Λ.Π. 34 για τθν πλθροφόρθςθ ανά τομζα για το ςφνολο του 

ενεργθτικοφ και του πακθτικοφ. 
 
Ο Όμιλοσ ζχει εφαρμόςει αυτζσ τισ τροποποιιςεισ, αλλά δεν είχαν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτισ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
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2.2.2. Νζα Δ.Ρ.Χ.Α., διερμθνείεσ και τροποποιιςεισ που κα τεκοφν ςε ιςχφ μετά το 2013 

 
- Δ.Ρ.Χ.Α. 10 «Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ», Δ.Ρ.Χ.Α. 11 «Συμμετοχζσ ςε 

Κοινοπραξίεσ», Δ.Ρ.Χ.Α. 12 «Γνωςτοποιιςεισ Συμμετοχϊν ςε Άλλεσ Επιχειριςεισ», Δ.Λ.Ρ. 27 
“Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ» (Σροποποίθςθ), Δ.Λ.Ρ. 28 «Συμμετοχζσ ςε Συγγενείσ και 
Κοινοπραξίεσ» (Σροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2013 και 
μετά, όπωσ ζχει εκδοκεί από το IASB και μετά τθν 1 Λανουαρίου 2014 όπωσ ζχει υιοκετθκεί από 
τθν Ε.Ε.).   

 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 10 παρζχει ζνα μοναδικό μοντζλο ενοποίθςθσ που βαςίηεται ςε υφιςτάμενεσ αρχζσ, 
κζτοντασ τθν ζννοια του ελζγχου ωσ τον κακοριςτικό παράγοντα ςχετικά με τθν ενςωμάτωςθ 
μίασ οντότθτασ ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ μθτρικισ επιχείρθςθσ. Σο 
Πρότυπο παρζχει πρόςκετεσ οδθγίεσ ςχετικά με τον προςδιοριςμό του ελζγχου, ςε 
περιπτϊςεισ που θ αξιολόγθςθ είναι δφςκολθ. Σο Δ.Π.Χ.Α. 10 αντικακιςτά τισ απαιτιςεισ 
ςχετικά με τθν ενοποίθςθ του Δ.Λ.Π. 27 «Ενοποιθμζνεσ και Ατομικζσ Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ», το οποίο πλζον, πραγματεφεται μόνο τισ απαιτιςεισ ςχετικά με τισ ατομικζσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ, και τθν Μ.Ε.Δ. 12 «Ενοποίθςθ – Οικονομικζσ Οντότθτεσ Ειδικοφ 
΢κοποφ». 

 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 11 αντικακιςτά το Δ.Λ.Π. 31 «΢υμμετοχζσ ςε Κοινοπραξίεσ» και τθ Μ.Ε.Δ. 13 «Από 
Κοινοφ Ελεγχόμενεσ Οικονομικζσ Οντότθτεσ — Μθ Χρθματικζσ ΢υνειςφορζσ από 
Κοινοπρακτοφντεσ». Απαιτεί από ζνα ςυμμετζχοντα ςε μία κοινοπραξία να προςδιορίςει τον 
τφπο τθσ κοινοπραξίασ ςτθν οποία ςυμμετζχει αξιολογϊντασ τα δικαιϊματα και τισ 
υποχρεϊςεισ του που απορρζουν από αυτι και εν ςυνεχεία να λογιςτικοποιιςει αυτά τα 
δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ ανάλογα με τον τφπο τθσ κοινοπραξίασ. Οι κοινοπραξίεσ 
χαρακτθρίηονται είτε ωσ «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ εργαςίεσ» είτε ωσ «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ 
οντότθτεσ». ΢ε αντίκεςθ με το Δ.Λ.Π. 31, καταργείται θ δυνατότθτα χριςθσ τθσ μεκόδου τθσ 
αναλογικισ ενοποίθςθσ για τθν ενοποίθςθ των «Από κοινοφ ελεγχόμενων οντοτιτων». 

 
Σο Δ.Λ.Π. 28 «Επενδφςεισ ςε ΢υγγενείσ Επιχειριςεισ και Κοινοπραξίεσ» (2011) αντικακιςτά το 
Δ.Λ.Π. 28 «Επενδφςεισ ςε ΢υγγενείσ Επιχειριςεισ» και ορίηει το λογιςτικό χειριςμό για 
επενδφςεισ ςε ςυγγενείσ επιχειριςεισ και τισ απαιτιςεισ για τθν εφαρμογι τθσ μεκόδου τθσ 
κακαρισ κζςθσ για τθν λογιςτικοποίθςθ επενδφςεων ςε ςυγγενείσ επιχειριςεισ και 
κοινοπραξίεσ από κοινοφ ελεγχόμενων οντοτιτων. 

  
Σο Δ.Π.Χ.Α. 12 ενςωματϊνει, επεκτείνει και αντικακιςτά τισ απαιτιςεισ γνωςτοποιιςεων για 
κυγατρικζσ, κοινοπραξίεσ, ςυγγενείσ και μθ ενοποιοφμενεσ επιχειριςεισ. 

 
Ο Όμιλοσ κα εφαρμόςει τα παραπάνω πρότυπα από τθν 1θ Λανουαρίου 2014, ςφμφωνα με τον 
κανονιςμό τθσ ΕΕ 1254/11.12.2012. Θ Διοίκθςθ αναμζνει ότι θ εφαρμογι αυτϊν των πζντε 
προτφπων δεν κα ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ επί των ποςϊν που αναφζρονται ςτισ ενοποιθμζνεσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ. 

 
- Δ.Ρ.Χ.Α. 10 «Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ», Δ.Ρ.Χ.Α. 11 «Συμμετοχζσ ςε 

Κοινοπραξίεσ», Δ.Ρ.Χ.Α. 12 «Γνωςτοποιιςεισ Συμμετοχϊν ςε Άλλεσ Επιχειριςεισ» 
(Σροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2013 και μετά, όπωσ ζχει 
εκδοκεί από το IASB ι μετά τθν 1 Λανουαρίου 2014, όπωσ ζχει υιοκετθκεί από τθν Ε.Ε.).   
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Οι τροποποιιςεισ διευκρινίηουν τισ μεταβατικζσ διατάξεισ του Δ.Π.Χ.Α. 10. Οι τροποποιιςεισ 
παρζχουν, επίςθσ, εξαιρζςεισ κατά τθν μετάβαςθ ςτα Δ.Π.Χ.Α. 10, Δ.Π.Χ.Α. 11 και Δ.Π.Χ.Α. 12, 
περιορίηοντασ τθν απαίτθςθ για τθν παροχι ςυγκριτικϊν ςτοιχείων μόνο ςτθν αμζςωσ 
προθγοφμενθ ςυγκριτικι περίοδο. Επιπρόςκετα, για γνωςτοποιιςεισ που αφοροφν ςε μθ 
ενοποιοφμενεσ επιχειριςεισ, οι τροποποιιςεισ καταργοφν τθν απαίτθςθ για τθν παροχι 
ςυγκριτικϊν ςτοιχείων για περιόδουσ πριν τθν εφαρμογι του Δ.Π.Χ.Α. 12.  
 
Ο Όμιλοσ κα εφαρμόςει αυτζσ τισ τροποποιιςεισ ταυτόχρονα με τθν υιοκζτθςθ των Δ.Π.Χ.Α. 10, 
Δ.Π.Χ.Α. 11 και Δ.Π.Χ.Α. 12. Θ Διοίκθςθ αναμζνει ότι θ εφαρμογι των τροποποιιςεων δεν κα 
ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ επί των ποςϊν που αναφζρονται ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ. 
 

- Δ.Λ.Ρ. 32 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Ραρουςίαςθ» (Σροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ με 
ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2014 και μετά). Θ τροποποίθςθ παρζχει διευκρινιςεισ για τθν 
εφαρμογι των κανόνων ςυμψθφιςμοφ.  
 
Ο Όμιλοσ δεν ζχει εφαρμόςει αυτι τθν τροποποίθςθ, αλλά δεν αναμζνεται να ζχει επίδραςθ 
ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

 
- Δ.Ρ.Χ.Α. 10 «Ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ», Δ.Ρ.Χ.Α. 12 «Γνωςτοποιιςεισ 

Συμμετοχϊν ςε Άλλεσ Επιχειριςεισ», Δ.Λ.Ρ. 27 «Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ» 
(Σροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2014 και μετά).   

 
Οι τροποποιιςεισ αυτζσ παρζχουν μία εξαίρεςθ από τισ απαιτιςεισ τθσ ενοποίθςθσ ςτισ 
εταιρείεσ που πλθροφν τον οριςμό τθσ «επενδυτικισ εταιρείασ» ςφμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 10. Θ 
εξαίρεςθ από τθν ενοποίθςθ απαιτεί από τισ «επενδυτικζσ εταιρείεσ» να λογιςτικοποιοφν τισ 
κυγατρικζσ εταιρείεσ ςτθν εφλογθ αξία μζςω των αποτελεςμάτων. Αλλαγζσ ζχουν γίνει επίςθσ 
ςτο Δ.Π.Χ.Α. 12 με τισ οποίεσ ενςωματϊκθκαν γνωςτοποιιςεισ που χρειάηεται να κάνει μία 
«επενδυτικι εταιρεία».  
 
Ο Όμιλοσ δεν ζχει εφαρμόςει αυτζσ τισ τροποποιιςεισ, αλλά δεν αναμζνεται να ζχει επίδραςθ 
ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

- Δ.Ρ.Χ.Α. 9 «Χρθματοοικονομικά Μζςα» (Δεν αναφζρεται θμερομθνία ζναρξθσ ιςχφοσ). 
 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 9 που εκδόκθκε το Νοζμβριο του 2009 ειςιγαγε νζεσ απαιτιςεισ για τθν 
ταξινόμθςθ και επιμζτρθςθ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ. Σο Δ.Π.Χ.Α. 9 
τροποποιικθκε (α) τον Οκτϊβριο του 2010 και ςυμπεριζλαβε απαιτιςεισ για τθν ταξινόμθςθ 
και επιμζτρθςθ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων και τθν αποαναγνϊριςθ και (β) το 
Νοζμβριο του 2013 και ειςιγαγε νζο κεφάλαιο ςχετικά με τθ λογιςτικι αντιςτάκμιςθσ 
κινδφνων. Οι βαςικζσ απαιτιςεισ του Δ.Π.Χ.Α. 9 περιλαμβάνουν: 
 

• όλα τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ενεργθτικοφ που περιλαμβάνονται ςτο πεδίο 
εφαρμογισ του Δ.Λ.Π. 39 κα επιμετρϊνται μετά τθν αρχικι αναγνϊριςθ ςτο 
αποςβζςιμο κόςτοσ ι ςτθν εφλογθ αξία. ΢υγκεκριμζνα, οι χρεωςτικοί τίτλοι που 
κατζχονται βάςει ενόσ επιχειρθματικοφ μοντζλου που αποςκοπεί ςτθν είςπραξθ των 
ςυμβατικϊν ταμειακϊν ροϊν και ζχουν ςυμβατικζσ ταμειακζσ ροζσ που είναι 
αποκλειςτικά πλθρωμισ κεφαλαίου και τόκου επί του κεφαλαίου, επιμετρϊνται ςε 
μεταγενζςτερεσ περιόδουσ, γενικά, ςτο αποςβεςμζνο κόςτοσ. Όλοι οι υπόλοιποι 
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χρεωςτικοί και ςυμμετοχικοί τίτλοι επιμετρϊνται ςε μεταγενζςτερεσ περιόδουσ ςτθν 
εφλογθ αξία. Επιπρόςκετα, ςφμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 9, παρζχεται θ δυνατότθτα 
αμετάκλθτθσ επιλογισ να παρουςιάηονται οι μεταγενζςτερεσ μεταβολζσ ςτθν εφλογθ 
αξία ενόσ ςυμμετοχικοφ τίτλου (που δεν κατζχεται για εμπορικοφσ ςκοποφσ) ςτα 
λοιπά ςυνολικά ζςοδα, και να αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων μόνο 
τα ζςοδα από μερίςματα. 

• Αναφορικά με τθν επιμζτρθςθ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων που ζχουν 
προςδιοριςτεί ςτθν εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων, το Δ.Π.Χ.Α. 9 απαιτεί το ποςό 
τθσ μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ που 
προζρχεται από μεταβολι ςτον πιςτωτικό κίνδυνο τθσ υποχρζωςθσ, να 
αναγνωρίηεται ςτα λοιπά ςυνολικά ζςοδα, εκτόσ εάν αυτό κα δθμιουργοφςε ι κα 
μεγζνκυνε μία ανακολουκία ςτθν επιμζτρθςθ ι τθν αναγνϊριςθ («λογιςτικι 
αςυμμετρία») ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. Μεταβολζσ ςτθν εφλογθ αξία που 
προζρχονται από τον πιςτωτικό κίνδυνο τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ δεν 
μεταφζρονται μεταγενζςτερα ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. ΢φμφωνα με το 
Δ.Λ.Π. 39, το ςυνολικό ποςό τθσ μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ τθσ 
χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ που ζχει προςδιοριςτεί ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

• Αναφορικά με τθ λογιςτικι αντιςτάκμιςθσ κινδφνων κζτει ςε εφαρμογι ζνα νζο 
μοντζλο το οποίο ςχεδιάςτθκε για να ευκυγραμμιςτοφν περιςςότερο οι εταιρείεσ με 
το πϊσ αναλαμβάνουν δραςτθριότθτεσ διαχείριςθσ κινδφνων όταν αντιςτακμίηουν 
χρθματοοικονομικοφσ και μθ κινδφνουσ. 

 
Ο Όμιλοσ δεν ζχει εφαρμόςει αυτό το πρότυπο, αλλά δεν αναμζνεται να ζχει επίδραςθ ςτισ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

 
- Ε.Δ.Δ.Ρ.Χ.Α. «Διερμθνεία 21 Φόροι» (Ε.Δ.Δ.Ρ.Χ.Α. 21) (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 

1 Λανουαρίου 2014 και μετά). 
 
Θ Ε.Δ.Δ.Π.Χ.Α. 21 αποςαφθνίηει ότι μία εταιρεία αναγνωρίηει μία υποχρζωςθ φόρου όταν 
ςυντελείται θ δραςτθριότθτα που ενεργοποιεί τθν πλθρωμι, ςφμφωνα με τθ ςχετικι 
νομοκεςία. Θ διερμθνεία διευκρινίηει ότι, δεν αναγνωρίηεται θ υποχρζωςθ ενόσ φόρου, ο 
οποίοσ ενεργοποιείται με τθν εκπλιρωςθ ενόσ ελάχιςτου ορίου, εάν δεν επιτευχκεί αυτό το 
ελάχιςτο όριο. 
 
Ο Όμιλοσ και θ Εταιρεία δεν αναμζνει ότι θ Διερμθνεία 21 κα ζχει ςθμαντικι επίπτωςθ επί των 
ενοποιθμζνων και ατομικϊν οικονομικϊν καταςτάςεων, 
 

- Δ.Λ.Ρ. 36 (Τροποποιιςεισ) Γνωςτοποιιςεισ ςχετικζσ με το ανακτιςιμο ποςό ενόσ μθ 
χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 
Λανουαρίου 2014 και μετά).  
 
Σροποποιεί το ΔΛΠ 36 «Απομείωςθ αξίασ περιουςιακϊν ςτοιχείων» και: μειϊνει τισ 
περιπτϊςεισ ςτισ οποίεσ απαιτείται να γνωςτοποιθκεί το ανακτιςιμο ποςό ενόσ περιουςιακοφ 
ςτοιχείου ι μιασ μονάδασ δθμιουργίασ ταμειακϊν ροϊν, αποςαφθνίηει τισ απαιτοφμενεσ 
γνωςτοποιιςεισ και κατθγορθματικά ειςάγει απαίτθςθ γνωςτοποίθςθσ του επιτοκίου 
προεξόφλθςθσ που χρθςιμοποιικθκε για τον προςδιοριςμό τθσ απομείωςθσ (ι τθσ 
αναςτροφισ αυτισ) ςτισ περιπτϊςεισ όπου θ ανακτιςιμθ αξία (βαςιηόμενθ ςτθν εφλογθ αξία 
μείον τα κόςτθ διάκεςθσ) προςδιορίηεται βάςει τθσ παροφςασ αξίασ. 
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Ο Όμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει αυτι τθν τροποποίθςθ, αλλά δεν αναμζνεται να 
ζχει ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

- Δ.Λ.Ρ. 39 «Αντικατάςταςθ Ραραγϊγων και ςυνζχιςθ τθσ λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ 
κινδφνου» (Τροποποίθςθ) (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 Λανουαρίου 2014 και 
μετά).  
 
Οι τροποποιιςεισ αυτζσ μετριάηουν τισ επιπτϊςεισ τθσ παφςθσ τθσ λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ 
κινδφνου όταν θ αντικατάςταςθ ενόσ παραγϊγου, που ςχεδιάηεται ωσ αντιςτακμιςτικό μζςο, 
πλθροί βαςικά κριτιρια. 
 
Ο Όμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει αυτι τθν τροποποίθςθ, αλλά δεν αναμζνεται να 
ζχει επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

- «Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ ςτα Δ.Ρ.Χ.Α. 2010 – 2012» (ςε ιςχφ για χριςεισ με ζναρξθ από τθν 1 
Λουλίου 2014 και μετά). Επιφζρουν τροποποιιςεισ ςτα ακόλουκα πρότυπα: 

 
• Δ.Π.Χ.Α 2 – Σροποποιεί τουσ οριςμοφσ «Περίοδοσ κατοχφρωςθσ» και «ςυνκικθ 

αγοράσ» και προςκζτει οριςμοφσ για «όρο απόδοςθσ» και «όροσ χρόνου υπθρεςίασ»  
• Δ.Π.Χ.Α 3 – Απαιτεί το ενδεχόμενο τίμθμα το οποίο ζχει ταξινομθκεί ωσ περιουςιακό 

ςτοιχείο ι ωσ υποχρζωςθ να επιμετράται ςτθν εφλογθ αξία ςε κάκε θμερομθνία 
αναφοράσ.  

• Δ.Π.Χ.Α 8 – Απαιτεί γνωςτοποίθςθ ςχετικά με τισ κρίςεισ που κάνει θ Διοίκθςθ όταν 
εφαρμόηει τα κριτιρια ςυγκζντρωςθσ ςτουσ λειτουργικοφσ τομείσ δραςτθριότθτασ και 
αποςαφθνίηει ότι οι ςυμφωνίεσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων των τομζων 
απαιτοφνται μόνο εάν αυτά αναφζρονται τακτικά.  

• Δ.Π.Χ.Α 13 – Διευκρινίηει ότι με τθν ζκδοςθ του Δ.Π.Χ.Α. 13 και τθν τροποποίθςθ των 
Δ.Π.Χ.Α. 9 και Δ.Λ.Π. 39 δεν αναιρείται θ δυνατότθτα τθσ επιμζτρθςθσ των 
βραχυπρόκεςμων απαιτιςεων και υποχρεϊςεων ςε μθ προεξοφλθμζνθ βάςθ 
(τροποποιοφν μόνο τθ βάςθ για ςυμπεράςματα).  

• Δ.Λ.Π. 16 και Δ.Λ.Π. 38 – Διευκρινίηει ότι θ μικτι αξία των παγίων περιουςιακϊν 
ςτοιχείων προςαρμόηεται κατά τρόπο που είναι ςυνεπισ με τθν αναπροςαρμογι τθσ 
λογιςτικισ αξίασ.  

• Δ.Λ.Π. 24 – Διευκρινίηει πωσ πρζπει να γνωςτοποιοφνται οι πλθρωμζσ ςε εταιρείεσ 
που παρζχουν υπθρεςίεσ διαχείριςθσ. 

 
Ο Όμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει αυτζσ τισ τροποποιιςεισ, αλλά δεν αναμζνεται 
να ζχουν ςθμαντικι επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 
 

- «Ετιςιεσ Βελτιϊςεισ ςτα Δ.Ρ.Χ.Α. 2011 – 2013» (ςε ιςχφ για χριςεισ με θμερομθνία ζναρξθσ 
τθν 1 Λουλίου 2014 και μετά). Επιφζρουν τροποποιιςεισ ςτα ακόλουκα πρότυπα: 

 
• Δ.Π.Χ.Α 1 – Διευκρινίηει ποιεσ εκδόςεισ των Δ.Π.Χ.Α. μποροφν να χρθςιμοποιθκοφν 

κατά τθν πρϊτθ εφαρμογι (τροποποιοφν μόνο τθ βάςθ για ςυμπεράςματα). 
•  Δ.Π.Χ.Α 3 – Διευκρινίηει ότι το Δ.Π.Χ.Α. 3 εξαιρεί από το πεδίο εφαρμογισ του τθ 

λογιςτικι αντιμετϊπιςθ του ςχθματιςμοφ κοινοπραξίασ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ 
τθσ κοινοπραξίασ.  
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• Δ.Π.Χ.Α 13 – Διευκρινίηει το ςκοπό τθσ εξαίρεςθσ του χαρτοφυλακίου ςτθν 
παράγραφο 52.  

• Δ.Λ.Π. 40 – Αποςαφθνίηει τθν αλλθλεξάρτθςθ του Δ.Π.Χ.Α 3 και του Δ.Λ.Π. 40 κατά 
τθν ταξινόμθςθ ενόσ ακινιτου ωσ επενδυτικό ακίνθτο ι ωσ ιδιοχρθςιμοποιοφμενο. 

 
Ο Όμιλοσ και θ Εταιρεία δεν ζχουν εφαρμόςει αυτζσ τισ τροποποιιςεισ, αλλά δεν αναμζνεται 
να ζχουν ςθμαντικι επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

 
Δεν υπάρχουν άλλα Δ.Π.Χ.Α. ι Διερμθνείεσ που δεν είναι ςε ιςχφ και αναμζνεται να ζχουν ςθμαντικι 
επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

2.3. Ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 

2.3.1. Αρχζσ ενοποίθςθσ 

 
Οι ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ περιλαμβάνουν τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 
Εταιρείασ και των κυγατρικϊν τθσ (ςυμπεριλαμβανομζνων των εταιρειϊν ειδικοφ ςκοποφ), οι 
οποίεσ ελζγχονται από τθν Εταιρεία. Ο ζλεγχοσ υφίςταται όπου θ Εταιρεία ζχει τθν εξουςία να 
ορίηει τισ οικονομικζσ και επιχειρθματικζσ πολιτικζσ των κυγατρικϊν τθσ, οφτωσ ϊςτε να 
λαμβάνονται οφζλθ από τισ δραςτθριότθτζσ τουσ. Οι κυγατρικζσ εταιρείεσ ενοποιοφνται από τθν 
θμζρα κατά τθν οποία ο Όμιλοσ αποκτά τον ζλεγχο και παφουν να ενοποιοφνται τθν θμζρα κατά τθν 
οποία ο Όμιλοσ παφει να ζχει τον ζλεγχο.  
 
Σα ζςοδα και οι δαπάνεσ και τα λοιπά ςυνολικά ζςοδα των κυγατρικϊν που αποκτϊνται ι 
πωλοφνται μζςα ςτθ χριςθ ενςωματϊνονται ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ αποτελεςμάτων και 
ςτθν ενοποιθμζνθ κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων από τθν θμερομθνία απόκτθςθσ των κυγατρικϊν 
και παφουν να ενςωματϊνονται από τθν θμερομθνία πϊλθςθσ των κυγατρικϊν αυτϊν. Σα κακαρά 
κζρδθ και τα ςυγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα των κυγατρικϊν κατανζμονται μεταξφ των μετόχων 
τθσ Εταιρείασ και των μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ακόμθ και αν με τον επιμεριςμό αυτό, το 
υπόλοιπο των μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν γίνει αρνθτικό. 

 
΢τθν περίπτωςθ που οι κυγατρικζσ εφαρμόηουν διαφορετικζσ λογιςτικζσ αρχζσ από εκείνεσ του 
Ομίλου, γίνονται οι αναγκαίεσ προςαρμογζσ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τουσ προκειμζνου να 
υπάρχει ομοιομορφία με τισ λογιςτικζσ αρχζσ του Ομίλου. 

 
Όλεσ οι διεταιρικζσ ςυναλλαγζσ, τα διεταιρικά υπόλοιπα και τα διεταιρικά ζςοδα και ζξοδα 
απαλείφονται κατά τθν ενοποίθςθ. 

2.3.2. Επενδφςεισ ςε κυγατρικζσ ςτισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 

 
΢τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ οι κυγατρικζσ καταχωροφνται ςτο κόςτοσ κτιςθσ μείον 
προβλζψεισ απομείωςθσ. 
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2.4. Συνζνωςθ Επιχειριςεων 

2.4.1. Μζκοδοσ εξαγοράσ 

 
Οι εξαγορζσ επιχειριςεων που εμπίπτουν ςτο πεδίο εφαρμογισ του Δ.Π.Χ.Α. 3 καταχωροφνται με τθ 
μζκοδο τθσ εξαγοράσ. Σο τίμθμα που καταβάλλεται ςε μία ςυνζνωςθ επιχειριςεων αποτιμάται ςτθν 
εφλογθ αξία, θ οποία υπολογίηεται ωσ το άκροιςμα των ευλόγων αξιϊν, κατά τθν θμερομθνία 
εξαγοράσ, των περιουςιακϊν ςτοιχείων που ειςφζρκθκαν από τον Όμιλο, των υποχρεϊςεων που 
αναλιφκθκαν από τον Όμιλο προσ τουσ προθγοφμενουσ ιδιοκτιτεσ τθσ εξαγοραηόμενθσ επιχείρθςθσ 
και των μετοχικϊν τίτλων που εξζδωςε ο Όμιλοσ ςε αντάλλαγμα του ζλεγχου τθσ εξαγοραηόμενθσ 
επιχείρθςθσ. Σα ζξοδα που αφοροφν ςτθν εξαγορά καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ 
αποτελεςμάτων. 

2.4.2. Υπεραξία 

 
Θ υπεραξία καταχωρείται ωσ το υπερβάλλον μεταξφ (α) του ακροίςματοσ του τιμιματοσ που 
καταβλικθκε, τυχόν μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ και τθσ εφλογθσ 
αξίασ τυχόν προθγοφμενθσ ςυμμετοχισ ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ και (β) τθσ κακαρισ αξίασ, 
κατά τθν θμερομθνία τθσ εξαγοράσ, των περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποκτικθκαν και των 
υποχρεϊςεων που αναλιφκθκαν. Εάν, μετά από επανεξζταςθ, θ κακαρι αξία, κατά τθν θμερομθνία 
τθσ εξαγοράσ, των περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποκτικθκαν και των υποχρεϊςεων που 
αναλιφκθκαν υπερβαίνει το άκροιςμα του τιμιματοσ που καταβλικθκε, τυχόν μθ ελεγχουςϊν 
ςυμμετοχϊν ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ, και τθσ εφλογθσ αξίασ τυχόν προθγοφμενθσ 
ςυμμετοχισ ςτθν εξαγοραηόμενθ επιχείρθςθ, θ διαφορά καταχωρείται άμεςα ςτθν κατάςταςθ 
αποτελεςμάτων. 

2.4.3. Ρροςωρινι λογιςτικοποίθςθ 

 
Εάν για κάποια ποςά που αφοροφν ςτθν αρχικι καταχϊρθςθ μίασ επιχειρθματικισ ςυνζνωςθσ οι 
αξίεσ δεν ζχουν οριςτικοποιθκεί ζωσ τθν θμερομθνία των οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ περιόδου 
ςτθν οποία πραγματοποιικθκε θ επιχειρθματικι ςυνζνωςθ, ο Όμιλοσ καταχωρεί προςωρινζσ αξίεσ 
για τα ποςά αυτά. Σα προςωρινά ποςά προςαρμόηονται κατά τθν περίοδο οριςτικοποίθςθσ 
εξαγοράσ, ι πρόςκετα περιουςιακά ςτοιχεία ι υποχρεϊςεισ αναγνωρίηονται, ϊςτε να λθφκοφν υπ’ 
όψιν νζεσ πλθροφορίεσ ςχετικά με δεδομζνα και καταςτάςεισ που υπιρχαν κατά τθν θμερομθνία 
εξαγοράσ, οι οποίεσ, εάν ιταν γνωςτζσ, κα επθρζαηαν τα ποςά που αναγνωρίςκθκαν εκείνθ τθν 
θμερομθνία. 

2.5. Συναλλαγζσ ςε ξζνο νόμιςμα 

 
Σα ςτοιχεία που περιζχουν οι οικονομικζσ καταςτάςεισ των εταιρειϊν του Ομίλου καταχωροφνται 
ςτο νόμιςμα εκείνο που αποδίδει καλφτερα τθν οικονομικι πραγματικότθτα των υποκείμενων 
γεγονότων και ςυνκθκϊν που αφοροφν τθν κάκε εταιρεία («λειτουργικό νόμιςμα»). Οι 
ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου παρουςιάηονται ςε χιλιάδεσ Ευρϊ (€), που είναι 
το λειτουργικό νόμιςμα τθσ Εταιρείασ και των κυγατρικϊν τθσ. 

 
Οι ςυναλλαγζσ ςε ξζνα νομίςματα μετατρζπονται ςτο λειτουργικό νόμιςμα με βάςθ τισ 
ςυναλλαγματικζσ ιςοτιμίεσ που ίςχυαν τθν θμερομθνία διενζργειασ τθσ εκάςτοτε ςυναλλαγισ. Σα 
ςυναλλαγματικά κζρδθ και ηθμίεσ που προκφπτουν από τθν εκκακάριςθ αυτϊν των ςυναλλαγϊν και 
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από τθ μετατροπι των νομιςματικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων από ξζνο νόμιςμα 
καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων.  

2.6. Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

 
Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν γιπεδα και κτιρια που είναι ιδιόκτθτα (ι ζχουν περιζλκει 
ςτθν κατοχι του Ομίλου ςτο πλαίςιο μίασ ςφμβαςθσ χρθματοδοτικισ μίςκωςθσ), τα οποία 
κατζχονται με ςκοπό τθν είςπραξθ μιςκωμάτων ι /και τθν αποκόμιςθ κεφαλαιακϊν κερδϊν.   

 
Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα καταχωροφνται αρχικά ςτθν αξία κτιςθσ τουσ, θ οποία περιλαμβάνει και 
τισ δαπάνεσ ςυναλλαγισ και τα κόςτθ δανειςμοφ.  

 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ καταχϊρθςισ τουσ, οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ 
αξία. Θ εφλογθ αξία βαςίηεται ςε τιμζσ που ιςχφουν ςε μία ενεργι αγορά, αναμορφωμζνεσ, όπου 
κρίνεται απαραίτθτο, λόγω διαφορϊν ςτθ φφςθ, τθν τοποκεςία ι τθν κατάςταςθ του εκάςτοτε 
περιουςιακοφ ςτοιχείου. Εάν αυτζσ οι πλθροφορίεσ δεν είναι διακζςιμεσ, τότε ο Όμιλοσ εφαρμόηει 
εναλλακτικζσ μεκόδουσ αποτίμθςθσ όπωσ πρόςφατεσ τιμζσ ςε λιγότερο ενεργζσ αγορζσ ι 
προεξόφλθςθ ταμειακϊν ροϊν. Αυτζσ οι εκτιμιςεισ διενεργοφνται κατά τθν 30 Λουνίου και 31 
Δεκεμβρίου κάκε χριςθσ από ανεξάρτθτο επαγγελματία εκτιμθτι ςφμφωνα με τισ οδθγίεσ που 
εκδίδονται από τθ Διεκνι Επιτροπι Προτφπων Αποτίμθςθσ (International Valuation Standards 
Committee).  

 
Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα που αξιοποιοφνται περαιτζρω για ςυνεχιηόμενθ χριςθ ωσ επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα, ι για τα οποία θ αγορά ζχει εξελιχκεί ςε λιγότερο ενεργι, ςυνεχίηουν να αποτιμϊνται ςτθν 
εφλογθ αξία.  
 
Θ εφλογθ αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα απεικονίηει, μεταξφ άλλων, ζςοδα από ενοίκια 
υφιςτάμενων μιςκϊςεων και παραδοχζσ ςχετικά με τα ζςοδα από ενοίκια από μελλοντικζσ 
μιςκϊςεισ, υπό το φωσ των τρεχουςϊν ςυνκθκϊν που ιςχφουν ςτθν αγορά. 

 
Θ εφλογθ αξία επίςθσ αντικατοπτρίηει, ςε παρόμοια βάςθ, οποιαδιποτε ταμειακι εκροι 
(ςυμπεριλαμβανομζνων πλθρωμϊν ενοικίων και άλλων εκροϊν) που κα ιταν αναμενόμενθ, από 
κάκε ακίνθτο. Οριςμζνεσ από αυτζσ τισ εκροζσ αναγνωρίηονται ωσ υποχρζωςθ, ενϊ άλλεσ εκροζσ, 
ςυμπεριλαμβανομζνων ενδεχόμενων πλθρωμϊν ενοικίων, δεν αναγνωρίηονται ςτισ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ.  
 
Μεταγενζςτερεσ δαπάνεσ προςτίκενται ςτθν λογιςτικι αξία του ακινιτου μόνο όταν είναι πικανόν 
ότι μελλοντικά οικονομικά οφζλθ, που ςχετίηονται με το εν λόγω ακίνθτο, κα ειςρεφςουν ςτον 
Όμιλο και ότι τα ςχετικά κόςτθ μποροφν να μετρθκοφν αξιόπιςτα. 

 
Σα ζξοδα επιςκευϊν και ςυντθριςεων επιβαρφνουν τα αποτελζςματα τθσ χριςθσ κατά τθν οποία 
πραγματοποιοφνται. 

 
Μεταβολζσ ςτισ εφλογεσ αξίεσ καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα χριςθσ. Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα 
παφουν να αναγνωρίηονται όταν πουλθκοφν ι όταν δεν αναμζνονται πλζον μελλοντικά οικονομικά 
οφζλθ. 
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Εάν μια επζνδυςθ ςε ακίνθτο μεταβλθκεί ςε ιδιοχρθςιμοποιοφμενο πάγιο, τότε αναταξινομείται 
ςτα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία και θ εφλογθ αξία του κατά τθν θμερομθνία τθσ αναταξινόμθςθσ 
ορίηεται ωσ το κόςτοσ κτιςθσ του, για λογιςτικοφσ ςκοποφσ.  

 
Εάν ζνα πάγιο περιουςιακό ςτοιχείο αναταξινομθκεί από τα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία ςε επζνδυςθ 
ςε ακίνθτα, λόγω αλλαγισ ςτθν χριςθ του, όποια διαφορά προκφψει μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ 
και τθσ εφλογθσ αξίασ κατά τθν θμερομθνία τθσ μεταφοράσ του, αναγνωρίηεται ςτα ίδια κεφάλαια 
ωσ αναπροςαρμογι τθσ αξίασ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων, βάςει του Δ.Λ.Π. 16. Αν 
προκφψει αφξθςθ, κατά τθν ζκταςθ που θ αφξθςθ αυτι αναςτρζφει μία προθγοφμενθ ηθμία 
απομείωςθσ, για το υπό αναταξινόμθςθ ακίνθτο, αναγνωρίηεται ςτα αποτελζςματα. Κάκε υπόλοιπο 
που απομζνει από τθν αφξθςθ πιςτϊνεται ςε αποκεματικό αναπροςαρμογισ. ΢ε περίπτωςθ που 
προκφψει μείωςθ, αυτι αναγνωρίηεται ςτα αποτελζςματα. 

 
Ακίνθτα τα οποία αξιοποιοφνται για μελλοντικι χριςθ ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα, ταξινομοφνται ωσ 
ενςϊματα πάγια ςτοιχεία και εμφανίηονται ςτο κόςτοσ ζωσ ότου θ αξιοποίθςθ ολοκλθρωκεί, οπότε 
και αναταξινομοφνται και λογιςτικοποιοφνται ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα. 

 
Επενδυτικά ακίνθτα που διακρατοφνται για πϊλθςθ χωρίσ επαναξιοποίθςθ, ταξινομοφνται ςτα μθ 
κυκλοφοροφντα περιουςιακά ςτοιχεία ωσ διακζςιμα προσ πϊλθςθ, ςφμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 5. Σο 
κόςτοσ του ακινιτου για τον μετζπειτα λογιςτικό χειριςμό είναι θ εφλογθ αξία του κατά τθν 
θμερομθνία τθσ μεταφοράσ. 

2.7. Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 

 
Σα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία περιλαμβάνουν γιπεδα, ακίνθτα και εξοπλιςμό, τα οποία κατζχονται 
από τον Όμιλο με ςκοπό τθ λειτουργικι χρθςιμοποίθςι τουσ, αλλά και για διοικθτικοφσ ςκοποφσ. Σα 
ενςϊματα πάγια ςτοιχεία καταχωροφνται αρχικά ςτθν αξία κτιςθσ τουσ, θ οποία περιλαμβάνει όλεσ 
τισ δαπάνεσ που απαιτοφνται προκειμζνου ζνα πάγιο να τεκεί ςε κατάςταςθ λειτουργίασ. 

 
Μεταγενζςτερα τθσ αρχικισ καταχϊρθςισ τουσ, τα ενςϊματα πάγια ςτοιχεία αποτιμϊνται ςτο 
κόςτοσ κτιςθσ τουσ μείον τισ ςωρευμζνεσ αποςβζςεισ και τισ όποιεσ ςωρευμζνεσ προβλζψεισ 
απομείωςθσ τθσ αξίασ τουσ. Οι δαπάνεσ που πραγματοποιοφνται μεταγενζςτερα τθσ απόκτθςθσ 
ενόσ παγίου που περιλαμβάνεται ςτο λογαριαςμό «ενςϊματα πάγια ςτοιχεία», κεφαλαιοποιοφνται 
μόνο ςτθν περίπτωςθ όπου κεωρείται πικανό οι ςυγκεκριμζνεσ δαπάνεσ κα αποφζρουν ςτο μζλλον 
πρόςκετα οικονομικά οφζλθ για τον Όμιλο, πζρα από εκείνα τα οποία αναμζνονταν αρχικά κατά τθν 
απόκτθςθ του παγίου. ΢ε διαφορετικι περίπτωςθ, οι ςυγκεκριμζνεσ δαπάνεσ μεταφζρονται 
απευκείασ ςτα αποτελζςματα κατά το χρόνο πραγματοποίθςισ τουσ. 

 
Θ διενζργεια αποςβζςεων επί ενόσ ενςϊματου παγίου περιουςιακοφ ςτοιχείου αρχίηει με τθν 
ζναρξθ χρθςιμοποίθςισ του και διακόπτεται μόνο με τθν πϊλθςθ ι μεταβίβαςθ του ςτοιχείου 
αυτοφ. Κατά ςυνζπεια, θ διενζργεια αποςβζςεων επί ενόσ ενςϊματου παγίου περιουςιακοφ 
ςτοιχείου το οποίο παφει να χρθςιμοποιείται, δε διακόπτεται εκτόσ εάν ζχει πλιρωσ αποςβεςκεί. Σα 
ενςϊματα πάγια ςτοιχεία αποςβζνονται με τθ μζκοδο του ςτακεροφ ποςοφ κατά τθ διάρκεια τθσ 
ωφζλιμθσ ηωισ τουσ, με επανεκτίμθςθ τθσ ωφζλιμθσ ηωισ τουσ. Θ εκτιμϊμενθ ωφζλιμθ ηωι των 
ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων ανά κατθγορία, ζχει ωσ εξισ: 
 
Γιπεδα και Οικόπεδα: Δεν αποςβζνονται 
Κτιρια: 40 ζτθ 
Ζπιπλα και λοιπόσ εξοπλιςμόσ: 3 – 5 ζτθ 
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Ο Όμιλοσ εξετάηει ςε κάκε θμερομθνία αναφοράσ εάν υπάρχει ζνδειξθ ότι κάποιο ενςϊματο πάγιο 
περιουςιακό ςτοιχείο ζχει υποςτεί απομείωςθ τθσ αξίασ του. Αν υπάρχει τζτοια ζνδειξθ, ο Όμιλοσ 
υπολογίηει το ανακτιςιμο ποςό του ενςϊματου παγίου ςτοιχείου. Όταν θ λογιςτικι αξία ενόσ 
ενςϊματου παγίου ςτοιχείου υπερβαίνει τθν ανακτιςιμθ αξία του, θ Εταιρεία ςχθματίηει ανάλογθ 
πρόβλεψθ απομείωςθσ προκειμζνου θ λογιςτικι αξία του παγίου να απεικονίηει τθν ανακτιςιμθ 
αξία του. Σα κζρδθ και ηθμιζσ από πϊλθςθ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 
προςδιορίηονται βάςει τθσ λογιςτικισ αξίασ τουσ και λαμβάνονται υπ’ όψιν για τον προςδιοριςμό 
των λειτουργικϊν αποτελεςμάτων. 

2.8. Άυλα περιουςιακά ςτοιχεία 

 
Σα άυλα περιουςιακά ςτοιχεία περιλαμβάνουν δαπάνεσ κτιςθσ λογιςμικοφ. 

 
Θ αξία κτιςθσ λογιςμικοφ περιλαμβάνει δαπάνεσ οι οποίεσ ςυνδζονται άμεςα  με ςυγκεκριμζνα και 
διακριτά προϊόντα λογιςμικοφ που κατζχει ο Όμιλοσ και από τα οποία αναμζνεται να προκφψουν 
μελλοντικά οφζλθ για διάςτθμα μεγαλφτερο του ενόσ ζτουσ και τα οποία κα υπερβαίνουν τα 
ςχετικά με αυτά ζξοδα κτιςθσ. Δαπάνεσ που βελτιϊνουν ι επεκτείνουν τθ λειτουργία των 
λογιςμικϊν προγραμμάτων πζρα από τισ αρχικζσ προδιαγραφζσ τουσ, κεφαλαιοποιοφνται και 
προςτίκενται ςτθν αρχικι αξία κτιςθσ τουσ.  

 
Σα άυλα περιουςιακά ςτοιχεία αποςβζνονται με τθ μζκοδο του ςτακεροφ ποςοφ κατά τθ διάρκεια 
τθσ ωφζλιμθσ ηωισ τουσ, θ οποία δεν μπορεί να υπερβαίνει τα 12 ζτθ. 

 
Δαπάνεσ όπωσ οι δαπάνεσ ίδρυςθσ και πρϊτθσ εγκατάςταςθσ, δαπάνεσ εκπαίδευςθσ προςωπικοφ, 
δαπάνεσ διαφιμιςθσ και προβολισ και δαπάνεσ μετεγκατάςταςθσ και αναδιοργάνωςθσ τμιματοσ ι 
όλθσ τθσ Εταιρείασ, αναγνωρίηονται ωσ ζξοδα κατά το χρόνο πραγματοποίθςισ τουσ. 

 
΢ε κάκε θμερομθνία ςφνταξθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων, θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ εξετάηει τθν 
αξία των άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων προκειμζνου να διαπιςτϊςει εάν υφίςταται περίπτωςθ 
απομείωςθσ τθσ αξίασ τουσ. Εφόςον ςυντρζχει τζτοια περίπτωςθ, θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ 
διενεργεί ανάλυςθ προκειμζνου να διαπιςτϊςει εάν θ λογιςτικι αξία των ςυγκεκριμζνων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων μπορεί πλιρωσ να ανακτθκεί. Όταν θ λογιςτικι αξία ενόσ άυλου 
περιουςιακοφ ςτοιχείου υπερβαίνει τθν ανακτιςιμθ αξία του, τότε διενεργείται πρόβλεψθ για 
απομείωςθ.  

2.9. Μιςκϊςεισ 

 
Θ αξιολόγθςθ του εάν μια ςφμβαςθ είναι ι εμπεριζχει μίςκωςθ βαςίηεται πάντοτε ςτθν ουςία τθσ 
εν λόγω ςφμβαςθσ. Κατά τθν αξιολόγθςθ κα πρζπει να εξεταςκεί κατά πόςον: α) θ εκπλιρωςθ μιασ 
ςφμβαςθσ εξαρτάται από τθ χριςθ ενόσ ςυγκεκριμζνου περιουςιακοφ ςτοιχείου ι ςτοιχείων και β) 
θ ςφμβαςθ εκχωρεί το δικαίωμα χριςθσ του περιουςιακοφ ςτοιχείου. 

2.9.1. Ο Πμιλοσ ωσ εκμιςκωτισ 

 
Λειτουργικζσ Μιςκϊςεισ: Ο Όμιλοσ εκμιςκϊνει ιδιόκτθτα ακίνθτα με ςυμβάςεισ λειτουργικισ 
μίςκωςθσ. Όταν ακίνθτα ζχουν μιςκωκεί με λειτουργικι μίςκωςθ, απεικονίηονται ςτθν κατάςταςθ 
οικονομικισ κζςθσ ωσ επενδφςεισ ςε ακίνθτα (΢θμείωςθ 7). Σα ζςοδα από μιςκϊματα (μείον τθν 
αξία τυχόν κινιτρων που παρζχονται από τον εκμιςκωτι) αναγνωρίηονται με τθ μζκοδο του 
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ςτακεροφ ποςοφ κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ. Εγγυιςεισ μιςκωμάτων που ειςπράττονται κατά 
τθν ζναρξθ μιασ ςφμβαςθσ αναγνωρίηονται ωσ υποχρζωςθ και παρουςιάηονται ςτο κόςτοσ κτιςθσ 
τουσ. 
 
Χρθματοδοτικζσ Μιςκϊςεισ: Ο Όμιλοσ προσ το παρόν δε διενεργεί, ωσ εκμιςκωτισ, 
χρθματοδοτικζσ μιςκϊςεισ ακινιτων. 
 

2.9.2. Ο Πμιλοσ ωσ μιςκωτισ 

 
Λειτουργικζσ Μιςκϊςεισ: Μιςκϊςεισ όπου ουςιωδϊσ οι κίνδυνοι και τα οφζλθ τθσ ιδιοκτθςίασ 
διατθροφνται από τον εκμιςκωτι ταξινομοφνται ωσ λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. Σο ςφνολο των 
καταβαλλόμενων μιςκωμάτων (ςτα οποία δεν περιλαμβάνεται θ αξία τυχόν κινιτρων που 
παρζχονται από τον εκμιςκωτι) μεταφζρεται ςτα αποτελζςματα κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ. 
΢τθν περίπτωςθ όπου μια ςφμβαςθ λειτουργικισ μίςκωςθσ διακοπεί πριν από τθν θμερομθνία 
λιξθσ τθσ, το ποςό που καταβάλλεται ςτον εκμιςκωτι με τθ μορφι αποηθμίωςθσ, αναγνωρίηεται 
ωσ ζξοδο κατά τθν περίοδο ςτθν οποία διακόπτεται θ ςφμβαςθ. Δεν υπιρχαν ουςιϊδεισ 
λειτουργικζσ μιςκϊςεισ για τθν περίοδο που ζχουν ςυνταχκεί οι παροφςεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ. 

 
Χρθματοδοτικζσ Μιςκϊςεισ: Ο Όμιλοσ προσ το παρόν δεν ζχει αναλάβει, ωσ μιςκωτισ, 
χρθματοδοτικζσ μιςκϊςεισ. 

2.10. Απομείωςθ αξίασ μθ χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων 

 
Ο Όμιλοσ αξιολογεί ςε κάκε θμερομθνία τθσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ κατά πόςον υπάρχει 
αντικειμενικι ζνδειξθ ότι ζνα μθ χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο ζχει απομειωκεί και 
εφόςον υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ το περιουςιακό ςτοιχείο ελζγχεται για απομείωςθ.  
 
Σο ποςό τθσ απομείωςθσ υπολογίηεται ωσ θ διαφορά μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ του περιουςιακοφ 
ςτοιχείου και τθσ ανακτιςιμθσ αξίασ του. Θ ανακτιςιμθ αξία είναι θ μεγαλφτερθ μεταξφ τθσ εφλογθσ 
αξίασ μειωμζνθ με το απαιτοφμενο για τθν πϊλθςθ κόςτοσ και τθσ αξίασ χριςεωσ. Θ λογιςτικι αξία 
του περιουςιακοφ ςτοιχείου μειϊνεται μζςω τθσ χριςθσ ενόσ λογαριαςμοφ πρόβλεψθσ. Σο ποςό 
τθσ ηθμιάσ αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 
 
Αν ςε μεταγενζςτερθ περίοδο το ποςό τθσ ςχθματιηόμενθσ πρόβλεψθσ μειωκεί και θ μείωςθ μπορεί 
αντικειμενικά να ςυςχετιςκεί με ζνα γεγονόσ που ςυνζβθ μετά τθν αναγνϊριςθ τθσ απομείωςθσ, θ 
ηθμιά απομείωςθσ αντιςτρζφεται, ςτο βακμό που θ λογιςτικι αξία του περιουςιακοφ ςτοιχείου δεν 
υπερβαίνει το αποςβεςμζνο κόςτοσ του κατά τθν θμερομθνία του αντιλογιςμοφ. Οποιαδιποτε 
μεταγενζςτερθ αντιςτροφι τθσ ηθμιάσ απομείωςθσ αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων. 

2.11. Εμπορικζσ απαιτιςεισ και λοιπζσ απαιτιςεισ 

 
Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ καταχωροφνται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ και μεταγενζςτερα 
αποτιμϊνται ςτο αποςβεςμζνο κόςτοσ με τθ χριςθ τθσ μεκόδου του πραγματικοφ επιτοκίου (εάν 
αυτζσ είναι απαιτθτζσ ςε διάςτθμα άνω του ενόσ ζτουσ), εκτόσ εάν το αποτζλεςμα τθσ 
προεξόφλθςθσ δεν είναι ςθμαντικό, μειωμζνο με τυχόν πρόβλεψθ απομείωςθσ. Οι προβλζψεισ 
απομείωςθσ για τισ εμπορικζσ απαιτιςεισ αναγνωρίηονται όταν υπάρχει αντικειμενικι ζνδειξθ ότι ο 
Όμιλοσ δεν είναι ςε κζςθ να ειςπράξει όλα τα ποςά που οφείλονται με βάςθ τουσ ςυμβατικοφσ 
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όρουσ. Σο ποςό τθσ πρόβλεψθσ είναι θ διαφορά μεταξφ τθσ λογιςτικισ αξίασ και τθσ παροφςασ 
αξίασ των εκτιμϊμενων μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν, προεξοφλθμζνων με το πραγματικό επιτόκιο, 
και καταχωρείται ωσ ζξοδο ςτθν κατάςταςθ ςυνολικοφ ειςοδιματοσ τθσ χριςθσ. 

2.12. Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 

 
Για τουσ ςκοποφσ ςφνταξθσ τθσ κατάςταςθσ ταμειακϊν ροϊν, ωσ ταμειακά διακζςιμα νοοφνται τα 
υπόλοιπα των λογαριαςμϊν «ταμείο» και «κατακζςεισ όψεωσ». Ωσ ιςοδφναμα νοοφνται οι 
βραχυπρόκεςμεσ κατακζςεισ προκεςμίασ. Σα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα χρθςιμοποιοφνται 
από τον Όμιλο για τθν εξυπθρζτθςθ των βραχυπρόκεςμων υποχρεϊςεϊν του  και ο κίνδυνοσ 
μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ τουσ είναι αςιμαντοσ.  

2.13. Μετοχικό κεφάλαιο 

 
Οι κοινζσ μετοχζσ καταχωροφνται ςτα ίδια κεφάλαια. Σα ζξοδα αυξιςεωσ κεφαλαίου 
παρουςιάηονται, κακαρά από φόρουσ, αφαιρετικά ςτα ίδια κεφάλαια ωσ μείωςθ του προϊόντοσ 
ζκδοςθσ. Οι δαπάνεσ ίδρυςθσ και πρϊτθσ εγκατάςταςθσ αναγνωρίηονται ωσ ζξοδα κατά το χρόνο 
πραγματοποίθςισ τουσ. 

2.14. Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 

 
Οι υποχρεϊςεισ αρχικά καταχωροφνται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ και μεταγενζςτερα 
επιμετροφνται ςτο αποςβεςμζνο κόςτοσ με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου. 

2.15. Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 

 
Οι υποχρεϊςεισ από δάνεια αναγνωρίηονται αρχικά ςτθν εφλογθ αξία τουσ, μείον τα ζξοδα 
ςυναλλαγισ. Μεταγενζςτερα οι υποχρεϊςεισ από δάνεια αποτιμϊνται ςτο αναπόςβεςτο κόςτοσ. 
Συχόν διαφορά μεταξφ των αρχικά κακαρϊν ποςϊν που ειςπράχκθκαν και τθσ αξίασ κατά τθ λιξθ 
του δανειςμοφ καταχωροφνται ςτον λογαριαςμό αποτελεςμάτων κατά τθν χρονικι διάρκεια του 
δανειςμοφ με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου. Οι υποχρεϊςεισ από δάνεια καταχωροφνται 
ςτισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ εκτόσ εάν ο Όμιλοσ ζχει το δικαίωμα να αναβάλει τθν 
τακτοποίθςθ τθσ υποχρζωςθσ για 12 μινεσ μετά τθν θμερομθνία του ιςολογιςμοφ. 

2.16. Δαπάνεσ δανειςμοφ  

 
Οι δαπάνεσ δανειςμοφ που ςχετίηονται άμεςα με τθν απόκτθςθ, καταςκευι ι παραγωγι παγίων 
ςτοιχείων για τα οποία απαιτείται ςθμαντικό χρονικό διάςτθμα καταςκευαςτικισ περιόδου, 
προςαυξάνουν το κόςτοσ των παγίων, μζχρι αυτά να καταςτοφν ουςιαςτικά ζτοιμα προσ χριςθ ι 
πϊλθςθ. Ζςοδα που αποκτϊνται από τθν προςωρινι επζνδυςθ των χρθματικϊν ποςϊν που 
δανείςτθκαν μζχρι τθ χρθςιμοποίθςι τουσ για τθ χρθματοδότθςθ των αντίςτοιχων παγίων, 
αφαιροφνται από το κόςτοσ δανειςμοφ που πλθροί τισ προχποκζςεισ κεφαλαιοποίθςθσ. Όλεσ οι 
άλλεσ δαπάνεσ δανειςμοφ καταχωροφνται ςτα χρθματοοικονομικά ζξοδα τθσ περιόδου. 
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2.17. Ραράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 

 
Σα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα, ζχουν καταταχκεί ωσ χρθματοοικονομικά περιουςιακά 
ςτοιχεία ςτθν εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων. Σα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 
εμφανίηονται ωσ περιουςιακά ςτοιχεία όταν είναι προσ όφελοσ του Ομίλου ι ωσ υποχρεϊςεισ όταν 
είναι προσ όφελοσ των αντιςυμβαλλομζνων.  

 
Σα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα του Ομίλου αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
και θ ςφναψθ των ςυμβάςεων αυτϊν ςτοχεφει ςτθν αποτελεςματικι οικονομικι αντιςτάκμιςθ 
κινδφνων ςφμφωνα με τισ απόψεισ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου και δεν εμπίπτουν ςτθν λογιςτικι 
αντιςτάκμιςθσ ςυμβατι με τουσ ςυγκεκριμζνουσ κανόνεσ του Δ.Λ.Π. 39.  

 
Σα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αναγνωρίηονται κατά τθ ςφναψθ των ςυμβάςεων. 
Καταχωροφνται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ αρχικά και μεταγενζςτερα ςτθν εφλογθ αξία 
τουσ. Σο κόςτοσ των ςυναλλαγϊν περιλαμβάνεται άμεςα ςτα χρθματοοικονομικά ζξοδα. Σα μθ 
πραγματοποιθκζντα κζρδθ ι οι ηθμίεσ αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων χριςθσ 
(κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν μζςων ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων). 

2.18. Τρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ 

 
Ωσ ΑΕΕΑΠ, θ Εταιρεία δεν υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ αλλά φορολογείται βάςει των 
επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Πιο αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με ςυντελεςτι 
φόρου ίςου με το 10% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ε.Κ.Σ. 
προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα, επί του μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεων τθσ 
πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Οι τρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ περιλαμβάνουν τισ 
βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ προσ τισ φορολογικζσ αρχζσ που ςχετίηονται με τον ανωτζρω 
πλθρωτζο φόρο. To παραπάνω πλαίςιο ιςχφει και για τθ κυγατρικι τθσ Εταιρείασ με ζδρα τθν 
Ελλάδα. 

 
Κακϊσ θ φορολογικι υποχρζωςθ τθσ Εταιρείασ υπολογίηεται βάςει των επενδφςεϊν τθσ πλζον των 
διακεςίμων τθσ και όχι βάςει των κερδϊν τθσ, δεν προκφπτουν προςωρινζσ διαφορζσ και επομζνωσ 
δεν δθμιουργοφνται αντίςτοιχα αναβαλλόμενεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ ι/και απαιτιςεισ. 

2.19. Ραροχζσ προσ εργαηομζνουσ 

 
Σα «Προγράμματα κακοριςμζνων ειςφορϊν» περιλαμβάνουν τθν καταβολι, από τον εργοδότθ, 
ςυγκεκριμζνων ειςφορϊν ςε αςφαλιςτικά Σαμεία χωρίσ καμία άλλθ νομικι ι ςυμβατικι 
υποχρζωςθ για περαιτζρω ειςφορζσ, ςε περίπτωςθ που το Σαμείο αδυνατεί να καταβάλει ςφνταξθ 
ςτον αςφαλιηόμενο. Δθλαδι, θ υποχρζωςθ του εργοδότθ περιορίηεται ςτθν καταβολι των 
εργοδοτικϊν ειςφορϊν ςτα Σαμεία. Οι ειςφορζσ που καταβάλλονται ςε ετιςια βάςθ 
καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου που αφοροφν και 
περιλαμβάνονται ςτισ «Αμοιβζσ και Ζξοδα Προςωπικοφ». 

 
Σα «Προγράμματα κακοριςμζνων παροχϊν» είναι προγράμματα παροχϊν ςτουσ εργαηομζνουσ 
μετά τθν ζξοδο από τθν υπθρεςία ςτα οποία οι παροχζσ κακορίηονται με βάςθ ςυγκεκριμζνεσ 
παραμζτρουσ όπωσ τα ζτθ προχπθρεςίασ, θ θλικία και ο μιςκόσ. Θ διαφορά με τα προγράμματα 
κακοριςμζνων ειςφορϊν είναι ότι ο εργοδότθσ φζρει τθν ευκφνθ για τθν καταβολι των 
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ςυμφωνθμζνων παροχϊν ςτον εργαηόμενο. Σο μόνο πρόγραμμα κακοριςμζνων παροχϊν που 
υφίςταται ςτθν Εταιρεία  αφορά ςτθν καταβολι τθσ νόμιμθσ αποηθμίωςθσ του Ν. 2112/1920. Σο 
πρόγραμμα αυτό δεν είναι αυτοχρθματοδοτοφμενο.  

 
Θ υποχρζωςθ κακοριςμζνων παροχϊν εκτιμάται ετθςίωσ από ανεξάρτθτουσ αναλογιςτζσ με τθ 
χριςθ τθσ μεκόδου τθσ προβεβλθμζνθσ πιςτωτικισ μονάδασ (projected unit credit method). Θ 
παροφςα αξία τθσ υποχρζωςθσ προςδιορίηεται από τισ εκτιμϊμενεσ μελλοντικζσ ταμειακζσ ροζσ, 
προεξοφλθμζνεσ με το επιτόκιο υψθλισ ποιότθτασ εταιρικϊν ομολόγων ι κρατικϊν ομολόγων ςτο 
ίδιο νόμιςμα με εκείνο τθσ υποχρζωςθσ και με διάρκεια ανάλογθ τθσ υποχρζωςθσ, ι με το επιτόκιο 
που λαμβάνει υπ’ όψιν τον κίνδυνο και τθ διάρκεια τθσ υποχρζωςθσ, όπου το βάκοσ τθσ αγοράσ για 
τζτοια ομόλογα κρίνεται ανεπαρκζσ. Σο κόςτοσ υπθρεςίασ (τρζχουςασ και προχπθρεςίασ 
(ςυμπεριλαμβανομζνων των περικοπϊν) και τα κζρδθ ι οι ηθμίεσ που προκφπτουν από 
διακανονιςμοφσ) και το κακαρό χρθματοοικονομικό κόςτοσ τθσ κακαρισ υποχρζωςθσ/(απαίτθςθσ) 
των κακοριςμζνων παροχϊν αναγνωρίηονται ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων και περιλαμβάνονται 
ςτισ «Αμοιβζσ και Ζξοδα Προςωπικοφ». Θ κακαρι υποχρζωςθ κακοριςμζνων παροχϊν (μετά τθν 
αφαίρεςθ των περιουςιακϊν ςτοιχείων) αναγνωρίηεται ςτθν κατάςταςθ Οικονομικισ Κζςθσ, με τισ 
μεταβολζσ που προκφπτουν από τθν επαναμζτρθςθ (περιλαμβανομζνων των αναλογιςτικϊν κερδϊν 
και ηθμιϊν, τθσ επίδραςθσ τθσ μεταβολισ τθσ οροφισ των περιουςιακϊν ςτοιχείων (αν υφίςταται) 
και τθσ αναμενόμενθσ απόδοςθσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων (εξαιροφμενου του επιτοκίου)), να 
αναγνωρίηονται άμεςα ςτα Λοιπά ΢υνολικά Ζςοδα, χωρίσ να επιτρζπεται μεταγενζςτερα θ 
μεταφορά τουσ ςτθν κατάςταςθ αποτελεςμάτων.  

2.20. Ρροβλζψεισ 

 
Ο Όμιλοσ διενεργεί προβλζψεισ για ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ και κινδφνουσ όταν υπάρχει παροφςα 
νομικι ι τεκμαιρόμενθ δζςμευςθ, ωσ αποτζλεςμα παρελκόντων γεγονότων, μεγάλθ πικανότθτα 
εκροισ πόρων που εμπεριζχουν οικονομικά οφζλθ για το διακανονιςμό τθσ υποχρζωςθσ και είναι 
εφικτό να εκτιμθκεί το ποςό τθσ υποχρζωςθσ.  

2.21. Αναγνϊριςθ εςόδων 

 
Σο ζςοδα από λειτουργικζσ μιςκϊςεισ αναγνωρίηονται ςτα αποτελζςματα, με τθ ςτακερι μζκοδο, 
κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ. Όταν ο Όμιλοσ παρζχει κίνθτρα ςτουσ πελάτεσ του, το κόςτοσ 
αυτϊν των κινιτρων αναγνωρίηεται κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ, με τθ ςτακερι μζκοδο, 
μειωτικά των εςόδων από λειτουργικζσ μιςκϊςεισ. 
 
Σα ζςοδα από πϊλθςθ ακινιτων αναγνωρίηονται με τθν πραγματοποίθςθ τθσ πϊλθςθσ. 
Σα ζςοδα από τόκουσ αναγνωρίηονται ωσ δεδουλευμζνα με βάςθ τθ μζκοδο του πραγματικοφ 
επιτοκίου. 

2.22. Ζςοδα και ζξοδα από τόκουσ 

 
Σα ζςοδα από τόκουσ, που αφοροφν ςε τόκουσ από κατακζςεισ όψεωσ και προκεςμίασ, 
καταχωροφνται ςτα αποτελζςματα χρθςιμοποιϊντασ τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου.  

 
Όταν ζνα χρθματοοικονομικό περιουςιακό ςτοιχείο ι μια ομάδα παρόμοιων τζτοιων ςτοιχείων ζχει 
υποςτεί απομείωςθ, τα ζςοδα από τόκουσ αναγνωρίηονται χρθςιμοποιϊντασ το επιτόκιο που 
χρθςιμοποιικθκε για να προεξοφλθκοφν οι μελλοντικζσ ταμειακζσ ροζσ για τον ςκοπό τθσ 
επιμζτρθςθσ τθσ ηθμίασ απομείωςθσ. 
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Σα ζξοδα από τόκουσ δανειςμοφ αναγνωρίηονται ςτα «Χρθματοοικονομικά ζξοδα» τθσ κατάςταςθσ 
αποτελεςμάτων με τθ μζκοδο του πραγματικοφ επιτοκίου, με εξαίρεςθ των δαπανϊν δανειςμοφ 
που ςχετίηονται άμεςα με τθν απόκτθςθ, καταςκευι ι παραγωγι παγίων ςτοιχείων για τα οποία 
απαιτείται ςθμαντικό χρονικό διάςτθμα καταςκευαςτικισ περιόδου και οι οποίεσ προςαυξάνουν το 
κόςτοσ των παγίων, μζχρι αυτά να καταςτοφν ουςιαςτικά ζτοιμα προσ χριςθ ι πϊλθςθ.  
 
Θ μζκοδοσ του πραγματικοφ επιτοκίου είναι μία μζκοδοσ υπολογιςμοφ του αποςβεςμζνου κόςτουσ 
ενόσ χρθματοοικονομικοφ ςτοιχείου ι μιασ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ και επιμεριςμοφ των 
εςόδων ι εξόδων από τόκουσ κατά τθ διάρκεια τθσ ςχετικισ περιόδου. Σο πραγματικό επιτόκιο είναι 
εκείνο το επιτόκιο που προεξοφλεί με ακρίβεια μελλοντικζσ καταβολζσ τοισ μετρθτοίσ ι ειςπράξεισ 
για τθ διάρκεια τθσ αναμενόμενθσ ηωισ του χρθματοοικονομικοφ μζςου ι, όταν απαιτείται, για 
ςυντομότερο διάςτθμα, ςτθν κακαρι λογιςτικι αξία του χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ 
ςτοιχείου ι τισ υποχρζωςθσ. Κατά τον υπολογιςμό του πραγματικοφ επιτοκίου, ο Όμιλοσ υπολογίηει 
τισ ταμειακζσ ροζσ λαμβάνοντασ υπόψθ όλουσ τουσ ςυμβατικοφσ όρουσ που διζπουν το 
χρθματοοικονομικό μζςο (για παράδειγμα, προπλθρωμζσ) αλλά δεν κα λαμβάνει υπ’ όψιν 
μελλοντικζσ πιςτωτικζσ ηθμίεσ. ΢τον υπολογιςμό περιλαμβάνονται όλεσ οι αμοιβζσ και οι μονάδεσ 
που καταβλικθκαν ι ελιφκθςαν μεταξφ των ςυμβαλλόμενων που αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ 
του πραγματικοφ επιτοκίου, τα κόςτθ ςυναλλαγισ και κάκε επαφξθςθ ι ζκπτωςθ. 

2.23. Διανομι μεριςμάτων 

 
Σα μερίςματα που αναλογοφν ςτισ κοινζσ μετοχζσ, αναγνωρίηονται ωσ υποχρζωςθ κατά τθν περίοδο 
ςτθν οποία εγκρίνονται από τθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ. 

2.24. Τομείσ δραςτθριότθτασ 

 
Οι τομείσ δραςτθριότθτασ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, παρουςιάηονται με τρόπο αντίςτοιχο με 
τουσ τομείσ δραςτθριότθτασ ςτισ εςωτερικζσ αναφορζσ, οι οποίεσ χρθςιμοποιοφνται από τον 
αρμόδιο επικεφαλισ ι το αρμόδιο όργανο για τθ λιψθ επιχειρθματικϊν αποφάςεων. Ο αρμόδιοσ 
επικεφαλισ ι το αρμόδιο όργανο είναι υπεφκυνο για τθ λιψθ αποφάςεων ςχετικά με τον 
καταμεριςμό των πόρων ανά τομζα δραςτθριότθτασ και τθν αξιολόγθςθ τθσ απόδοςισ του. Ο 
Όμιλοσ όριςε ωσ αρμόδιο όργανο για τθ λιψθ επιχειρθματικϊν αποφάςεων, τθν Επενδυτικι 
Επιτροπι τθσ Εταιρείασ.  

2.25. Συναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 

 
΢τα ςυνδεδεμζνα μζρθ περιλαμβάνονται θ μθτρικι εταιρεία, ΕΣΕ κακϊσ και επιχειριςεισ, ςτισ 
οποίεσ θ Σράπεηα διατθρεί τον ζλεγχο ι αςκεί ουςιϊδθ επιρροι ςτθ διαχείριςθ και οικονομικι 
πολιτικι τουσ. Επίςθσ, ωσ ςυνδεδεμζνα μζρθ κεωροφνται τα μζλθ τθσ Διοίκθςθσ τθσ Εταιρείασ, 
ςτενά ςυγγενικά με αυτά πρόςωπα, εταιρείεσ που κατζχονται από αυτά ι ςτισ οποίεσ τα τελευταία 
ζχουν ουςιϊδθ επιρροι ςτθ διαχείριςθ και οικονομικι πολιτικι τουσ. Όλεσ οι ςυναλλαγζσ με 
ςυνδεδεμζνα μζρθ, πραγματοποιοφνται ουςιαςτικά με όρουσ ίδιουσ με εκείνουσ που ιςχφουν για 
παρόμοιεσ ςυναλλαγζσ με μθ ςυνδεδεμζνα μζρθ, ςυμπεριλαμβανομζνων επιτοκίων και 
εξαςφαλίςεων και δεν εμπεριζχουν κίνδυνο υψθλότερο του κανονικοφ. 
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2.26. Συμψθφιςμόσ  

 
Θ απεικόνιςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του κακαροφ ποςοφ που προκφπτει από ςυμψθφιςμό 
χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων επιτρζπεται, μόνο εφόςον 
υφίςταται ςυμβατικό δικαίωμα που επιτρζπει το ςυμψθφιςμό των ποςϊν που ζχουν καταχωρθκεί 
και παράλλθλα υπάρχει πρόκεςθ είτε για ταυτόχρονο διακανονιςμό του ςυνολικοφ ποςοφ, τόςο του 
χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου όςο και τθσ υποχρζωςθσ αντίςτοιχα, είτε για 
διακανονιςμό του κακαροφ ποςοφ που προκφπτει μετά το ςυμψθφιςμό. 

2.27. Κζρδθ ανά μετοχι 

 
Ο δείκτθσ των βαςικϊν κερδϊν ανά μετοχι (EPS) υπολογίηεται διαιρϊντασ το κακαρό κζρδοσ ι τθ 
ηθμία τθσ περιόδου που αναλογεί ςτουσ κοινοφσ μετόχουσ με το μζςο ςτακμιςμζνο αρικμό των 
κοινϊν μετοχϊν ςε κυκλοφορία κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου, αφαιρουμζνων των μετοχϊν που 
αποκτικθκαν από τθν Εταιρεία και κατζχονται ωσ ίδιεσ μετοχζσ. 

 
Ο δείκτθσ των «προςαρμοςμζνων» κερδϊν ανά μετοχι υπολογίηεται με τθν ίδια μζκοδο όπωσ και 
του δείκτθ των βαςικϊν κερδϊν ανά μετοχι, ωςτόςο τα κζρδθ και ο αρικμόσ των μετοχϊν 
προςαρμόηονται ανάλογα, προκειμζνου να απεικονίςουν τθν ενδεχόμενθ μείωςθ των κερδϊν ανά 
μετοχι που κα μποροφςε να επιφζρει θ μετατροπι τυχόν μετατρζψιμων ομολογιϊν ι θ άςκθςθ 
δικαιωμάτων προαίρεςθσ αγοράσ μετοχϊν ι άλλων ςυναφϊν ςυμβολαίων, ςε κοινζσ μετοχζσ. 

3. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικϊν Κινδφνων 

3.1. Διαχείριςθ χρθματοοικονομικοφ κινδφνου 

 
Ο Όμιλοσ εκτίκεται ςε αρκετοφσ χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ όπωσ κίνδυνο αγοράσ, πιςτωτικό 
κίνδυνο και κίνδυνο ρευςτότθτασ. Οι χρθματοοικονομικοί κίνδυνοι ςχετίηονται με τα παρακάτω 
χρθματοοικονομικά μζςα: εμπορικζσ απαιτιςεισ, ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα και 
προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ και δανειακζσ υποχρεϊςεισ. Οι λογιςτικζσ αρχζσ ςχετικά με τα 
παραπάνω χρθματοοικονομικά μζςα περιγράφονται ςτθ ΢θμείωςθ 2. Θ πολιτικι διαχειρίςεωσ 
κινδφνων που ακολουκεί ο Όμιλοσ επικεντρϊνεται ςτθν ελαχιςτοποίθςθ των επιπτϊςεων από τισ 
απρόβλεπτεσ μεταβολζσ τθσ αγοράσ.  
 
α) Κίνδυνοσ αγοράσ 

 
i) ΢υναλλαγματικόσ κίνδυνοσ 
 
Ο Όμιλοσ ζχει δραςτθριότθτα ςε χϊρεσ με λειτουργικό νόμιςμα το Ευρϊ, οπότε δεν είναι ςθμαντικά 
εκτεκειμζνοσ ςε κινδφνουσ από ξζνο νόμιςμα.  

 
ii) Κίνδυνοσ τιμϊν 
 
Ο Όμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων και μιςκωμάτων θ οποία 
μπορεί να προζρχεται: α) από τισ εξελίξεισ τθσ κτθματαγοράσ ςτθν οποία δραςτθριοποιείται ο 
Όμιλοσ, β) από τα χαρακτθριςτικά των ακινιτων ιδιοκτθςίασ του και γ) από γεγονότα που αφοροφν 
τουσ υφιςτάμενουσ μιςκωτζσ του Ομίλου. Ο Όμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςθ του ςτον κίνδυνο 
αυτό, κακϊσ θ πλειοψθφία των μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε μακροπρόκεςμεσ λειτουργικζσ 
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μιςκϊςεισ με μιςκωτζσ υψθλισ πιςτολθπτικισ ικανότθτασ για διάρκεια τουλάχιςτον 25 ετϊν, ςτισ 
οποίεσ οι ετιςιεσ αναπροςαρμογζσ των μιςκωμάτων ςυνδζονται με τον Δείκτθ Σιμϊν Καταναλωτι 
πλζον περικωρίου τουλάχιςτον 1%. Ο Όμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο ςχετικά με χρθματοοικονομικά 
μζςα εφόςον δεν κατζχει ςυμμετοχικοφσ τίτλουσ. 

 
Ο Όμιλοσ διζπεται από κεςμικό πλαίςιο, ςφμφωνα με το οποίο: α) απαιτείται περιοδικι αποτίμθςθ 
των ακινιτων του Ομίλου από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, β) απαιτείται αποτίμθςθ τθσ αξίασ των 
ακινιτων προ απόκτθςθσ ι προ πϊλθςθσ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, γ) επιτρζπεται θ ανζγερςθ, 
αποπεράτωςθ ι επιςκευι ακινιτων εφόςον τα ςχετικά κόςτθ δεν ξεπερνοφν το 40% τθσ τελικισ 
εμπορικισ αξίασ μετά τθν ολοκλιρωςθ των ζργων και δ) απαγορεφεται θ αξία κάκε ακινιτου να 
υπερβαίνει το 25% τθσ αξίασ του χαρτοφυλακίου ακινιτων. Σο κακεςτϊσ αυτό ςυμβάλλει ςθμαντικά 
ςτθν αποφυγι ι/και ςτθν ζγκαιρθ αντιμετϊπιςθ των ςχετικϊν κινδφνων.  

 
iii) Κίνδυνοσ ταμειακϊν ροϊν και κίνδυνοσ μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των 
επιτοκίων 

 
Ο Όμιλοσ ζχει ςτο ενεργθτικό του ςθμαντικά ζντοκα ςτοιχεία που περιλαμβάνουν κατακζςεισ 
όψεωσ και βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ (΢θμείωςθ 11). Επίςθσ, ο Όμιλοσ ζχει ςτο 
πακθτικό του δανειακζσ υποχρεϊςεισ (΢θμείωςθ 14). Ωςτόςο, ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςτον 
κίνδυνο ταμειακϊν ροϊν και ςτον κίνδυνο μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των 
επιτοκίων, κακϊσ οι βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ ζχουν μζγιςτθ ιςχφ 3 μινεσ (άρα και 
το επιτόκιό τουσ αναπροςαρμόηεται κάκε τρίμθνο) Επίςθσ, αναφορικά με τισ δανειακζσ 
υποχρεϊςεισ, ο Όμιλοσ ζχει καταρτίςει ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων (interest rate swaps) για 
ςκοποφσ αντιςτάκμιςθσ τθσ ζκκεςισ του ςτθ μεταβολι του κυμαινόμενου επιτοκίου. Ωσ 
αποτζλεςμα, ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που επικρατοφν 
ςτθν αγορά (΢θμείωςθ 14 και 17). 
 
β) Ριςτωτικόσ κίνδυνοσ 

 
Ο Όμιλοσ ζχει ςυγκεντρϊςεισ πιςτωτικοφ κινδφνου αναφορικά με τα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα και τισ απαιτιςεισ από μιςκϊματα που προζρχονται από ςυμβόλαια λειτουργικισ 
μίςκωςθσ ακίνθτθσ περιουςίασ. Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ αφορά περιπτϊςεισ ακζτθςθσ υποχρζωςθσ 
αντιςυμβαλλομζνων να εκπλθρϊςουν τισ ςυναλλακτικζσ τουσ υποχρεϊςεισ. Δεν αναμζνονται 
ςθμαντικζσ ηθμίεσ κακϊσ οι ςυμφωνίεσ μίςκωςθσ ακινιτων πραγματοποιοφνται με πελάτεσ - 
μιςκωτζσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα. Θ μζγιςτθ ζκκεςθ του Ομίλου ςε πιςτωτικό κίνδυνο 
προζρχεται κυρίωσ από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ, κακϊσ το μεγαλφτερο μζροσ του 
χαρτοφυλακίου ακινιτων του Ομίλου είναι μιςκωμζνο ςτθν ΕΣΕ (89,49% των ςυνολικϊν εςόδων 
από μιςκϊματα (΢θμείωςθ 5 και 27). 

 
γ) Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 

 
Ο υφιςτάμενοσ ι μελλοντικόσ κίνδυνοσ για τα κζρδθ και το κεφάλαιο που απορρζει από τθν 
αδυναμία του Ομίλου να ειςπράξει λθξιπρόκεςμεσ οφειλζσ χωρίσ να υποςτεί ςθμαντικζσ απϊλειεσ.   
Ο Όμιλοσ εξαςφαλίηει τθν απαιτοφμενθ ρευςτότθτα εγκαίρωσ ϊςτε να ικανοποιιςει εμπρόκεςμα 
τισ υποχρεϊςεισ του, μζςω τθσ τακτικισ παρακολοφκθςθσ των αναγκϊν ρευςτότθτασ και των 
ειςπράξεων των οφειλϊν από τουσ μιςκωτζσ και τθσ ςυνετισ διαχείριςθσ των διακεςίμων. 
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Παρατίκεται πίνακασ με τθν ανάλυςθ τθσ λθκτότθτασ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων του 
Ομίλου τθν 31 Δεκεμβρίου 2013: 
 

 

Κάτω 
από 1 
μινα 

1 - 3 
μινεσ 

3 - 12 
μινεσ 

12 μινεσ - 
 2 ζτθ 

2 - 5 
ζτθ 

Ράνω 
από 5 

ζτθ Σφνολο 

        Υποχρεϊςεισ 
       Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - 1.278 4.140 4.183 56.039 - 65.640 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ 
υποχρεϊςεισ 

- - - 6.691 - 2.492 9.183 

Παράγωγα 
χρθματοπιςτωτικά μζςα 

- 273 819 1.042 2.006 - 4.140 

Προμθκευτζσ και λοιπζσ 
υποχρεϊςεισ 

2.623 - - - - - 2.623 

Σφνολο 2.623 1.551 4.959 11.916 58.045 2.492 81.586 
 
Σα ποςά που παρουςιάηονται ςτον παραπάνω πίνακα είναι οι ςυμβατικζσ μθ προεξοφλθμζνεσ 
ταμειακζσ ροζσ. Δεδομζνου ότι το ποςό των ςυμβατικϊν μθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν 
ςχετίηεται με ομολογιακά δανείων κυμαινόμενου και όχι ςτακεροφ επιτοκίου, το ποςό που 
παρουςιάηεται προςδιορίηεται ςε ςυνάρτθςθ με τισ ςυνκικεσ που επικρατοφν κατά τθν θμερομθνία 
αναφοράσ - δθλαδι, για τον προςδιοριςμό των μθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν 
χρθςιμοποιικθκαν τα πραγματικά επιτόκια που ίςχυαν τθν 31 Δεκεμβρίου του 2013. 
 
Σθν 31 Δεκεμβρίου 2012, οι χρθματοοικονομικζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου ανζρχονταν ςε €643 και 
ιταν πλθρωτζεσ εντόσ δϊδεκα μθνϊν.  

 
Δεν υφίςταται ςθμαντικόσ κίνδυνοσ ρευςτότθτασ δεδομζνου του χαμθλοφ υπολοίπου των ωσ άνω 
υποχρεϊςεων του Ομίλου ςε ςχζςθ με τα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα και τισ απαιτιςεισ του 
Ομίλου από ςυμβάςεισ λειτουργικισ μίςκωςθσ ακινιτων. 

3.2. Διαχείριςθ κεφαλαιουχικοφ κινδφνου 

 
Ο ςκοπόσ του Ομίλου κατά τθ διαχείριςθ των κεφαλαίων είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτάσ του να 
ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του ϊςτε να εξαςφαλίηει τισ αποδόςεισ για τουσ μετόχουσ και τα οφζλθ 
των λοιπϊν μερϊν τα οποία ςχετίηονται με τον Όμιλο και να διατθρεί μία βζλτιςτθ κεφαλαιακι 
διάρκρωςθ. 
 
Δε ςυντρζχει κίνδυνοσ κεφαλαίου για τον Όμιλο, λόγω του μεγάλου φψουσ των κεφαλαίων και των 
ελάχιςτων υποχρεϊςεϊν του. Για τθν απόκτθςθ νζων ακινιτων, ο Όμιλοσ μπορεί να 
χρθματοδοτιςει τισ νζεσ αποκτιςεισ είτε με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου, είτε με δανειςμό μζςα 
ςτο πλαίςιο που ορίηει ο Ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει. 

 
΢φμφωνα με τθν κοινι πρακτικι του κλάδου, θ εξζλιξθ τθσ κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ του Ομίλου 
παρακολουκείται με τον δείκτθ μόχλευςθσ (debt ratio). Ο δείκτθσ υπολογίηεται διαιρϊντασ τα 
ςυνολικά δάνεια προσ το ςφνολο ενεργθτικοφ, όπωσ εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ 
κζςθσ. Σο νομικό κακεςτϊσ που διζπει τισ Α.Ε.Ε.Α.Π. ςτθν Ελλάδα επιτρζπει ςτισ Ελλθνικζσ 
Α.Ε.Ε.Α.Π. τθ ςφναψθ δανείων και παροχι πιςτϊςεων ςε αυτζσ με ποςά που ςτο ςφνολο τουσ δεν 
υπερβαίνουν το 50% του ενεργθτικοφ τουσ, για τθν απόκτθςθ και αξιοποίθςθ ακινιτων.  
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΢τόχοσ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου είναι θ βελτιςτοποίθςθ των κεφαλαίων του Ομίλου μζςω τθσ 
ςωςτισ διαχείριςθσ των πιςτϊςεων του.  
 
Παρακάτω παρουςιάηεται ο δείκτθσ μόχλευςθσ (debt ratio) κατά τθν 31.12.2013. Ο Όμιλοσ τθν 31 
Δεκεμβρίου 2012 δεν είχε δανειακζσ υποχρεϊςεισ με αποτζλεςμα ο δείκτθσ μόχλευςθσ να 
ανζρχεται ςε 0%. 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 53.657 - - - 

΢φνολο ενεργθτικοφ 1.110.546 - - - 
Δείκτθσ μόχλευςθσ 4,8% 0% 0% 0% 

3.3. Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ 

 
΢τον κάτωκι πίνακα αναλφεται θ εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ 
και πακθτικοφ, που επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013, ανά τεχνικι 
αποτίμθςθσ. Σα διαφορετικά επίπεδα κακορίηονται ωσ εξισ: 
 
Επίςθμεσ χρθματιςτθριακζσ τιμζσ (χωρίσ προςαρμογι) ςτισ αγορζσ για όμοια περιουςιακά ςτοιχεία 
ι υποχρεϊςεισ (Επίπεδο 1) 
 
Ειςροζσ πζραν των επίςθμων χρθματιςτθριακϊν τιμϊν που περιλαμβάνονται ςτο επίπεδο 1 οι 
οποίεσ είναι παρατθριςιμεσ για το περιουςιακό ςτοιχείο ι τθν υποχρζωςθ είτε άμεςα είτε ζμμεςα 
(Επίπεδο 2). 
 
Ειςροζσ για το περιουςιακό ςτοιχείο ι τθν υποχρζωςθ οι οποίεσ δε βαςίηονται ςε παρατθριςιμα 
ςτοιχεία τθσ αγοράσ (Επίπεδο 3). 
 

Υποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Ραράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 2.783 - 

 
Κατά τθ διάρκεια τθσ χριςεωσ δεν υπιρχαν μεταφορζσ μεταξφ των επιπζδων 1 και 2, οφτε 
μεταφορζσ εντόσ και εκτόσ του επιπζδου 3. 

 
Πολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ 
εφλογθσ αξίασ κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά τθν θμερομθνία τθσ αλλαγισ των 
ςυνκθκϊν που προκάλεςαν τθ μεταφορά. 

 
Χρθματοοικονομικά ςτοιχεία ςτο επίπεδο 2 

 
Θ εφλογθ αξία των χρθματοπιςτωτικϊν μζςων τα οποία δεν ςυναλλάςςονται ςε μια ενεργι αγορά 
(για παράδειγμα, εξωχρθματιςτθριακζσ ςυναλλαγζσ επί παραγϊγων) κακορίηεται χρθςιμοποιϊντασ 
τεχνικζσ αποτίμθςθσ. Αυτζσ οι τεχνικζσ αποτίμθςθσ μεγιςτοποιοφν τθ χριςθ παρατθριςιμων 
δεδομζνων τθσ αγοράσ όπου διατίκενται και βαςίηονται όςο το δυνατόν λιγότερο ςε ςυγκεκριμζνεσ 
παραμζτρουσ τθσ οντότθτασ. Αν τα ςθμαντικά δεδομζνα που απαιτεί εφλογθ αξία ενόσ μζςου είναι 
παρατθριςιμα, το μζςο κατθγοριοποιείται ςτο επίπεδο 2.  
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Εάν μία ι περιςςότερεσ από τισ ςθμαντικζσ μεταβλθτζσ δεν βαςίηονται ςε παρατθριςιμα δεδομζνα 
τθσ αγοράσ, το μζςο κατθγοριοποιείται ςτο επίπεδο 3.  

 
Σα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps). Θ εφλογθ αξία των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων υπολογίηεται, μζςω του 
Bloomberg, ωσ θ παροφςα αξία των εκτιμϊμενων μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν που βαςίηονται ςε 
παρατθριςιμεσ καμπφλεσ απόδοςθσ. Ωσ αποτζλεςμα κατατάςςονται ςτο επίπεδο 2. 

 

4. Σθμαντικζσ Λογιςτικζσ Εκτιμιςεισ και Ραραδοχζσ ςτθν εφαρμογι των Λογιςτικϊν 
Αρχϊν 

 
Θ ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α. προχποκζτει τθ διενζργεια 
εκτιμιςεων και παραδοχϊν από τθ Διοίκθςθ, οι οποίεσ επθρεάηουν τόςο τα λογιςτικά υπόλοιπα των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων και υποχρεϊςεων, όςο και τα ζςοδα και ζξοδα που αναγνωρίςκθκαν ςτισ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ Διοίκθςθ του Ομίλου πιςτεφει ότι οι υποκειμενικζσ κρίςεισ, 
εκτιμιςεισ και παραδοχζσ που ζχουν διενεργθκεί κατά τθ ςφνταξθ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
είναι οι κατάλλθλεσ δεδομζνου των γεγονότων που ίςχυαν κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 και 2012. 
 
Οι εκτιμιςεισ και οι παραδοχζσ αξιολογοφνται διαρκϊσ και βαςίηονται ςτθν ιςτορικι εμπειρία και ςε 
άλλουσ παράγοντεσ, ςυμπεριλαμβανομζνων αναμενόμενων μελλοντικϊν γεγονότων που, υπό τισ 
παροφςεσ ςυνκικεσ, αναμζνεται να πραγματοποιθκοφν. 

4.1. Σθμαντικζσ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και παραδοχζσ 

 
Ο Όμιλοσ προβαίνει ςε εκτιμιςεισ και παραδοχζσ ςχετικά με τθν εξζλιξθ των μελλοντικϊν 
γεγονότων. Οι εκτιμιςεισ αυτζσ, εξ’ οριςμοφ, ςπάνια ταυτίηονται με τα πραγματικά αποτελζςματα 
τα οποία προκφπτουν. Οι εκτιμιςεισ και παραδοχζσ που ενζχουν ςθμαντικό κίνδυνο να 
προκαλζςουν ουςιϊδεισ προςαρμογζσ ςτισ λογιςτικζσ αξίεσ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και των 
υποχρεϊςεων ςτθν επόμενθ οικονομικι περίοδο ζχουν ωσ εξισ: 

 
α) Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των παράγωγων χρθματοπιςτωτικϊν μζςων. 
 
Θ εφλογθ αξία των χρθματοπιςτωτικϊν μζςων τα οποία δεν ςυναλλάςςονται ςε μια ενεργι αγορά 
(για παράδειγμα, εξωχρθματιςτθριακζσ ςυναλλαγζσ επί παραγϊγων) κακορίηεται χρθςιμοποιϊντασ 
τεχνικζσ αποτίμθςθσ. Ο Όμιλοσ χρθςιμοποιεί τθν κρίςθ του για τθν επιλογι διαφόρων μεκόδων 
αποτίμθςθσ και κάνει υποκζςεισ οι οποίεσ βαςίηονται κυρίωσ ςτθν κατάςταςθ τθσ αγοράσ κατά το 
τζλοσ τθσ κάκε περιόδου αναφοράσ. Ο Όμιλοσ ζκανε χριςθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν, με 
τθ χριςθ του Bloomberg, για τισ ςυμφωνίεσ ανταλλαγισ επιτοκίων που δεν διαπραγματεφονται ςε 
ενεργζσ αγορζσ. Κατά τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ αξίασ λαμβάνεται υπ’ όψιν και θ επίδραςθ του 
πιςτωτικοφ κινδφνου, εάν είναι ςθμαντικι. Θ επίδραςθ αυτι εκτιμάται υπολογίηοντασ τθν 
αποτίμθςθ του πιςτωτικοφ κίνδυνου («CVA») ςε μεμονωμζνθ βάςθ για κάκε ζνα αντιςυμβαλλόμενο 
με τον οποίο ο Όμιλοσ διατθρεί ανοικτι κζςθ. 
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β) Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα του Ομίλου. 

 
Θ πλζον κατάλλθλθ ζνδειξθ τθσ εφλογθσ αξίασ είναι οι τρζχουςεσ αξίεσ που ιςχφουν ςε μια ενεργι 
αγορά για ςυναφι μιςκωτιρια αλλά και λοιπά ςυμβόλαια. Εάν δεν είναι εφικτι θ ανεφρεςθ τζτοιων 
πλθροφοριϊν ο Όμιλοσ προςδιορίηει τθν αξία μζςα από ζνα εφροσ λογικϊν εκτιμιςεων των 
ευλόγων αξιϊν. ΢φμφωνα με τθν ιςχφουςα νομοκεςία για τισ Α.Ε.Ε.Α.Π., οι εκτιμιςεισ των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα πρζπει να υποςτθρίηονται από εκτιμιςεισ οι οποίεσ πραγματοποιοφνται 
από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ για τθν 30 Λουνίου και 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. Οι εκτιμιςεισ 
βαςίηονται πρωτογενϊσ ςε προβλζψεισ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν λόγω μθ φπαρξθσ 
επαρκϊν τρεχουςϊν τιμϊν που ιςχφουν ςε μια ενεργι αγορά. Για να πάρει μια τζτοια απόφαςθ, ο 
Όμιλοσ λαμβάνει υπ’ όψιν του δεδομζνα από διάφορεσ πθγζσ, που περιλαμβάνουν: 

 
(i) Σρζχουςεσ τιμζσ ςε μια ενεργι αγορά ακινιτων διαφορετικισ φφςεωσ, κατάςταςθσ ι 

τοποκεςίασ (ι υποκείμενεσ ςε διαφορετικζσ μιςκϊςεισ ι λοιπά ςυμβόλαια), οι οποίεσ ζχουν 
αναπροςαρμοςτεί ωσ προσ αυτζσ τισ διαφορζσ. 

(ii) Πρόςφατεσ τιμζσ παρόμοιων ακινιτων ςε λιγότερο ενεργζσ αγορζσ, αναπροςαρμοςμζνεσ ζτςι 
ϊςτε να απεικονίηονται οποιεςδιποτε μεταβολζσ ςτισ οικονομικζσ ςυνκικεσ που ζλαβαν 
χϊρα από τθν θμερομθνία που ζγιναν οι αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ ςε εκείνεσ τισ τιμζσ, και 

(iii) Προεξόφλθςθ ταμειακϊν ροϊν, βαςιςμζνεσ ςε αξιόπιςτεσ εκτιμιςεισ μελλοντικϊν ταμειακϊν 
ροϊν, που πθγάηουν από τουσ όρουσ των εν ιςχφ μιςκωμάτων και άλλων ςυμβολαίων και 
(όπου είναι εφικτό) από εξωτερικά ςτοιχεία όπωσ, τρζχουςεσ τιμζσ ενοικίαςθσ παρεμφερϊν 
ακινιτων ςτθν ίδια τοποκεςία και κατάςταςθ, χρθςιμοποιϊντασ προεξοφλθτικά επιτόκια που 
απεικονίηουν τθν τρζχουςα εκτίμθςθ τθσ αγοράσ αναφορικά με τθν αβεβαιότθτα για το φψοσ 
και τθν χρονικι ςτιγμι εμφάνιςθσ αυτϊν των ταμειακϊν ροϊν. 

 
γ) Κφριεσ παραδοχζσ τθσ Διοίκθςθσ για τθν εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα. 

 
Εάν δεν είναι εφικτι θ ανεφρεςθ τρεχουςϊν ι προςφάτων τιμϊν, οι εφλογεσ αξίεσ των επενδφςεων 
ςε ακίνθτα προςδιορίηονται με τθν εφαρμογι τεχνικϊν αποτίμθςθσ προεξόφλθςθσ ταμειακϊν ροϊν. 
Ο Όμιλοσ χρθςιμοποιεί παραδοχζσ, οι οποίεσ κατά κφριο λόγο βαςίηονται ςτισ ςυνκικεσ τθσ αγοράσ 
που επικρατοφν, κατά τθν θμερομθνία κατάρτιςθσ των οικονομικϊν καταςτάςεων. 
 
Οι κφριεσ παραδοχζσ που κεμελιϊνουν τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ για τον προςδιοριςμό τθσ 
εφλογθσ αξίασ είναι αυτζσ που ςχετίηονται με: τθν είςπραξθ ςυμβατικϊν ενοικίων, προςδοκϊμενα 
μελλοντικά μιςκϊματα ςτθν αγορά, κενζσ περίοδοι, υποχρεϊςεισ ςυντιρθςθσ, κακϊσ και 
κατάλλθλα προεξοφλθτικά επιτόκια. Αυτζσ οι εκτιμιςεισ ςυγκρίνονται ςυςτθματικά με πραγματικά 
ςτοιχεία από τθν αγορά, με πραγματοποιθκείςεσ ςυναλλαγζσ του Ομίλου και με εκείνεσ που 
ανακοινϊνονται από τθν αγορά. Σα προςδοκϊμενα μελλοντικά μιςκϊματα προςδιορίηονται βάςει 
των τρεχόντων ενοικίων όπωσ ιςχφουν ςτθν αγορά, για παρεμφερι ακίνθτα, ςτθν ίδια τοποκεςία 
και κατάςταςθ. 
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5. Τομείσ Δραςτθριότθτασ 

 
Ο Όμιλοσ ζχει αναγνωρίςει του κάτωκι επιχειρθματικοφσ τομείσ ανάλογα με τθν προζλευςθ του 
εςόδου του ανά κατθγορία ακινιτων:  

 Καταςτιματα,  

 Γραφεία, 

 Λοιπά (τα οποία περιλαμβάνουν αποκικεσ, χϊρο αρχείων, χϊρουσ ςτάκμευςθσ και οικόπεδο 
ςτθν Λταλία)  

 
Ανάλυςθ ανά τομζα δραςτθριότθτασ 
 

Από 1.1. ζωσ 31.12.2013 Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά Σφνολο 
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 46.160 32.464 542 79.166 

Σφνολο εςόδων τομζων 46.160 32.464 542 79.166 

Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι ακινιτων ςε 
εφλογεσ αξίεσ 

(68.260) (33.606) (122) (101.988) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

(1.363) (1.461) (26) (2.850) 

Προβλζψεισ για επιςφαλείσ απαιτιςεισ - (14) - (14) 

Σφνολο λειτουργικϊν εξόδων τομζων (69.623) (35.081) (148) (104.852) 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα    1.214 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα    (948) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)    (25.420) 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ    5.510 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα (4) (4.028) - (4.032) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων     (23.942) 
Φόροσ  (894) (689) (83) (1.666) 

Κακαρά κζρδθ περιόδου    (25.608) 

     
Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2013     
Ενεργθτικό 473.706 380.810 78.877 933.393 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ    177.153 
Σφνολο ενεργθτικοφ    1.110.546 
     
Ρακθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2013     
Πακθτικό 1.641 65.973 5.817 73.431 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ    932 
Σφνολο πακθτικοφ    74.363 
     
Ρροςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ 

26.531 40.762 72.735 140.028 

 
Οι προςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων ενεργθτικοφ ςυμπεριλαμβάνουν οκτϊ ακίνθτα τα οποία 
ειςζφερε θ ΕΣΕ ςτο πλαίςιο τθσ αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ όπωσ εγκρίκθκε από τθν 
Ζκτακτθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ, θ οποία ζλαβε χϊρα τθν 5 Δεκεμβρίου 2013, 
κακϊσ και ακίνθτο, ιδιοκτθςία τθσ εταιρείασ Nash S.r.L.. τθν οποία ειςζφερε θ Invel ςτο πλαίςιο τθσ 
ωσ άνω αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου (΢θμείωςθ 6 και 12). 
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Ανάλυςθ ανά τομζα δραςτθριότθτασ 
 

Από 1.1. ζωσ 31.12.2012 Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά Σφνολο 
     
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 45.552 23.954 518 70.024 

Σφνολο εςόδων τομζων 45.552 23.954 518 70.024 

Κακαρι ηθμιά από αναπροςαρμογι ακινιτων ςε 
εφλογεσ αξίεσ 

(35.697) (14.014) (705) (50.416) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

(1.663) (973) (18) (2.654) 

Σφνολο λειτουργικϊν εξόδων τομζων (37.360) (14.987) (723) (53.070) 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα    (944) 

Λειτουργικά κζρδθ    16.010 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ    5.522 
Κζρδθ προ φόρων     21.532 
Φόροσ  (1.168) (565) (14) (1.747) 

Κακαρά κζρδθ περιόδου    19.785 

     
Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2012     
΢τοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων 515.443 249.504 6.212 771.159 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ    174.067 
Σφνολο ενεργθτικοφ    945.226 
     
Ρακθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2012     
Τποχρεϊςεισ επιχειρθματικϊν τομζων 3.155 1.619 37 4.811 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ    964 
Σφνολο υποχρεϊςεων    5.775 
     
Ρροςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ 

10 25 - 35 

 
΢χετικά με τθν παραπάνω ανάλυςθ αναφζρουμε ότι:  
 
(α) Δεν υπάρχουν ςυναλλαγζσ μεταξφ των τομζων. 
(β) Σα ςτοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων αποτελοφνται από επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

και απαιτιςεισ από πελάτεσ. 
(γ) Σα μθ κατανεμόμενα ςτοιχεία ενεργθτικοφ αποτελοφνται από ενςϊματα πάγια ςτοιχεία, 

άυλα περιουςιακά ςτοιχεία, ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα και λοιπζσ απαιτιςεισ.  
 
Γεωγραφικι κατανομι 
 

Από 1.1. ζωσ 31.12.2013 
Κφκλοσ Εργαςιϊν 

Μθ κυκλοφοροφν 
ενεργθτικό 

   
Ελλάδα 79.166 864.757 
Λταλία - 67.800 

Σφνολο 79.166 932.557 
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Μζχρι και τον Δεκζμβριο του 2013, ο Όμιλοσ είχε δραςτθριότθτα μόνο ςτθν Ελλθνικι αγορά και ωσ εκ 
τοφτου για τθ χριςθ από 1 Λανουαρίου ζωσ 31 Δεκεμβρίου 2012 δεν υπάρχει ανάλυςθ ςε 
δευτερεφοντεσ τομείσ δραςτθριότθτασ. 
Συγκζντρωςθ ςε πελάτεσ 
 
Θ ΕΣΕ, μιςκωτισ του Ομίλου, αντιπροςωπεφει άνω του 10% των εςόδων από μιςκϊματα του Ομίλου. 
Σα ζςοδα από μιςκϊματα για τθ περίοδο που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 από τθν ΕΣΕ ανιλκαν ςε 
€70.844, ιτοι 89,49% (2012: €69.347, ιτοι 99,03%). 

6. Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
Χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 2012 2013 2012 
Υπόλοιπο ζναρξθσ περιόδου 770.609 820.990 770.609 820.990 
Προςκικεσ:     

- Αποκτιςεισ κυγατρικϊν μζςω επιχειρθματικϊν 
ςυνενϊςεων 

122.136 - - - 

- Αποκτιςεισ κυγατρικϊν πλθν επιχειρθματικϊν 
ςυνενϊςεων 

67.800 - - - 

- Ειςφορά ακινιτων  72.205 - 72.205 - 
- Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ 

αναφορικά με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 
14 35 14 35 

Μεταφορά από ενςϊματα πάγια ςτοιχεία 103 - 103 - 
Κακαρι ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία 

(101.988) (50.416) (103.173) (50.416) 

Υπόλοιπο λιξθσ περιόδου 930.879 770.609 739.758 770.609 

 
Θ Ζκτακτθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 5.12.2013 ενζκρινε τθν αφξθςθ του 
μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ μζχρι του ποςοφ των €145.712, εν μζρει με μετρθτά και εν μζρει 
με ειςφορζσ ςε είδοσ. ΢το πλαίςιο τθσ ωσ άνω αφξθςθσ, θ ΕΣΕ ειςζφερε οκτϊ ακίνθτα κυριότθτάσ τθσ, 
με εφλογθ αξία, όπωσ προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, φψουσ €72.205. Επίςθσ, θ 
εταιρεία Invel ειςζφερε το ςφνολο των εταιρικϊν μεριδίων εκδόςεωσ τθσ ςυςτακείςασ και 
λειτουργοφςασ ςφμφωνα με το ιταλικό δίκαιο κεφαλαιουχικισ εταιρείασ με τθν επωνυμία «Nash 
S.r.L.», ιδιοκτιτριασ οικοπζδου 1.856 χιλ. τμ και ακινιτων ςυνολικισ επιφάνειασ 4 χιλ. τμ ςτθν 
περιοχι Torvaianica τθσ Διοικθτικισ Περιφζρειασ τθσ Pomezia (Ρϊμθ) ςτθν Λταλία, με εφλογθ αξία, 
όπωσ προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, φψουσ €67.800. Ο Όμιλοσ λογιςτικοποίθςε τθν ωσ 
άνω απόκτθςθ τθσ Nash S.r.L., ωσ απόκτθςθ ομάδασ κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων, αντί 
επιχείρθςθσ, όπωσ ορίηεται ςτο Δ.Π.Χ.Α. 3, «΢υνενϊςεισ Επιχειριςεων» (΢θμείωςθ 12 και 25).  
 
Σθν 15 Φεβρουαρίου 2013, θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μετοχϊν τθσ εταιρείασ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε.,  
ιδιοκτιτριασ ακινιτου επιφάνειασ 62 χιλ. τμ (εκ των οποίων 30 χιλ. τμ είναι ανωδομι και 32 χιλ. τμ 
είναι υπόγειοι χϊροι) ςε οικόπεδο επιφάνειασ 36 χιλ. τμ, που κείται ςτθν Παιανία Αττικισ. Θ εξαγορά 
πραγματοποιικθκε ςτο πλαίςιο τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ Εταιρείασ, για να ενιςχφςει τθ κζςθ 
τθσ ςτθν αγορά ακινιτων. Σο ςυνολικό τίμθμα για τθν απόκτθςθ τθσ εταιρείασ ανιλκε ςε €56.166 
(λαμβανομζνων υπ’ όψιν υποχρεϊςεων και απαιτιςεων τθσ εταιρείασ). ΢φμφωνα με ςχετικι 
εκτίμθςθ που διενιργθςε ανεξάρτθτοσ εκτιμθτισ, θ εκτιμθκείςα αξία του ακινιτου ανερχόταν κατά 
τθν θμερομθνία τθσ απόκτθςθσ ςε €122.136 και ςυνεπϊσ ο Όμιλοσ αναγνϊριςε κζρδοσ από 
αναπροςαρμογι επενδφςεων ςε ακίνθτα φψουσ €1.185 ςτα αποτελζςματα χριςθσ (΢θμείωςθ 25). 
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Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα του Ομίλου αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία. Παρατίκεται ανάλυςθ των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα του Ομίλου ανά επιχειρθματικό τομζα και γεωγραφικι περιοχι:  
 

Χϊρα Ελλάδα Ελλάδα Ελλάδα Ιταλία 2013 2012 

Τομζασ Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά
1
 Λοιπά

2
 Σφνολο Σφνολο 

Κατθγοριοποίθςθ εφλογθσ 
αξίασ 

3 3 3 3  
 

Εφλογθ αξία 1 Ιανουαρίου 515.352 249.076 6.181 - 770.609 820.990 

Προςκικεσ:       

Αποκτιςεισ κυγατρικϊν 
μζςω επιχειρθματικϊν 
ςυνενϊςεων 

- 122.136 - - 122.136 - 

Αποκτιςεισ κυγατρικϊν 
πλθν επιχειρθματικϊν 
ςυνενϊςεων 

- - - 67.800 67.800 - 

Ειςφορά ακινιτων 26.519 40.751 4.935 - 72.205 - 

Μεταγενζςτερεσ 
κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ 
αναφορικά με επενδφςεισ 
ςε ακίνθτα 

12 2 - - 14 35 

Μεταφορά από ενςϊματα 
πάγια ςτοιχεία 

- 103 - - 103 - 

Κακαρι ηθμιά από τθν 
αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα 
ςτθν εφλογθ αξία 

(68.260) (33.606) (122) - (101.988) (50.416) 

Εφλογθ αξία 31 Δεκεμβρίου 473.623 378.462 10.994 67.800 930.879 770.609 

 
Πολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ εφλογθσ 
αξίασ κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά τθν θμερομθνία τθσ αλλαγισ των ςυνκθκϊν που 
προκάλεςαν τθ μεταφορά. 
 
Κατά τθ διάρκεια τθσ χριςεωσ δεν υπιρχαν μεταφορζσ εντόσ και εκτόσ του επιπζδου 3. 
 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ οι οποίεσ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με επενδφςεισ ςε ακίνθτα αναφζρονται 
ςτθν ςθμείωςθ 14. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
1
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ελλάδα περιλαμβάνει αποκικεσ, χϊρο αρχείων και χϊρουσ ςτάκμευςθσ 

2
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Λταλία αφορά ςε οικόπεδο 



΢θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
56 

 

Πλθροφορίεσ ςχετικά με τθν επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα ανά 
επιχειρθματικό τομζα και γεωγραφικι περιοχι: 
 

Χϊρα Χριςθ 
Εφλογθ 

αξία 
Μζκοδοσ εκτίμθςθσ 

Μθνιαίο 
αγοραίο 
μίςκωμα 

Ρροεξοφλθτικό 
επιτόκιο 

(%) 

Ελλάδα Καταςτιματα 473.623 
80% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 

ταμειακϊν ροϊν και 
20% ςυγκριτικι μζκοδοσ 

2.794 8,75% - 12,00% 

Ελλάδα Γραφεία 378.462 
80% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 

ταμειακϊν ροϊν και 
20% ςυγκριτικι μζκοδοσ 

2.289 9,00% - 11,75% 

Ελλάδα Λοιπά
3
 10.994 

80% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 
ταμειακϊν ροϊν και 

20% ςυγκριτικι μζκοδοσ 

34 
 

11,00%-13,25% 

Λταλία Λοιπά
4
 67.800 

80% υπολειμματικι μζκοδοσ και 20% 
μζκοδοσ αποςβεςμζνου κόςτουσ 

αντικατάςταςθσ 
- - 

 
΢φμφωνα με τθν ιςχφουςα νομοκεςία για τισ Α.Ε.Ε.Α.Π., οι εκτιμιςεισ των επενδφςεων ςε ακίνθτα 
πρζπει να υποςτθρίηονται από εκτιμιςεισ οι οποίεσ πραγματοποιοφνται από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ 
για τθν 30 Λουνίου και 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. ΢τισ εκτιμιςεισ για τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ 
αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα, ζχει λθφκεί υπ’ όψιν θ βζλτιςτθ χριςθ τουσ, δεδομζνθσ τθσ 
νομικισ τουσ κατάςταςθσ, των τεχνικϊν χαρακτθριςτικϊν τουσ και των επιτρεπόμενων χριςεων.  
 
΢φμφωνα με τθν ΚΤΑ 26294/Β1425/19.7.2000 για τον κακοριςμό μεκόδων αποτίμθςθσ των ςτοιχείων 
ακίνθτθσ περιουςίασ του ενεργθτικοφ των ΑΕΕΑΠ, οι εκτιμιςεισ βαςίηονται ςε τουλάχιςτον δφο 
μεκόδουσ. Για το χαρτοφυλάκιο ςτθν Ελλάδα χρθςιμοποιικθκε θ ςυγκριτικι μζκοδοσ και θ μζκοδοσ 
των προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν (DCF). Για το ακίνθτο ςτθν Λταλία χρθςιμοποιικθκε θ 
υπολειμματικι μζκοδοσ και θ μζκοδοσ αποςβεςμζνουσ κόςτουσ αντικατάςταςθσ. 
 
Θ τελευταία εκτίμθςθ των ακινιτων του Ομίλου ζγινε ςτισ 31 Δεκεμβρίου 2013 με βάςθ τισ από 31 
Δεκεμβρίου 2013 εκκζςεισ εκτίμθςθσ του ανεξάρτθτου εκτιμθτι, όπωσ προβλζπεται και από τισ 
ςχετικζσ διατάξεισ του Ν.2778/1999. Από  τθν παραπάνω εκτίμθςθ προζκυψε κακαρι ηθμιά από τθν 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία φψουσ €101.988 (2012: 50.416). 
 
Εάν κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 οι κενζσ περίοδοι χωρίσ μιςκωτιρια ςτθν ανάλυςθ προεξόφλθςθσ 
ταμειακϊν ροϊν διζφεραν κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι αξία των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα κα ιταν, κατά εκτίμθςθ, χαμθλότερθ και υψθλότερθ κατά €1.034, αντίςτοιχα.  
 
Εάν κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 το προεξοφλθτικό επιτόκιο που χρθςιμοποιείται ςτθν ανάλυςθ 
προεξόφλθςθσ ταμειακϊν ροϊν διζφερε κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι 
αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα κα ιταν κατά εκτίμθςθ €44.889 χαμθλότερθ ι €49.2013 υψθλότερθ, 
αντίςτοιχα. 
 
Εάν κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 θ τιμι πϊλθςθσ που χρθςιμοποιείται ςτισ εκτιμιςεισ για τον 
προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ αξίασ του ακινιτου ςτθν Λταλία διζφερε κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ 

                                                           
3
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ελλάδα περιλαμβάνει αποκικεσ, χϊρο αρχείων και χϊρουσ ςτάκμευςθσ 

4
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Λταλία αφορά ςε οικόπεδο 



΢θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
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τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι αξία τθσ κα ιταν κατά εκτίμθςθ €41.252 χαμθλότερθ ι €41.260 
υψθλότερθ, αντίςτοιχα. 
 

7. Ενςϊματα Ράγια Στοιχεία 

 
Πμιλοσ και Εταιρεία 

Οικόπεδα 
και Κτιρια 

Ζπιπλα & 
Λοιπόσ 

Εξοπλιςμόσ 

 
Ακινθτοποιιςεισ 

υπό εκτζλεςθ Σφνολο 
Αξία κτιςθσ     
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2012 1.328 2 19 1.349 
Προςκικεσ  - - 75 75 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2012 1.328 2 94 1.424 

     
Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ     
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2012 (26) (1) - (27) 
Αποςβζςεισ χριςεωσ (12) - - (12) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2012 (38) (1) - (39) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 
2012 1.290 1 

 
94 1.385 

     
Αξία κτιςθσ     
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 1.328 2 94 1.424 
Προςκικεσ  - - 164 164 
Μεταφορά ςε ακίνθτα επζνδυςθσ - - (103) (103) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 1.328 2 155 1.485 

     
Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ     
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 (38) (1) - (39) 
Αποςβζςεισ χριςεωσ (12) (1) - (13) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 (50) (2) - (52) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 
2013 1.278 - 

 
155 1.433 

 
Δεν υπιρξε απομείωςθ τθσ αξίασ των ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων τθσ Εταιρείασ κατά 
τα ζτθ 2012 και 2013. 
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8. Άυλα Ρεριουςιακά Στοιχεία 

 
Πμιλοσ και Εταιρεία  
 Λογιςμικό 
Αξία κτιςθσ  
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2012 346 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2012 346 

  
Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ  
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2012 (43) 
Αποςβζςεισ χριςεωσ (29) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2012 (72) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 2012 274 

  
Αξία κτιςθσ  
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 346 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 346 

  
Συςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ  
Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 (72) 
Αποςβζςεισ χριςεωσ (29) 

Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 (101) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 2013 245 

 

9. Συμμετοχι ςε κυγατρικζσ 

 
 

Επωνυμία Ζδρα Ροςοςτό 
Συμμετοχισ 

Συμμετοχι ςε 
κυγατρικζσ 

Φορολογικά 
ανζλεγκτεσ χριςεισ 

   31.12.2013 31.12.2012  
Καρελά Α.Ε.  
(΢θμείωςθ 25) 

Ελλάδα 100% 56.166 - 2010 – 2013 

Nash S.r.L.  
(΢θμείωςθ 25) 

Λταλία 100% 73.506 - 2009 – 2013 

   129.672 -  

 

 
 
 
 
 
 
 



΢θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 28 ζωσ 71 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
59 

 

10. Εμπορικζσ και Λοιπζσ Απαιτιςεισ 

 
Θ ανάλυςθ των εμπορικϊν και λοιπϊν απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Εμπορικζσ απαιτιςεισ 2.281 458 486 458 
Απαιτιςεισ από ςυνδεδεμζνα μζρθ 
(΢θμείωςθ 27) 

239 101 239 101 

Απαιτιςεισ από το Ελλθνικό Δθμόςιο 5.904 5.904 5.904 5.904 
Προπλθρωκζντα ζξοδα 1.138 1.057 1.055 1.057 
Λοιπζσ απαιτιςεισ 8.546 30 172 30 
Λοιπζσ απαιτιςεισ από ςυνδεδεμζνα μζρθ 
(΢θμείωςθ 27) 

1.590 - 1.590 - 

Σφνολο 19.698 7.550 9.446 7.550 

 
Θ εφλογθ αξία των απαιτιςεων του Ομίλου κεωρείται ότι προςεγγίηει τθ λογιςτικι αξία τουσ, κακϊσ θ 
είςπραξι τουσ αναμζνεται να πραγματοποιθκεί ςε χρονικό διάςτθμα τζτοιο που θ επίδραςθ τθσ 
χρονικισ αξίασ του χριματοσ κεωρείται αςιμαντθ. 
 
Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ τθσ Εταιρείασ τθν 31θ Δεκεμβρίου 2013 περιλαμβάνουν προβλζψεισ 
επιςφαλϊν πελατϊν ποςοφ €14 οι οποίεσ ςχθματίςτθκαν τθν τρζχουςα χριςθ (2012: €0) και 
περιλαμβάνονται ςτα «λοιπά ζξοδα» τθσ κατάςταςθσ ςυνολικϊν εςόδων. 
 
Οι απαιτιςεισ από το Ελλθνικό Δθμόςιο αφοροφν κυρίωσ ςε φόρο ςυγκζντρωςθσ κεφαλαίου 
καταβλθκζν από τθν Εταιρεία ςτισ 14.4.2010. Κατά τθν καταβολι του εν λόγω φόρου, θ Εταιρεία 
διατφπωςε ρθτι επιφφλαξθ περί τθσ υποχρεϊςεϊσ τθσ για τθν καταβολι του φόρου αυτοφ ηθτϊντασ 
ταυτόχρονα τθ νομιμότοκθ επιςτροφι του ποςοφ αυτοφ ωσ αχρεωςτιτωσ καταβλθκζντοσ, κακϊσ 
λόγω τθσ παρ. 1 του άρκρου 31 του Ν. 2778/1999, «οι εκδιδόμενεσ από εταιρεία επενδφςεων ςε 
ακίνθτθ περιουςία μετοχζσ, κακϊσ και θ μεταβίβαςθ ακινιτων προσ αυτι απαλλάςςονται παντόσ 
φόρου, τζλουσ, τζλουσ χαρτοςιμου, ειςφοράσ, δικαιϊματοσ ι οποιαςδιποτε άλλθσ επιβάρυνςθσ 
υπζρ του Δθμοςίου, νομικϊν προςϊπων δθμοςίου δικαίου και γενικά τρίτων». Λόγω τθσ ςιωπισ τθσ 
Αρχισ επί τρίμθνο, οπότε και απόρριψθσ ςιωπθρϊσ τθσ αίτθςθσ επιςτροφισ φόρου, θ Εταιρεία 
προζβθ ςε προςφυγι και θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ, ςτθριηόμενθ ςτθ γνϊμθ των νομικϊν τθσ 
ςυμβοφλων, εκτιμά ότι θ επιςτροφι του ποςοφ είναι κατ’ ουςίαν βζβαιθ. 
 
Σα προπλθρωκζντα ζξοδα τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 και 2012 αφοροφν κυρίωσ ςε δικθγορικά ζξοδα 
και ζξοδα εκτιμιςεων για τθν προετοιμαςία τθσ ειςαγωγισ των μετοχϊν τθσ Εταιρείασ ςε 
οργανωμζνθ αγορά.  
 
΢τισ Λοιπζσ απαιτιςεισ του Ομίλου τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 περιλαμβάνονται απαιτιςεισ από το 
Λταλικό Δθμόςιο, ςυνολικοφ φψουσ €5.700,  που αφοροφν ςε επιςτροφι ΦΠΑ ο οποίοσ προζρχεται 
κυρίωσ από τθν απόκτθςθ ακινιτου τθσ κυγατρικισ Nash S.r.L., κακϊσ και δεςμευμζνουσ 
λογαριαςμοφσ κατακζςεων, φψουσ €2.671, οι οποίοι τθροφνται ςφμφωνα με τα οριηόμενα ςτο 
πρόγραμμα ζκδοςθσ κοινοφ ομολογιακοφ δανείου (΢θμείωςθ 14). 
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11. Ταμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα 

 

Θ ανάλυςθ των ταμειακϊν διακεςίμων και ιςοδφναμων ζχει ωσ εξισ: 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Σαμείο 2 - 2 - 
Κατακζςεισ όψεωσ 2.289 408 369 408 
Κατακζςεισ προκεςμίασ 156.000 165.000 156.000 165.000 

Σφνολο 158.291 165.408 156.371 165.408 

 
Θ εφλογθ αξία των ταμειακϊν διακεςίμων και ιςοδφναμων του Ομίλου κεωρείται ότι προςεγγίηει τθ 
λογιςτικι αξία τουσ. 

12. Μετοχικό Κεφάλαιο 

 Αρ. 
Μετοχϊν 

(χιλ) 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2012 και 31 Δεκεμβρίου 2012 147.500 590.000 

Αφξθςθ Μετοχικοφ Κεφαλαίου 36.428 145.712 
Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 183.928 735.712 

 
Ο ςυνολικόσ αρικμόσ κοινϊν μετοχϊν τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 ανζρχονταν ςε 183.928.000 
(31.12.2012: 147.500.000) με ονομαςτικι αξία €4,00 ανά μετοχι. Σο μετοχικό κεφάλαιο είναι 
ολοςχερϊσ καταβλθμζνο. Οι μετοχζσ τθσ Εταιρίασ είναι κοινζσ ονομαςτικζσ με δικαίωμα ψιφου. 
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 5.12.2013 ενζκρινε τθν αφξθςθ του 
μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ μζχρι του ποςοφ των €145.712, εν μζρει με μετρθτά και εν μζρει 
με ειςφορζσ ςε είδοσ, και ςυγκεκριμζνα με ειςφορζσ ακινιτων και εταιρικϊν μεριδίων 
κεφαλαιουχικισ εταιρείασ, κατά τα ειδικότερα οριηόμενα ςτο άρκρο 22 του ν. 2778/1999, με ζκδοςθ 
36.428 χιλιάδων κοινϊν ονομαςτικϊν μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ και τιμι διάκεςθσ τεςςάρων (4) 
ευρϊ εκάςτθ (΢θμείωςθ 1). 
 
Θ Εταιρεία δε ζχει ςτθν κατοχι τθσ ίδιεσ μετοχζσ. 

13. Αποκεματικά 

 

Σα αποκεματικά αναλφονται ωσ ακολοφκωσ: 
 Τακτικό 

Αποκεματικό 
Ειδικό 

Αποκεματικό 
 

Σφνολο 

Υπόλοιπο ζναρξθσ τθν 01.01.2012 1.803 323.987 325.790 

Μεταφορά κερδϊν ςε τακτικό αποκεματικό 194 - 194 

Υπόλοιπο λιξθσ τθν 31.12.2012 1.997 323.987 325.984 

    Υπόλοιπο ζναρξθσ τθν 01.01.2013 1.997 323.987 325.984 
Μεταφορά κερδϊν ςε τακτικό αποκεματικό 989 - 989 

Υπόλοιπο λιξθσ τθν 31.12.2013 2.986 323.987 326.973 
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14. Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 

 
O Όμιλοσ ζχει ςυνάψει Πρόγραμμα Εκδόςεωσ Ομολογιακοφ Δανείου (εφεξισ «το Πρόγραμμα») 
κυμαινόμενου επιτοκίου. Ωςτόςο, ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων 
που επικρατοφν ςτθν αγορά κακϊσ ζχει καταρτίςει με τουσ αντιςυμβαλλόμενουσ του Προγράμματοσ 
ςυμβάςεισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνων επιτοκίου (interest rate swaps) για ςκοποφσ αντιςτάκμιςθσ τθσ 
ζκκεςισ του ςτθ μεταβολι του κυμαινόμενου επιτοκίου ςφμφωνα με το Πρόγραμμα (΢θμείωςθ 17).  
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Μακροπρόκεςμα     
Ομολογιακό δάνειο 51.390 - - - 
     
Βραχυπρόκεςμα     
Ομολογιακό δάνειο 2.267 - - - 
     

Σφνολο 53.657 - - - 

 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με επενδφςεισ ςε ακίνθτα. Πιο αναλυτικά, επί του 
ακινιτου ιδιοκτθςίασ τθσ, κατά 100% κυγατρικισ τθσ Εταιρείασ, ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε., ζχει εγγραφεί 
προςθμείωςθ υποκικθσ υπζρ των ομολογιοφχων δανειςτϊν για ποςό € 106.000. Επί του ςυνόλου 
των μετοχϊν τθσ εταιρείασ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. ζχει ςυςτακεί ενζχυρο υπζρ των ομολογιοφχων δανειςτϊν, 
για όλα τα ποςά που τουσ οφείλονται δυνάμει του Προγράμματοσ, και ζχουν εκχωρθκεί όλα τα 
δικαιϊματα τθσ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. όπωσ απορρζουν από το μιςκωτιριο ςυμβόλαιο με τθν Cosmote. 
 
Θ εφλογθ αξία των δανείων κυμαινόμενου επιτοκίου προςζγγιηε τθν λογιςτικι τουσ αξία ςτισ 
διάφορεσ θμερομθνίεσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ. 
 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ λιγουν το 2017 και το μζςο πραγματικό επιτόκιο των δανείων 
ςυμπεριλαμβανομζνων  των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων ανζρχεται ςε 7,25%, ενϊ εάν δεν 
ςυμπεριλθφκοφν οι ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων το μζςο πραγματικό επιτόκιο ανζρχεται ςε 
5,32%. 
 
Οι ςυμβατικζσ θμερομθνίεσ επαναποτίμθςθσ περιορίηονται ςε περίοδο διάρκειασ 3 μθνϊν. 
 
Ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςε ςυναλλαγματικό κίνδυνο ςε ςχζςθ με τα δάνειά του, αφοφ τα 
δάνεια είναι ςτο λειτουργικό νόμιςμα. 

15. Υποχρεϊςεισ Ραροχϊν Ρροςωπικοφ λόγω Εξόδου από τθν Υπθρεςία 

 

΢φμφωνα με το ελλθνικό εργατικό δίκαιο (Ν. 2112/1920, όπωσ τροποποιικθκε με τον Ν.4093/2012) 
κάκε εργαηόμενοσ δικαιοφται εφάπαξ αποηθμίωςθ ςε περίπτωςθ καταγγελίασ τθσ εργαςιακισ του 
ςφμβαςθσ από τον εργοδότθ ι ςε περίπτωςθ εξόδου από τθν υπθρεςία. Σο ποςό τθσ αποηθμιϊςεωσ 
εξαρτάται από το χρόνο προχπθρεςίασ και τισ αποδοχζσ του εργαηόμενου τθν θμζρα τθσ απολφςεωσ 
ι ςυνταξιοδοτιςεϊσ του. Αν ο εργαηόμενοσ παραμείνει ςτθν Εταιρεία μζχρι και να ςυνταξιοδοτθκεί 
κανονικά, δικαιοφται ποςό εφάπαξ ίςο με το 40% τθσ αποηθμίωςθσ που κα ζπαιρνε αν απολυόταν 
τθν ίδια μζρα. Ο Κ.Ν. 2190/1920, περί ανωνφμων εταιρειϊν, προβλζπει ότι οι εταιρείεσ κα πρζπει να 
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ςχθματίηουν πρόβλεψθ που αφορά ςτο ςφνολο του προςωπικοφ και τουλάχιςτον για τθν υποχρζωςθ 
που δθμιουργείται επί αποχωριςεωσ λόγω ςυνταξιοδοτιςεωσ (40% τθσ ςυνολικισ υποχρζωςθσ).  
 
Οι υποχρεϊςεισ για τθν αποηθμίωςθ προςωπικοφ προςδιορίςκθκαν μζςω αναλογιςτικισ μελζτθσ 
βάςει του Δ.Λ.Π. 19. 
 
Θ μεταβολι τθσ υποχρζωςθσ αναλφεται ωσ εξισ: 

 31.12.2013 31.12.2012 
Κακαρι υποχρζωςθ ζναρξθσ χριςθσ 22 17 
΢υνολικό κόςτοσ αναγνωριςκζν ςτθν κατάςταςθ 
ςυνολικϊν εςόδων 

4 5 

Κακαρι υποχρζωςθ αναγνωριςμζνθ ςτθν Κατάςταςθ 
Οικονομικισ Θζςθσ 

26 22 

16. Λοιπζσ Μακροπρόκεςμεσ Υποχρεϊςεισ 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Μακροπρόκεςμεσ εγγυιςεισ 2.492 - - - 
Προκαταβολι ζναντι μιςκωμάτων 6.691 - - - 

Σφνολο 9.183 - - - 

 
΢θμειϊνεται ότι θ προκαταβολι ζναντι μιςκωμάτων φψουσ €6.691 κα ςυμψθφίηεται με μιςκϊματα 
από τθν 01.09.2015. 

17. Ραράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Παράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα 
Πακθτικοφ 

2.783 - - - 

Σφνολο 2.783 - - - 

 
Σα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps). Θ διενζργεια των ωσ άνω πράξεων ςτοχεφει ςτθν αποτελεςματικι οικονομικι 
αντιςτάκμιςθ κινδφνων ςφμφωνα με τισ απόψεισ τθσ Διοίκθςθσ και δεν εμπίπτουν ςτθ λογιςτικι 
αντιςτάκμιςθσ ςυμβατι με τουσ ςυγκεκριμζνουσ κανόνεσ του ΔΛΠ 39.  
 
Σο ονομαςτικό κεφάλαιο των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 ανζρχονταν 
ςε €51.468 (2012: €0). Σα κζρδθ λόγω μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ των παράγωγων 
χρθματοπιςτωτικϊν μζςων ανζρχονται ςε €293 (2012: € 0). 
 
Σα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα πακθτικοφ αφοροφν ςε μικτό ποςό και δεν ζχουν 
ςυμψθφιςτεί με παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα του ενεργθτικοφ, ωςτόςο υπόκεινται ςε κφριεσ ι 
παρεμφερείσ ςυμβάςεισ ςυμψθφιςμοφ, οι οποίεσ ενϊ δεν πλθροφν τα κριτιρια που ζχουν κεςπιςτεί 
από το εφαρμοςτζο λογιςτικό πρότυπο για ςυμψθφιςμό ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ, 
παρζχουν δικαίωμα ςυμψθφιςμοφ των ςυναφϊν ποςϊν ςε περίπτωςθ ακζτθςθσ των 
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ςυμφωνθκζντων όρων ενόσ εκ των αντιςυμβαλλομζνων (είτε λόγω χρεοκοπίασ, αδυναμίασ πλθρωμισ 
ι διεκπεραίωςθσ). 

18. Ρρομθκευτζσ και Λοιπζσ Υποχρεϊςεισ 

 
Θ ανάλυςθ των εμπορικϊν και λοιπϊν υποχρεϊςεων ζχει ωσ εξισ: 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Προμθκευτζσ 222 54 171 54 
Τποχρεϊςεισ προσ ςυνδεδεμζνα μζρθ  
(΢θμείωςθ 27) 

112 28 88 28 

Φόροι – Σζλθ 5.309 4.275 5.194 4.275 
Λοιπζσ υποχρεϊςεισ 2.289 561 208 561 

Σφνολο 7.932 4.918 5.661 4.918 

 
Οι Προμθκευτζσ και Λοιπζσ υποχρεϊςεισ είναι βραχυπρόκεςμθσ διάρκειασ και δε βαρφνονται με 
τόκουσ. 
 
Οι Φόροι – Σζλθ τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 περιλαμβάνουν χαρτόςθμο μιςκωμάτων ποςοφ €2.568 (31 
Δεκεμβρίου 2012: €2.520) και πρόβλεψθ για το Ζκτακτο Ειδικό Σζλοσ Ακινιτων (Ε.Ε.Σ.Α.) του Ν. 
4152/2013) (πρ. ΕΕΣΘΔΕ του Ν. 4021/2011) ποςοφ €1.406 (31 Δεκεμβρίου 2011: €1.717). 
 
΢τισ Λοιπζσ Τποχρεϊςεισ του Ομίλου τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 περιλαμβάνεται ποςό €2.057, το οποίο 
αφορά ςε κακαρό ποςό το οποίο κα πρζπει θ κυγατρικι ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. να αποδϊςει ςτον 
προθγοφμενο μζτοχό τθσ. Πιο ςυγκεκριμζνα, θ κυγατρικι ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. επζλεξε τθ δυνατότθτα 
υπαγωγισ ςτο κακεςτϊσ ΦΠΑ τθσ υφιςτάμενθσ επαγγελματικισ μίςκωςθσ, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ 
του αρ. 17 του ν.4110/23.1.2013. ΢φμφωνα με τισ ωσ άνω διατάξεισ, θ Εταιρεία αιτικθκε τθν ζκπτωςθ 
του ΦΠΑ των ειςροϊν με τον οποίο είχε επιβαρυνκεί θ καταςκευι του ακινιτου, φψουσ €7.711. Θ 
ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. ζχει τθν υποχρζωςθ απόδοςθσ ςτον προθγοφμενο μζτοχό τθσ των επιμζρουσ ποςϊν 
επιςτρεφόμενου ι ςυμψθφιηόμενου ΦΠΑ καταςκευαςτικϊν εργαςιϊν κατά τα ανωτζρω. 

19. Κφκλοσ Εργαςιϊν 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Ζςοδα από μιςκϊματα  79.166 70.024 71.343 70.024 

Σφνολο 79.166 70.024 71.343 70.024 

 
Θ περίοδοσ μιςκϊςεων κατά τθ διάρκεια τθσ οποίασ ο Όμιλοσ μιςκϊνει τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα 
κάτω από ςυμβόλαια λειτουργικισ μίςκωςθσ, είναι, ςτισ περιςςότερεσ περιπτϊςεισ, τουλάχιςτον 25 
ζτθ. Σα μιςκϊματα αναπροςαρμόηονται ετθςίωσ ςφμφωνα με τουσ όρουσ των ςυμβάςεων ςε ςχζςθ 
με το Δείκτθ Σιμϊν Καταναλωτι (Δ.Σ.Κ.) προςαυξθμζνο κατά τουλάχιςτον 1%. 
 
Σα υπάρχοντα ςυμβόλαια λειτουργικϊν μιςκϊςεων δεν περιλαμβάνουν ενδεχόμενα μιςκϊματα. Σα 
ζςοδα από μιςκϊματα τθσ Εταιρείασ δεν υπόκεινται ςε εποχιακζσ διακυμάνςεισ. 
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Σα μελλοντικά ςυνολικά ελάχιςτα (μθ ακυρϊςιμα) μιςκϊματα ειςπρακτζα από ςυμβόλαια 
λειτουργικϊν μιςκϊςεων ζχουν ωσ εξισ: 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Από 1 ζτοσ  77.829 - 68.813 - 
Από 2 ζωσ 5 ζτθ 295.686 - 261.024 - 
Πάνω από 5 ζτθ 825.205 - 782.597 - 

Σφνολο 1.198.720 - 1.112.434 - 

20. Άμεςα Ζξοδα Σχετιηόμενα με Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

 
Σα άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν τα ακόλουκα: 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ 2.377 2.204 2.059 2.204 
Ζξοδα εκτιμιςεων 288 320 288 320 
Ζξοδα δικθγόρων, ςυμβολαιογράφων, 
υποκθκοφυλάκων  και τεχνικϊν 
ςυμβοφλων 

77 30 75 30 

Ζξοδα αςφάλιςθσ 84 25 32 25 
Ζξοδα κοινοχριςτων και λοιπϊν παροχϊν 23 63 23 63 
Λοιπά ζξοδα 1 9 1 9 
Ζξοδα επιςκευϊν και ςυντθριςεων - 3 - 3 

Σφνολο 2.850 2.654 2.478 2.654 

 
Οι φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ το 2013 και το 2012 ςυμπεριλαμβάνουν το Φόρο Ακίνθτθσ 
Περιουςίασ (ΦΑΠ). Ο ΦΑΠ υπολογίηεται επί τθσ αξίασ των ακινιτων που ζχει ςτθν κυριότθτά του ο 
φορολογοφμενοσ τθν 01.01 κάκε ζτουσ. Ο ΦΑΠ των εταιρειϊν επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία 
υπολογίηεται με ςυντελεςτι 0,1% επί τθσ αντικειμενικισ αξίασ των ακινιτων. 
 
Επίςθσ, οι φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ το 2013 περιλαμβάνουν το Ε.Ε.Σ.Α. Ν. 4152/2013, ποςοφ 
€1.557. Αντιςτοίχωσ το 2012 οι φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ περιλαμβάνουν το Ε.Ε.Σ.Θ.Δ.Ε. του 
Ν. 4021/2011, ποςοφ €1.723. 
 
Σα άμεςα λειτουργικά ζξοδα που πραγματοποιικθκαν ςε μιςκωμζνα και μθ μιςκωμζνα ακίνθτα ιταν 
τα εξισ: 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μιςκωμζνα ακίνθτα 2.749 2.514 2.377 2.514 
Μθ-μιςκωμζνα ακίνθτα 101 140 101 140 

Σφνολο 2.850 2.654 2.478 2.654 
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21. Αμοιβζσ και Ζξοδα Ρροςωπικοφ 

 
 Πμιλοσ και Εταιρεία 
 2013 2012 
Μιςκοί  373 406 
Εργοδοτικζσ ειςφορζσ 99 92 
Πρόβλεψθ αποηθμίωςθσ προςωπικοφ λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία 4 5 
Λοιπά ζξοδα 8 7 

Σφνολο 484 510 

 
Ο αρικμόσ του προςωπικοφ τθσ Εταιρείασ τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 ιταν 9 άτομα (31 Δεκεμβρίου 
2012: 9 άτομα). Οι κυγατρικζσ τθσ Εταιρείασ δεν απαςχολοφν προςωπικό. 

22. Λοιπά Ζξοδα 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Αμοιβζσ μελϊν Δ.΢. 86 32 86 32 
Αμοιβζσ τρίτων 113 117 88 117 
Ζξοδα διαφιμιςθσ, δθμοςιεφςεων, κ.λπ. 39 71 38 71 
Λοιπά 197 173 191 173 

Σφνολο 435 393 403 393 

 
Σθν 28.06.2013 θ Σακτικι Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ενζκρινε τθ διανομι αμοιβϊν 
μελϊν Δ.΢. για τθν περίοδο από 01.01.2012 ζωσ 31.12.2012 φψουσ €43. Οι αμοιβζσ αυτζσ 
αναγνωρίςτθκαν ςτα αποτελζςματα το 2013, ιτοι τθ χριςθ ςτθν οποία εγκρίκθκαν από τθ Γενικι 
΢υνζλευςθ των Μετόχων. Κατά τθν ανωτζρω Ετιςια Σακτικι Γενικι ΢υνζλευςθ εγκρίκθκε για τθν 
περίοδο από 01.01.2013 ζωσ 31.12.2013 τα μζλθ του Δ.΢. να αμείβονται ςε μθνιαία βάςθ, με 
αποτζλεςμα θ χριςθ του 2013 να επιβαρυνκεί και με τισ ςχετικζσ αμοιβζσ.  

23. Μερίςματα ανά Μετοχι 

 
Σα προσ διανομι μερίςματα δε λογιςτικοποιοφνται εάν δεν ζχουν εγκρικεί από τθν Ετιςια Γενικι 
΢υνζλευςθ των Μετόχων. 
 
Σθν 28.06.2013 θ Ετιςια Σακτικι Γενικι  ΢υνζλευςθ των Μετόχων ενζκρινε, φςτερα από πρόταςθ του 
Διοικθτικοφ ΢υμβουλίου τθσ Εταιρείασ, τθ διανομι μερίςματοσ για τθν τρίτθ χριςθ (01.01.2012 ζωσ 
31.12.2012) φψουσ €22.434. 
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24. Κζρδθ / (Ηθμιζσ) ανά Μετοχι 

 
Σα βαςικά κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι υπολογίηονται διαιρϊντασ τα κακαρά κζρδθ / (ηθμιζσ) μετά 
από φόρουσ που αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ τθσ Εταιρείασ, με το μζςο ςτακμικό αρικμό των κοινϊν 
μετοχϊν που βρίςκονταν ςε κυκλοφορία κατά τθν διάρκεια τθσ χριςθσ. 
 

 Πμιλοσ 
Χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 2012 
Κακαρά κζρδθ / (ηθμιζσ) που αναλογοφν ςτουσ 
μετόχουσ 

(25.608) 19.785 

Μζςοσ ςτακμικόσ αρικμόσ μετοχϊν (χιλιάδεσ) 147.999 147.500 

Βαςικά κζρδθ ανά μετοχι / (ηθμιζσ) (€ ανά μετοχι) (0,173) 0,134 

 
Σα προςαρμοςμζνα κζρδθ ανά μετοχι είναι τα ίδια με τα βαςικά κζρδθ ανά μετοχι για τθ χριςθ, 
διότι δεν υπιρχαν δυνθτικζσ κοινζσ μετοχζσ οι οποίεσ κα επζφεραν απομείωςθ των κερδϊν ανά 
μετοχι. 
 

25. Απόκτθςθ κυγατρικϊν (επιχειρθματικζσ ςυνενϊςεισ και απόκτθςθ περιουςιακϊν 
ςτοιχείων) 

 
(α) Επιχειρθματικζσ ςυνενϊςεισ 
 
Σθν 15 Φεβρουαρίου 2013, θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μετοχϊν τθσ εταιρείασ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε.,  
ιδιοκτιτριασ ακινιτου επιφάνειασ 62 χιλ. τμ (εκ των οποίων περίπου 30 χιλ. τμ είναι ανωδομι και 
περίπου 32 χιλ. τμ είναι υπόγειοι χϊροι) ςε οικόπεδο επιφάνειασ 36 χιλ. τμ, που κείται ςτθν Παιανία 
Αττικισ. Κατά τθν θμζρα εξαγοράσ το  κτίριο ιταν  μιςκωμζνο ςτθν Cosmote Κινθτζσ Σθλεπικοινωνίεσ 
Α.Ε.. Θ εξαγορά πραγματοποιικθκε ςτο πλαίςιο τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ Εταιρείασ, για να 
ενιςχφςει τθ κζςθ τθσ ςτθν αγορά ακινιτων. 
 
΢τον  παρακάτω  πίνακα  ςυνοψίηεται  θ  εφλογθ  αξία  των περιουςιακϊν  ςτοιχείων  και  των  
υποχρεϊςεων  τθσ  εταιρείασ ΚΑΡΕΛΑ  Α.Ε.  τθν 15 Φεβρουαρίου 2013 θ οποία είναι θ θμερομθνία 
απόκτθςθσ: 
 

 15.02.2013 
Ακίνθτα επενδφςεων (΢θμείωςθ 6) 122.137 
Ενςϊματα πάγια ςτοιχεία 3 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 827 
Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 2.851 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ (55.412) 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ (9.183) 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα (3.209) 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (927) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων κυγατρικισ  57.087 
Αρνθτικι υπεραξία (921) 

Συνολικό τίμθμα απόκτθςθσ 56.166 

 



΢θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Πμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 
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Σο  τίμθμα  ιταν χαμθλότερο από τθν εφλογθ αξία των περιουςιακϊν ςτοιχείων που  αποκτικθκαν 
και το κζρδοσ των €921 αναγνωρίςτθκε απευκείασ ςτα αποτελζςματα, ςτα «Λοιπά ζςοδα».  Σα ζξοδα  
εξαγοράσ  φψουσ €87  αναγνωρίςτθκαν  ςτα «Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα» 
τθσ κατάςταςθσ αποτελεςμάτων τθσ περιόδου που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013. 
 
Κατά τθν θμερομθνία απόκτθςθσ, θ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. ςυμμετείχε ενεργά ςτθν εκμετάλλευςθ ακίνθτθσ 
περιουςίασ. Θ Διοίκθςθ κακόριςε ότι θ εξαγοραςκείςα οντότθτα πρζπει να λογιςτικοποιθκεί ωσ 
επιχείρθςθ, ςφμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 3, «΢υνενϊςεισ Επιχειριςεων». 
 
(β) Απόκτθςθ περιουςιακϊν ςτοιχείων 
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι ΢υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 5.12.2013 ενζκρινε τθν αφξθςθ του 
μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ μζχρι του ποςοφ των €145.712, εν μζρει με μετρθτά και εν μζρει 
με ειςφορζσ ςε είδοσ, και ςυγκεκριμζνα με ειςφορζσ ακινιτων και εταιρικϊν μεριδίων 
κεφαλαιουχικισ εταιρείασ, κατά τα ειδικότερα οριηόμενα ςτο άρκρο 22 του ν. 2778/1999, με ζκδοςθ 
36.428 χιλιάδων κοινϊν ονομαςτικϊν μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ και τιμι διάκεςθσ τεςςάρων (4) 
ευρϊ εκάςτθ. 
 
΢το πλαίςιο τθσ ωσ άνω αφξθςθσ, θ Invel ειςζφερε ςτισ 23 Δεκεμβρίου 2013 το ςφνολο των εταιρικϊν 
μεριδίων εκδόςεωσ τθσ ςυςτακείςασ και λειτουργοφςασ ςφμφωνα με το ιταλικό δίκαιο 
κεφαλαιουχικισ εταιρείασ με τθν επωνυμία «Nash S.r.L.», ιδιοκτιτριασ οικοπζδου 1.856 χιλ. τμ και 
ακινιτων ςυνολικισ επιφάνειασ 4 χιλ. τμ ςτθν περιοχι Torvaianica τθσ Διοικθτικισ Περιφζρειασ τθσ 
Pomezia (Ρϊμθ) ςτθν Λταλία. Θ κακαρι κζςθ τθσ Nash S.r.L. προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ 
εκτιμθτζσ ςε €73.506 (΢θμείωςθ 6 και 12). 
 
Θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι κατά τθν απόκτθςι τθσ θ Nash SrL αποτζλεςε ομάδα κακαρϊν περιουςιακϊν 
ςτοιχείων, αντί επιχείρθςθσ, όπωσ ορίηεται ςτο Δ.Π.Χ.Α. 3, «΢υνενϊςεισ Επιχειριςεων», κακϊσ πριν 
από τθν εξαγορά θ κυγατρικι δεν είχε δραςτθριότθτα αλλά μόνο κατείχε το ωσ άνω ακίνθτο με ςκοπό 
τθν επαναπϊλθςι του.  
 
Σο εν λόγω ακίνθτο ζχει ςθμαντικζσ προοπτικζσ ανάπτυξθσ και ο Όμιλοσ είναι ςτθ διαδικαςία 
προςδιοριςμοφ του βζλτιςτου ςεναρίου αξιοποίθςθσ διερευνϊντασ διάφορεσ εναλλακτικζσ χριςεισ 
γθσ. Ιδθ ο Όμιλοσ βρίςκεται ςε ςυνεργαςία με τισ τοπικζσ αρχζσ κακϊσ και με τοπικοφσ 
εμπειρογνϊμονεσ προκειμζνου να προςδιοριςκοφν οι παράμετροι ςτο πλαίςιο των οποίων κα 
προχωριςει ο Όμιλοσ ςτθν αξιοποίθςθ του ακινιτου. Κακϊσ ο ςυγκεκριμζνοσ τρόποσ αξιοποίθςθσ 
του ακινιτου δεν ζχει ακόμα προςδιοριςκεί, θ Διοίκθςθ κατθγοριοποίθςε το ακίνθτο ωσ «Επενδφςεισ 
ςε Ακίνθτα» κατά τθν αρχικι αναγνϊριςθ. 
 
Σα ςτοιχεία ενεργθτικοφ και πακθτικοφ τα οποία αναγνωρίςτθκαν ςτθν Κατάςταςθ Οικονομικισ 
Κζςθσ κατά τθν θμερομθνία τθσ εξαγοράσ ιταν: 
 

 23.12.2013 
Ακίνθτα επενδφςεων (΢θμείωςθ 6) 67.800 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 9 
Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 5.700 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (8) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων  73.501 
Τπεραξία  4 

Συνολικό τίμθμα (ειςφορά ςε είδοσ) 73.505 
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Θ αξία ςφμφωνα με τθν οποία ζγινε θ ειςφορά τθσ Nash S.r.L. ιταν χαμθλότερθ από τθν εφλογθ αξία 
των περιουςιακϊν ςτοιχείων που αποκτικθκαν και το ποςό των €4 αναγνωρίςτθκε απευκείασ ςτα 
αποτελζςματα, ςτα «Λοιπά ζξοδα».   

26. Ενδεχόμενεσ Υποχρεϊςεισ και Δεςμεφςεισ 

 
Θ Εταιρεία δεν ζχει ελεγχκεί φορολογικά για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2010. Οι χριςεισ 
2011 και 2012 ζχουν ελεγχκεί από τθν εταιρεία ορκωτϊν ελεγκτϊν λογιςτϊν τθσ Εταιρείασ, Deloitte 
Χατηθπαφλου, ΢οφιανόσ και Καμπάνθσ Α.Ε., ςφμφωνα με το άρκρο 82 του Ν. 2238/1994 και το 
ςχετικό πιςτοποιθτικό εκδόκθκε τθν 19 Λουλίου 2012 και 30 ΢επτεμβρίου 2013, αντίςτοιχα. Οι χριςεισ 
2011 και 2012 κα κεωρθκοφν περαιωμζνεσ μετά τθν πάροδο 18 μθνϊν, περίοδο κατά τθν οποία οι 
φορολογικζσ αρχζσ μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο ςφμφωνα με το αρ. 6 τθσ ΠΟΛ 
1159/22.7.2011. Θ χριςθ 2013 βρίςκεται υπό ζλεγχο από τουσ τακτικοφσ ορκωτοφσ ελεγκτζσ τθσ 
Εταιρείασ και κα ολοκλθρωκεί μζχρι τθν 31 Λουλίου 2014. Θ Διοίκθςθ δεν αναμζνει να προκφψουν 
ςθμαντικζσ υποχρεϊςεισ για τισ φορολογικά ανζλεγκτεσ χριςεισ.  
 
Σθν 18 Οκτωβρίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ, από το Σαμείο 
Αξιοποίθςθσ Περιουςίασ του Δθμοςίου («ΣΑΛΠΕΔ»), ενόσ εκ των δφο χαρτοφυλακίων που 
αποτελοφςαν αντικείμενο του διαγωνιςμοφ «sale and leaseback». Σο χαρτοφυλάκιο αποτελείται από 
14 ακίνθτα τα οποία είναι γεωγραφικά κατανεμθμζνα ςτθν Ελλθνικι επικράτεια (11 ακίνθτα ςτο νομό 
Αττικισ, 2 ακίνθτα ςτο νομό Κεςςαλονίκθσ και 1 ακίνθτο ςτο νομό Ζβρου). Σα ακίνθτα κα μιςκωκοφν 
ςτο Ελλθνικό Δθμόςιο για 20 ζτθ. Θ ςυνολικι επιφάνεια των ακινιτων ανζρχεται ςε περίπου 200 χιλ. 
τμ, εκ των οποίων περίπου 134 χιλ. τμ είναι ανωδομι και περίπου 66 χιλ. τμ είναι υπόγειοι χϊροι. Σο 
τίμθμα για τθν απόκτθςθ του ωσ άνω χαρτοφυλακίου από τθν Εταιρεία ανζρχεται ςε €115.500.  
 
Δεν εκκρεμοφν αγωγζσ κατά του Ομίλου, οφτε λοιπζσ ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ λόγω δεςμεφςεων 
τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 που κα επθρζαηαν τθν οικονομικι κατάςταςι του. 

27. Συναλλαγζσ με Συνδεδεμζνα Μζρθ 

 
Θ Εταιρεία ελζγχεται από τθν Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. (μθτρικι εταιρεία), θ οποία κατζχει το 
34% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ (΢θμείωςθ 12).  
 
΢τθ ςυνζχεια παρατίκεται θ φφςθ των ςθμαντικϊν ςυναλλαγϊν τισ οποίεσ πραγματοποίθςε θ 
Εταιρεία με ςυνδεδεμζνα μζρθ κακϊσ και τα ςθμαντικά εκκρεμι υπόλοιπα που προζκυψαν από τισ 
ςυναλλαγζσ αυτζσ, κατά τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 και 2012.  
 
Όλεσ οι ςυναλλαγζσ με τα ςυνδεδεμζνα μζρθ είναι αντικειμενικζσ και διενεργοφνται βάςει τθσ αρχισ 
των ίςων αποςτάςεων με τουσ ςυνικεισ εμπορικοφσ όρουσ για αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ με τρίτουσ.  
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i. Υπόλοιπα που προζρχονται από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012 
Εμπορικζσ απαιτιςεισ από 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία  239 101 239 101 

 239 101 239 101 

Λοιπζσ απαιτιςεισ από 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία 1.590 - 1.590 - 

 1.590 - 1.590 - 

Ταμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα     
Μθτρικι εταιρεία 156.369 165.408 156.369 165.408 

 156.369 165.408 156.369 165.408 

Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ ςε 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία  45 11 45 11 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΣΕ 

66 17 42 17 

Εκνοdata, εταιρεία του Ομίλου τθσ 
ΕΣΕ 

1 - 1 - 

 112 28 88 28 

     

Δανειακζσ υποχρεϊςεισ     
Μθτρικι εταιρεία  9.920 - - - 

 9.920 - - - 

Ραράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 
– Υποχρεϊςεισ 

    

Μθτρικι εταιρεία  477 - - - 

 477 - - - 

 
ii. Ζςοδα από μιςκϊματα 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μθτρικι εταιρεία  70.844 69.374 70.844 69.374 
Λοιπζσ εταιρείεσ του Ομίλου τθσ 
ΕΣΕ5 

282 275 282 275 

Σφνολο 71.126 69.649 71.126 69.649 

 
 
 
 

                                                           
5
 Εκνικι Factors, Εκνικι Κεφαλαίου, Εκνικι Leasing, National Μεςιτικι Αςφαλίςεων, Εκνοdata (μόνο για το 

2012),  Εκνικι Χρθματιςτθριακι (μόνο για το 2012), ΕΚΣΕΝΕΠΟΛ (μόνο για το 2012).  
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iii. Ζξοδα αςφάλιςθσ 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΣΕ 

51 25 28 25 

Σφνολο 51 25 28 25 

 
iv. Ζξοδα για τεχνικοφσ ελζγχουσ (πιςτοποιθτικά ενεργειακισ απόδοςθσ) 

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μθτρικι εταιρεία - 9 - 9 

Σφνολο - 9 - 9 

 
v. Κακαρι μεταβολι τθσ εφλογθσ αξίασ των χρθματοοικονομικϊν μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν 

εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μθτρικι εταιρεία 50 - - - 

Σφνολο 50 - - - 

 
vi. Λοιπά ζξοδα  

 
 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μθτρικι εταιρεία  - 4 - 4 
Εκνοdata, εταιρεία του Ομίλου τθσ 
ΕΣΕ 

2 - 2 - 

Εκνικι Leasing, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΣΕ 

11 12 11 12 

Σφνολο 13 16 13 16 

 
vii. Ζςοδα από τόκουσ 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μθτρικι εταιρεία  5.496 5.522 5.496 5.522 

Σφνολο 5.496 5.522 5.496 5.522 

 
viii. Χρθματοοικονομικά ζξοδα 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Μθτρικι εταιρεία  719 - 7 - 

Σφνολο 719 - 7 - 
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ix. Αμοιβζσ και παροχζσ προσ τθ Διοίκθςθ 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Αμοιβζσ μελϊν Δ.΢. 86 32 86 32 

Σφνολο 86 32 86 32 

 
x. Δεςμεφςεισ και Ενδεχόμενεσ Υποχρεϊςεισ 

 
Δεν υπιρχαν δεςμεφςεισ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ μεταξφ τθσ Εταιρείασ και των ςυνδεδεμζνων 
μερϊν. 

28. Αμοιβζσ Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι  

 
Σο ελεγκτικό γραφείο Deloitte Χατηθπαφλου, ΢οφιανόσ & Καμπάνθσ Α.Ε. ιταν ο νόμιμοσ ανεξάρτθτοσ 
ορκωτόσ ελεγκτισ λογιςτισ για τισ χριςεισ που ζλθξαν τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 και 2012. ΢τον 
παρακάτω πίνακα απεικονίηονται οι ςυνολικζσ αμοιβζσ για τισ ελεγκτικζσ και λοιπζσ επαγγελματικζσ 
υπθρεςίεσ που παραςχζκθκαν ςτον Όμιλο από τθ νόμιμθ ελεγκτικι εταιρεία Deloitte Χατηθπαφλου, 
΢οφιανόσ & Καμπάνθσ Α.Ε., θ οποία είναι μζλοσ τθσ Deloitte Touche Tohmatsu Limited. 
 

 Πμιλοσ Εταιρεία 
 2013 2012 2013 2012 
Αμοιβζσ για υποχρεωτικό ζλεγχο 
των οικονομικϊν καταςτάςεων 

29 21 22 21 

Αμοιβζσ για ζκδοςθ ετιςιου 
φορολογικοφ πιςτοποιθτικοφ 

16 9 9 9 

Αμοιβζσ για λοιπζσ εργαςίεσ 
ελεγκτικισ φφςθσ 

20 20 20 20 

Αμοιβζσ για λοιπζσ εργαςίεσ μθ 
ελεγκτικισ φφςθσ 

11 - 11 - 

Σφνολο 76 50 62 50 

29. Γεγονότα Μετά τθν Θμερομθνία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων τθσ 31 Δεκεμβρίου 
2013 

 
Σθν 23 Λουλίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ από το ΣΑΛΠΕΔ 
εμπορικοφ ακινιτου, ςυνολικισ επιφάνειασ περίπου 1 χιλ. τμ, που βρίςκεται επί τθσ οδοφ Ερμοφ 19, 
Ακινα ζναντι τιμιματοσ €5.900. Θ διαδικαςία απόκτθςθσ του ωσ άνω ακινιτου ολοκλθρϊκθκε τθν 3 
Φεβρουαρίου 2014. 
 
Δεν υπιρχαν άλλα ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων που να αφοροφν ςτον Όμιλο. 


