
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Εκνικι Πανγαία Α.Ε.Ε.Α.Π. 
 
 

ΕΝΔΙΑΜΕΕ ΕΝΟΠΟΙΘΜΕΝΕ ΚΑΙ ΕΣΑΙΡΙΚΕ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕ ΚΑΣΑΣΑΕΙ 
Περιόδου από 1 Ιανουαρίου ζωσ 30 επτεμβρίου 2014 

φμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Οκτϊβριοσ 2014



 
 
Πίνακασ Περιεχομζνων 

 

2 
 

 
 

Ζκκεςθ Επιςκόπθςθσ Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι ....................................................................... 3 
Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ......................................................................................................................... 4 
Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων – 9 μθνϊν ............................................................................................................ 5 
Κατάςταςθ υνολικϊν Εςόδων – 9  μθνϊν ....................................................................................................... 6 
Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων – 3 μθνϊν ............................................................................................................ 7 
Κατάςταςθ υνολικϊν Εςόδων – 3  μθνϊν ....................................................................................................... 8 
Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων - Όμιλοσ ......................................................................................... 9 
Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων - Εταιρεία .................................................................................... 10 
Κατάςταςθ Σαμειακϊν Ροϊν - Όμιλοσ ............................................................................................................ 11 
Κατάςταςθ Σαμειακϊν Ροϊν - Εταιρεία .......................................................................................................... 12 
1. Γενικζσ Πλθροφορίεσ ............................................................................................................................... 13 
2. Περίλθψθ θμαντικϊν Λογιςτικϊν Αρχϊν .............................................................................................. 14 

2.1. Βάςθ παρουςίαςθσ ............................................................................................................................... 14 
2.2. Τιοκζτθςθ των Δ.Π.Χ.Α. ......................................................................................................................... 15 
2.3. θμαντικζσ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και παραδοχζσ ςτθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν ................ 17 

3. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικϊν Κινδφνων ............................................................................................ 18 
3.1. Διαχείριςθ χρθματοοικονομικοφ κινδφνου .......................................................................................... 18 
3.2. Διαχείριςθ κεφαλαιουχικοφ κινδφνου .................................................................................................. 20 
3.3. Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ ......... 21 

4. Σομείσ Δραςτθριότθτασ ........................................................................................................................... 22 
5. Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα ............................................................................................................................ 24 
6. Ενςϊματα Πάγια Περιουςιακά τοιχεία.................................................................................................. 29 
7. Απόκτθςθ κυγατρικϊν ............................................................................................................................. 31 
8. Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ ...................................................................................................... 33 
9. υμμετοχι ςε κυγατρικζσ ........................................................................................................................ 34 
10. Εμπορικζσ και Λοιπζσ Απαιτιςεισ ............................................................................................................ 34 
11. Μετοχικό Κεφάλαιο ................................................................................................................................. 35 
12. Αποκεματικά ............................................................................................................................................ 36 
13. Δανειακζσ υποχρεϊςεισ ........................................................................................................................... 37 
14. Λοιπζσ Μακροπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ .................................................................................................. 39 
15. Παράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα ...................................................................................................... 39 
16. Προμθκευτζσ και Λοιπζσ Τποχρεϊςεισ ................................................................................................... 40 
17. Κφκλοσ Εργαςιϊν ..................................................................................................................................... 40 
18. Άμεςα Ζξοδα χετιηόμενα με Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα ............................................................................. 41 
19. Φόροι ....................................................................................................................................................... 42 
20. Κζρδθ / (Ηθμιζσ) ανά Μετοχι .................................................................................................................. 42 
21. Ενδεχόμενεσ Τποχρεϊςεισ και Δεςμεφςεισ ............................................................................................. 43 
22. υναλλαγζσ με υνδεδεμζνα Μζρθ ......................................................................................................... 44 
23. Γεγονότα Μετά τθν Θμερομθνία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων τθσ 30 επτεμβρίου 2014 ............... 46 

 
 
 

 



 
Ζκκεςθ Επιςκόπθςθσ Ανεξάρτθτου Ορκωτοφ Ελεγκτι Λογιςτι 

 

 

3 
 

 

 
 

 
Ζκκεςθ Επιςκόπθςθσ Ενδιάμεςθσ Χρθματοοικονομικισ Πλθροφόρθςθσ 

 
Προσ το Διοικθτικό υμβοφλιο τθσ Εταιρείασ 

«ΕΘΝΙΚΘ ΠΑΝΓΑΙΑ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΤΕΩΝ Ε ΑΚΙΝΘΣΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ» 
 

Ειςαγωγι 

Επιςκοπιςαμε τθ ςυνθμμζνθ ςυνοπτικι εταιρικι και ενοποιθμζνθ κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ τθσ 
Εταιρείασ «Εκνικι Πανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία» (θ «Εταιρεία») και 
των κυγατρικϊν τθσ (ο «Όμιλοσ») τθσ 30θσ επτεμβρίου 2014 και τισ ςχετικζσ ςυνοπτικζσ εταιρικζσ και 
ενοποιθμζνεσ καταςτάςεισ αποτελεςμάτων και ςυνολικϊν εςόδων, μεταβολϊν ιδίων κεφαλαίων και 
ταμειακϊν ροϊν τθσ εννιάμθνθσ περιόδου που ζλθξε αυτι τθν θμερομθνία, κακϊσ και τισ 
επιλεγμζνεσ επεξθγθματικζσ ςθμειϊςεισ, που ςυνκζτουν τθν ενδιάμεςθ ςυνοπτικι 
χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ. Θ Διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και παρουςίαςθ 
αυτισ τθσ ενδιάμεςθσ ςυνοπτικισ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ, ςφμφωνα με τα Διεκνι 
Πρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ 
και εφαρμόηονται ςτθν Ενδιάμεςθ Χρθματοοικονομικι Αναφορά (Διεκνζσ Λογιςτικό Πρότυπο «ΔΛΠ» 
34). Δικι μασ ευκφνθ είναι θ ζκφραςθ ενόσ ςυμπεράςματοσ επί αυτισ τθσ ενδιάμεςθσ ςυνοπτικισ 
χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ με βάςθ τθν επιςκόπθςι μασ. 
 

Εφροσ Επιςκόπθςθσ 

Διενεργιςαμε τθν επιςκόπθςι μασ ςφμφωνα με το Διεκνζσ Πρότυπο Επιςκόπθςθσ 2410 «Επιςκόπθςθ 
Ενδιάμεςθσ Χρθματοοικονομικισ Πλθροφόρθςθσ που διενεργείται από τον Ανεξάρτθτο Ελεγκτι τθσ 
Οντότθτασ». Θ επιςκόπθςθ τθσ ενδιάμεςθσ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ ςυνίςταται ςτθ 
διενζργεια διερευνθτικϊν ερωτθμάτων κυρίωσ προσ πρόςωπα που είναι υπεφκυνα για 
χρθματοοικονομικά και λογιςτικά κζματα και ςτθν εφαρμογι αναλυτικϊν και άλλων διαδικαςιϊν 
επιςκόπθςθσ. Σο εφροσ τθσ επιςκόπθςθσ είναι ουςιωδϊσ μικρότερο από αυτό του ελζγχου που 
διενεργείται ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Ελζγχου και ςυνεπϊσ, δεν μασ δίδει τθ δυνατότθτα να 
αποκτιςουμε τθ διαςφάλιςθ ότι ζχουν περιζλκει ςτθν αντίλθψι μασ όλα τα ςθμαντικά κζματα τα 
οποία κα μποροφςαν να εντοπιςτοφν ςε ζναν ζλεγχο. Κατά ςυνζπεια, με τθν παροφςα δε 
διατυπϊνουμε γνϊμθ ελζγχου. 
 

υμπζραςμα 
Με βάςθ τθ διενεργθκείςα επιςκόπθςθ, δεν ζχει περιζλκει ςτθν αντίλθψι μασ οτιδιποτε κα μασ 
οδθγοφςε ςτο ςυμπζραςμα ότι θ ςυνθμμζνθ ενδιάμεςθ ςυνοπτικι χρθματοοικονομικι 
πλθροφόρθςθ δεν ζχει καταρτιςκεί, από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, ςφμφωνα με το ΔΛΠ 34. 
 
 

Μαροφςι, 31 Οκτωβρίου 2014 
Θ Ορκωτόσ Ελεγκτισ Λογιςτισ 

 
 
 

Μπεάτε Ράντουλφ 
Α.Μ. ΟΕΛ : 37541 

Deloitte. 
Χατηθπαφλου, οφιανόσ & Καμπάνθσ Ανϊνυμθ Εταιρία 

Ορκωτϊν Ελεγκτϊν & υμβοφλων Επιχειριςεων 
Φραγκοκκλθςιάσ 3α & Γρανικοφ, 151 25 Μαροφςι 

Α.Μ. ΟΕΛ: Ε 120 



Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ 
30 επτεμβρίου 2014 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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  Όμιλοσ Εταιρεία 
 θμείωςθ 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ      
Μθ κυκλοφοροφν ενεργθτικό      
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 5 1.356.809 930.879 1.031.245 739.758 
υμμετοχι ςε κυγατρικζσ  - - 202.368 129.672 
Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία 6 9.973 1.433 8.334 1.433 
Άυλα περιουςιακά ςτοιχεία  224 245 224 245 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ  6.630 - 6.621 - 
 

 1.373.636 932.557 1.248.792 871.108 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό      
Εμπορικζσ και λοιπζσ απαιτιςεισ 10 38.831 19.698 19.019 9.446 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα  193.653 158.291 188.154 156.371 

  232.484 177.989 207.173 165.817 

φνολο ενεργθτικοφ  1.606.120 1.110.546 1.455.965 1.036.925 
      

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ      
Μετοχικό Κεφάλαιο 11 749.107 735.712 749.107 735.712 
Τπζρ το άρτιο 11 7.267 - 7.267 - 
Αποκεματικά 12 326.934 326.973 326.973 326.973 
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) εισ νζον  142.268 (26.502) 122.462 (32.135) 

Κδια κεφάλαια μετόχων Εταιρείασ  1.225.576 1.036.183 1.205.809 1.030.550 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ  7.613 - - - 

φνολο ιδίων κεφαλαίων  1.233.189 1.036.183 1.205.809 1.030.550 
      

ΠΑΘΘΣΙΚΟ      
Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ      
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 13 321.085 51.390 229.919 - 
Τποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ 
λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία 

 
 

167 26 28 26 

Τποχρεϊςεισ από αναβαλλόμενουσ 
φόρουσ  

 
42 - - - 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 14 8.788 9.183 74 - 
  330.082 60.599 230.021 26 
      

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ      
Προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 16 25.449 7.932 13.784 5.661 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 13 13.576 2.267 6.000 - 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 15 3.368 2.783 - - 
Σρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ  456 782 351 688 
  42.849 13.764 20.135 6.349 
φνολο πακθτικοφ  372.931 74.363 250.156 6.375 
φνολο ιδίων κεφαλαίων και 
πακθτικοφ 

 
1.606.120 1.110.546 1.455.965 1.036.925 

 

Ακινα, 30 Οκτωβρίου 2014 
 

Ο Πρόεδροσ του Δ.. Ο Διευκφνων φμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
  

 

 
 

 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 



Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων 
για τθν εννεάμθνθ περίοδο που ζλθξε 30 επτεμβρίου 2014 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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  Όμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 θμείωςθ 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Κφκλοσ εργαςιϊν      
Ζςοδα από μιςκϊματα 17 66.393 58.928 56.183 53.347 

  66.393 58.928 56.183 53.347 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι 
των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

5 108.734 (103.668) 102.835 (104.853) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

18 (3.934) (1.966) (2.924) (1.745) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ  (567) (359) (490) (359) 
Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

6 (15) (10) (9) (9) 

Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων  (22) (22) (22) (22) 
Κακαρι μεταβολι χρθματοοικονομικϊν 
μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν εφλογθ αξία 
μζςω αποτελεςμάτων 

 (464) 302 - - 

Λοιπά ζςοδα  3.981 921 - - 
Λοιπά ζξοδα  (867) (228) (679) (220) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)  173.239 (46.102) 154.894 (53.861) 
      
Ζςοδα από τόκουσ  2.420 4.333 2.409 4.320 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα  (5.611) (2.883) (1.704) (3) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων  170.048 (44.652) 155.599 (49.544) 
      
Φόροι  19 (1.134) (1.282) (986) (1.154) 

Kζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου  168.914 (45.934) 154.613 (50.698) 

      
Αναλογοφντα ςε:      
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν  128 - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ  168.786 (45.934) 154.613 (50.698) 

      
Κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι (εκφραςμζνα ςε 
€ ανά μετοχι) - Βαςικά και προςαρμοςμζνα 

20 0,91 (0,31) 0,84 (0,34) 

 
Ακινα, 30 Οκτωβρίου 2014 

 

Ο Πρόεδροσ του Δ.. Ο Διευκφνων φμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 



Κατάςταςθ υνολικϊν Εςόδων 
για τθν εννεάμθνθ περίοδο που ζλθξε 30 επτεμβρίου 2014 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
     
Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου 168.914 (45.934) 154.613 (50.698) 

     
Λοιπά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα):     
τοιχεία τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα: 

    

υναλλαγματικζσ διαφορζσ (47) - - - 
φνολο ςτοιχείων τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν 
να μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα 

(47) - - - 

Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου (47) - - - 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) περιόδου 168.867 (45.934) 154.613 (50.698) 

     
Αναλογοφντα ςε:     
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν 120 - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ 168.747 (45.934) 154.613 (50.698) 

 
Ακινα, 30 Οκτωβρίου 2014 

 

Ο Πρόεδροσ του Δ.. Ο Διευκφνων φμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 
 
 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 
 



Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων 
για τθν τρίμθνθ περίοδο που ζλθξε 30 επτεμβρίου 2014 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.07. ζωσ Από 01.07. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Κφκλοσ εργαςιϊν     
Ζςοδα από μιςκϊματα 24.364 20.017 20.299 17.774 

 24.364 20.017 20.299 17.774 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

36.510 (88.562) 35.020 (88.857) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα (1.395) (602) (931) (505) 
Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ (339) (116) (262) (116) 
Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν 
ςτοιχείων 

(9) (3) (3) (3) 

Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων (7) (7) (8) (7) 
Κακαρι μεταβολι χρθματοοικονομικϊν μζςων 
προςδιοριςμζνα ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων 

11 89 - - 

Λοιπά ζςοδα 3.027 - - - 
Λοιπά ζξοδα (291) (24) (200) (21) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ) 61.871 (69.208) 53.915 (71.735) 
     

Ζςοδα από τόκουσ 613 1.492 603 1.492 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα (2.942) (1.158) (1.637) (3) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων 59.542 (68.874) 52.881 (70.246) 
     

Φόροι  (417) (398) (350) (350) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου 59.125 (69.272) 52.531 (70.596) 
     

Αναλογοφντα ςε:     
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν 128 - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ 58.997 (69.272) 52.531 (70.596) 
     

Κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι (εκφραςμζνα ςε € ανά 
μετοχι) - Βαςικά και προςαρμοςμζνα 

0,32 (0,47) 0,28 (0,48) 

 
Ακινα, 30 Οκτωβρίου 2014 

 

Ο Πρόεδροσ του Δ.. Ο Διευκφνων φμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 
 
 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 
 



Κατάςταςθ υνολικϊν Εςόδων 
για τθν τρίμθνθ περίοδο που ζλθξε 30 επτεμβρίου 2014 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.07. ζωσ Από 01.07. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
     
Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου 59.125 (69.272) 52.531 (70.596) 

     
Λοιπά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα):     
τοιχεία τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα: 

    

υναλλαγματικζσ διαφορζσ (47) - - - 
φνολο ςτοιχείων τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα 

(47) - - - 

υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα ζξοδα περιόδου (47) - - - 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ηθμιζσ) περιόδου 59.078 (69.272) 52.531 (70.596) 

     
Αναλογοφντα ςε:     
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν 120 - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ 58.958 (69.272) 52.531 (70.596) 

 
Ακινα, 30 Οκτωβρίου 2014 

 

Ο Πρόεδροσ του Δ.. Ο Διευκφνων φμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 
 

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 
 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων – Όμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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  Αναλογοφντα ςε μετόχουσ τθσ Εταιρείασ   

 θμείωςθ Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά από 
ζκδοςθ μετοχϊν 

υπζρ το άρτιο 

 
Αποκεματικά 

Κζρδθ 
εισ νζον 

φνολο Μθ 
ελζγχουςεσ 
ςυμμετοχζσ 

φνολο 

Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2013  590.000 - 325.984 23.467 939.451 - 939.451 
Ηθμιζσ περιόδου  - - - (45.934) (45.934) - (45.934) 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζξοδα μετά από 
φόρουσ  

 
- - - (45.934) (45.934)  (45.934) 

Μεταφορά ςτα αποκεματικά  - - 989 (989) - - - 
Διανομι μερίςματοσ κερδϊν χριςθσ 2012  - - - (22.434) (22.434) - (22.434) 

Τπόλοιπο τθν 30 επτεμβρίου 2013  590.000 - 326.973 (45.890) 871.083 - 871.083 
Κινιςεισ μζχρι 31 Δεκεμβρίου 2013  145.712 - - 19.388 165.100 - 165.100 
Τπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2013  735.712 - 326.973 (26.502) 1.036.183 - 1.036.183 

         
Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2014  735.712 - 326.973 (26.502) 1.036.183 - 1.036.183 
Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου  - - (39) - (39) (8) (47) 
Κζρδθ περιόδου  - - - 168.786 168.786 128 168.914 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) 
μετά από φόρουσ  

 
- - (39) 168.786 168.747 120 168.867 

Απόκτθςθ κυγατρικισ 7 - - - - - 7.493 7.493 
Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 11 13.395 7.467 - - 20.862 - 20.862 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ 
κεφαλαίου 

11 - (200) - (16) (216) - (216) 

Τπόλοιπο τθν 30 επτεμβρίου 2014  749.107 7.267 326.934 142.268 1.225.576 7.613 1.233.189 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων – Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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 θμείωςθ Μετοχικό 

κεφάλαιο 
Διαφορά από 

ζκδοςθ μετοχϊν 
υπζρ το άρτιο 

Αποκεματικά Κζρδθ εισ 
νζον 

φνολο 

Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2013  590.000 - 325.984 23.467 939.451 
Ηθμιζσ περιόδου  - - - (50.698) (50.698) 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζξοδα μετά από φόρουσ   - - - (50.698) (50.698) 
Μεταφορά ςτα αποκεματικά  - - 989 (989) - 
Διανομι μερίςματοσ κερδϊν χριςθσ 2012  - - - (22.434) (22.434) 

Τπόλοιπο τθν 30 επτεμβρίου 2013  590.000 - 326.973 (50.654) 866.319 
Κινιςεισ μζχρι 31 Δεκεμβρίου 2013  145.712 - - 18.519 164.231 
Τπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2013  735.712 - 326.973 (32.135) 1.030.550 
       

Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2014  735.712 - 326.973 (32.135) 1.030.550 
Κζρδθ περιόδου  - - - 154.613 154.613 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από φόρουσ   - - - 154.613 154.613 
Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 11 13.395 7.467 - - 20.862 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 11 - (200) - (16) (216) 

Τπόλοιπο τθν 30 επτεμβρίου 2014  749.107 7.267 326.973 122.462 1.205.809 



Κατάςταςθ Σαμειακϊν Ροϊν - Όμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 

 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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  Από 01.01. ζωσ  
 θμείωςθ 30.09.2014 30.09.2013 
Σαμειακζσ Ροζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ    
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) προ φόρων  170.048 (44.652) 
Προςαρμογζσ για:    
- Προβλζψεισ για παροχζσ ςτο προςωπικό  2 3 
- Λοιπά κζρδθ  (3.784) (921) 
- Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 6 15 10 
- Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων  22 22 
- Κακαρό (κζρδοσ) / ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι των 

επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
5 (108.734) 103.668 

- Ζςοδα από τόκουσ  (2.420) (4.333) 
- Χρθματοοικονομικά ζξοδα  5.611 2.883 
- Κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία χρθματοοικονομικϊν 

μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν εφλογθ αξία μζςω 
αποτελεςμάτων 

 464 (302) 

Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ    
- (Αφξθςθ) / Μείωςθ απαιτιςεων  (16.881) (1.360) 
- Αφξθςθ / (Μείωςθ) υποχρεϊςεων  13.513 1.351 

Σαμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  57.856 56.369 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα  (5.648) (3.041) 
Καταβλθκείσ φόροσ   (1.498) (1.718) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  50.710 51.610 
    

Σαμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Αγορζσ επενδφςεων ςε ακίνθτα 5 (188.376) - 
Μεταγενζςτερα κεφαλαιουχικά ζξοδα για επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

5 (183) (13) 

Προκαταβολζσ για τθν απόκτθςθ ακινιτων επζνδυςθσ και 
κυγατρικϊν εξωτερικοφ 

 (13.661) - 

Αγορζσ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων  (25) (14) 
Απόκτθςθ κυγατρικϊν (εκτόσ ταμειακϊν διακεςίμων και 
ιςοδυνάμων που αποκτικθκαν) 

 (45.780) (55.339) 

Σόκοι ειςπραχκζντεσ  2.420 2.861 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ  (245.605) (52.505) 
    

Σαμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  (216) - 
Ειςπράξεισ από ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων και λοιπϊν 
δανειακϊν υποχρεϊςεων 

 240.968 - 

Ζξοδα ςχετιηόμενα με ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων   (5.049) - 
Αποπλθρωμι ομολογιακϊν δανείων  (5.447) (1.323) 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

 230.256 (1.323) 

    

Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα  

 35.361 (2.218) 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου  158.291 165.408 
Επίπτωςθ ςυναλλαγματικϊν διαφορϊν ςτο ταμείο και τα 
ταμειακά διακζςιμα 

 1 - 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα λιξθσ περιόδου  193.653 163.190 



Κατάςταςθ Σαμειακϊν Ροϊν - Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 

 
 

Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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  Από 01.01. ζωσ 
 θμείωςθ 30.09.2014 30.09.2013 
Σαμειακζσ Ροζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ    
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) προ φόρων  155.599 (49.544) 
Προςαρμογζσ για:    
- Προβλζψεισ για παροχζσ ςτο προςωπικό  2 3 
- Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 6 9 9 
- Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων  22 22 
- Κακαρό (κζρδοσ) / ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι των 

επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
5 (102.835) 104.853 

- Ζςοδα από τόκουσ  (2.409) (4.320) 
- Χρθματοοικονομικά ζξοδα  1.704 3 

Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ    
- (Αφξθςθ) / Μείωςθ απαιτιςεων  (9.571) (2.068) 
- Αφξθςθ / (Μείωςθ) υποχρεϊςεων  8.196 476 

Σαμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  50.717 49.434 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα  (1.704) (3) 
Καταβλθκείσ φόροσ   (1.324) (1.640) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ  47.689 47.791 

    
Σαμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Αγορζσ επενδφςεων ςε ακίνθτα 5 (188.376) - 
Μεταγενζςτερα κεφαλαιουχικά ζξοδα για επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

5 (121) (13) 

Προκαταβολζσ για τθν απόκτθςθ ακινιτων επζνδυςθσ και 
κυγατρικϊν εξωτερικοφ 

 (13.661) - 

Αγορζσ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων  (25) (14) 
Απόκτθςθ κυγατρικϊν  (50.253) (56.166) 
υμμετοχι ςε αφξθςθ κεφαλαίου κυγατρικϊν  (1.582) - 
Σόκοι ειςπραχκζντεσ  2.409 4.320 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ  (251.609) (51.873) 

    
Σαμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ    
Είςπραξθ για αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  - - 
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  (216) - 
Ειςπράξεισ από ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων και λοιπϊν 
δανειακϊν υποχρεϊςεων 

 240.968 - 

Ζξοδα ςχετιηόμενα με ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων  (5.049) - 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ 
δραςτθριότθτεσ 

 235.703 - 

    
Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα  

 31.783 (4.082) 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου  156.371 165.408 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα λιξθσ περιόδου  188.154 161.326 



θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 
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1. Γενικζσ Πλθροφορίεσ 

 
Θ «Εκνικι Πανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία» (εφεξισ θ «Εταιρεία») 
δραςτθριοποιείται ςτον κλάδο επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία κατά τα προβλεπόμενα ςτο άρκρο 
22 του ν. 2778/1999, όπωσ αυτό εκάςτοτε ιςχφει. 
 
Θ Εταιρεία μαηί με τισ κυγατρικζσ τθσ (εφεξισ ο «Όμιλοσ») δραςτθριοποιείται ςτισ επενδφςεισ 
ακίνθτθσ περιουςίασ τόςο ςτθν Ελλάδα όςο και ςτο εξωτερικό. Ειδικότερα, θ Εταιρεία 
δραςτθριοποιείται ςτθν Ιταλία μζςω των δφο κυγατρικϊν Nash S.r.L και Picasso –  Fondo Comune di 
Investimento Immobiliare Speculativo di Tipo Chiuso ad Investitori Qualificati” (Picasso – Closed End 
Real Estate Investment Fund Reserved for Qualified Investors), εφεξισ «Picasso Fund», και ςτθ 
Ρουμανία μζςω τθσ κυγατρικισ τθσ MIG Real Estate, Egnatia Properties S.A. 
 
Θ Εταιρεία ςυςτάκθκε τθν 30 Μαρτίου 2010 με τθν υπ’ αρικμ. 5941/30.03.2010 απόφαςθ τθσ 
Νομαρχίασ Ακθνϊν (Αρ. ΓΕΜΘ: 009313201000) και ωσ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία 
(Α.Ε.Ε.Α.Π.) εποπτεφεται από τθν Επιτροπι Κεφαλαιαγοράσ, θ οποία ζχει χορθγιςει και τθν υπ’ 
αρικμ. 9/544/18.3.2010 άδεια λειτουργίασ τθσ Εταιρείασ. 
 
Θ ζδρα τθσ Εταιρείασ βρίςκεται ςτθν Ελλάδα, ςτθν Ακινα επί τθσ οδοφ Καραγεϊργθ ερβίασ 6, 
φνταγμα.  
 
θμειϊνεται ότι ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του ν. 2778/1999, όπωσ ιςχφει, θ Εταιρεία κα πρζπει να 
ειςάγει υποχρεωτικά τισ μετοχζσ τθσ ςε οργανωμζνθ αγορά, κατά τθν ζννοια τθσ παρ. 10 του άρκρου 
2 του ν. 3606/2007, που λειτουργεί ςτθν Ελλάδα μζχρι τθν 31 Οκτωβρίου 2015. 
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 12 Αυγοφςτου 2014 ενζκρινε τθν 
αφξθςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ α) κατά το ποςό των €13.395, λόγω ειςφοράσ ςε 
είδοσ 6.734.011 μετοχϊν τθσ ειςθγμζνθσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν, ανϊνυμθσ εταιρείασ 
επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία με τθν επωνυμία «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π.», με ζκδοςθ 
3.348.651 κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ €4,00 ζκαςτθ και τιμι διάκεςθσ €6,23 
εκάςτθ (θμείωςθ 7 και 11) και β) κατά το ποςό των €16.087 με καταβολι μετρθτϊν ποςοφ €5.825, 
κακϊσ και με ειςφορά ςε είδοσ ενόσ ακινιτου ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ Ανκόσ Properties Α.Ε., με 
ζκδοςθ 4.021.678 κοινϊν ονομαςτικϊν μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ €4,0 εκάςτθ. ε ςυνζχεια τθσ ωσ 
άνω απόφαςθσ, τθ 12 Αυγοφςτου 2014 ειςφζρκθςαν οι μετοχζσ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. 
(θμείωςθ 11). 
 
Μετά τθν ολοκλιρωςθ τθσ ςυναλλαγισ, θ μετοχικι ςφνκεςθ τθσ Εταιρείασ είναι θ ακόλουκθ: 
                % ςυμμετοχισ 

 Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. (εφεξισ «ΕΣΕ»):  33,40% 

 Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. (εφεξισ «Invel»):  64,83% 

 Λοιποί μζτοχοι:             1,77% 
 
H ΕΣΕ και Invel ςφνθψαν ςυμφωνία μετόχων με τθν οποία θ ΕΣΕ ορίηει τθν πλειοψθφία των μελϊν 
του Διοικθτικοφ υμβουλίου και τθσ Επενδυτικισ Επιτροπισ και παρζχονται εγγυιςεισ ςτθν ΕΣΕ για 
οριςμζνα άλλα ςυμβατικά δικαιϊματα. Ωσ αποτζλεςμα αυτισ τθσ ςυμφωνίασ θ ΕΣΕ είναι ο ελζγχων 
μζτοχοσ τθσ Εταιρείασ (θμείωςθ 22) ςφμφωνα με τα Δ.Π.Χ.Α..  
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Σο τρζχον Διοικθτικό υμβοφλιο ζχει τριετι κθτεία θ οποία λιγει με τθν εκλογι νζου Διοικθτικοφ 
υμβουλίου από τθν Σακτικι Γενικι υνζλευςθ που κα ςυγκλθκεί εντόσ του ζτουσ 2017. Σο Διοικθτικό 
υμβοφλιο εξελζγθ από τθν Ζκτακτθ Γενικι υνζλευςθ τθσ Εταιρείασ που πραγματοποιικθκε τθν 30 
Δεκεμβρίου 2013 και ςυγκροτικθκε ςε ςϊμα κατά τθ ςυνεδρίαςι του τθν ίδια θμζρα. Σο τρζχον  
Διοικθτικό υμβοφλιο ζχει τθν εξισ ςφνκεςθ: 
 

   

Χριςτοσ Πρωτόπαπασ του Ιωάννθ Πρόεδροσ Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Πόλα Χατηθςωτθρίου του Νεάρχου 
Αντιπρόεδροσ Α’, Αναπλθρωτισ 
Διευκφνοντασ φμβουλοσ τθσ 
ΕΣΕ 

Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Χριςτόφοροσ Παπαχριςτοφόρου του Νικολάου 
Αντιπρόεδροσ Β’, Managing 
Partner τθσ Invel 

Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ του Δθμθτρίου Διευκφνων φμβουλοσ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Θθρεςία Μεςςάρθ του Γεράςιμου 
Γενικόσ Διευκυντισ 
Οικονομικϊν και Εργαςιϊν 

Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Akbar Abdul Aziz Rafiq του Abdul Aziz Rafiq* 
Co-Head - European Credit ςτθ 
York Capital 

Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Arnaud Dominique Maurice Bertrand Plat του 
Dominique Plat** 

Γενικόσ Διευκυντισ Εργαςιϊν 
τθσ Invel 

Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Πρόδρομοσ Βλάμθσ του Γρθγορίου 

Επιςκζπτθσ κακθγθτισ ςτο 
Οικονομικό Πανεπιςτιμιο 
Ακθνϊν & Research Associate 
ςτο Πανεπιςτιμιο του 
Cambridge 

Ανεξάρτθτο - Μθ 
Εκτελεςτικό Μζλοσ 

πυρίδων Μακριδάκθσ του Γεωργίου 
Πρφτανθσ του Πανεπιςτθμίου 
Νεάπολισ τθσ Πάφου 

Ανεξάρτθτο - Μθ 
Εκτελεςτικό Μζλοσ 

* Μετά την παραίτηςη του κ. Νικολάου Παπαπολίτη του Ιωάννη , ο κοσ Akbar Abdul Aziz Rafiq του Abdul Aziz 
Rafiq εξελζγη μζλοσ του Διοικητικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με απόφαςη του Διοικητικοφ Συμβουλίου ςτη 
ςυνεδρίαςή του την 17 Απριλίου 2014. 
** Μετά την παραίτηςη του κ. David Netser του Jack Nasser, ο κοσ Arnaud Dominique Maurice Bertrand Plat του 
Dominique Plat εξελζγη μζλοσ του Διοικητικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με απόφαςη του Διοικητικοφ Συμβουλίου 
ςτη ςυνεδρίαςή του την 26 Σεπτεμβρίου 2014. 

 
Οι παροφςεσ ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ ενοποιθμζνεσ και εταιρικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν 
εγκρικεί από το Διοικθτικό υμβοφλιο τθσ Εταιρείασ τθν 30 Οκτωβρίου 2014. 

2. Περίλθψθ θμαντικϊν Λογιςτικϊν Αρχϊν 

 
Οι βαςικζσ λογιςτικζσ αρχζσ που εφαρμόςκθκαν κατά τθ ςφνταξθ αυτϊν των οικονομικϊν 
καταςτάςεων περιγράφονται παρακάτω. 

2.1. Βάςθ παρουςίαςθσ 

Οι ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ ενοποιθμζνεσ και ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ, για τθν τρίμθνθ και εννεάμθνθ περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 (οι 
«ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ»), ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα το Διεκνζσ Λογιςτικό Πρότυπο 
Δ.Λ.Π. 34 «Ενδιάμεςεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ». Οι ενδιάμεςεσ αυτζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ 
περιλαμβάνουν επιλεγμζνεσ επεξθγθματικζσ ςθμειϊςεισ και όχι όλθ τθν πλθροφόρθςθ που 
απαιτείται ςτθν περίπτωςθ ςφνταξθσ πλιρων ετιςιων οικονομικϊν καταςτάςεων. υνεπϊσ, οι 
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ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ κα πρζπει να αναγνωςτοφν ςε ςυνδυαςμό με τισ ετιςιεσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ τθσ χριςθσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 
2013, οι οποίεσ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τα Διεκνι Πρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ 
(εφεξισ «Δ.Π.Χ.Α.»), όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ (εφεξισ «Ε.Ε.»).  
 
Σα ποςά απεικονίηονται ςτρογγυλοποιθμζνα ςε χιλιάδεσ Ευρϊ (εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά) 
για διευκόλυνςθ τθσ παρουςίαςθσ. 
 
Οι ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ 
δραςτθριότθτασ τθσ Εταιρείασ, εφαρμόηοντασ τθν αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ, με εξαίρεςθ τα 
ακίνθτα ςε επενδφςεισ και τα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα, τα οποία αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ 
αξία τουσ. 

2.2. Τιοκζτθςθ των Δ.Π.Χ.Α. 

 
Νζα Δ.Π.Χ.Α., διερμθνείεσ και τροποποιιςεισ που τζκθκαν ςε ιςχφ από τθν 1 Ιανουαρίου 2014: 
 
Σον Μάιο του 2011, εκδόκθκε ζνα «πακζτο» πζντε προτφπων το οποίο αποτελοφςαν το Δ.Π.Χ.Α. 10 
Ενοποιημζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ, το Δ.Π.Χ.Α. 11 Συμμετοχζσ ςε Κοινοπραξίεσ, Δ.Π.Χ.Α. 12 
Γνωςτοποιήςεισ Συμμετοχών ςε Άλλεσ Επιχειρήςεισ, το Δ.Λ.Π. 27 (όπωσ τροποποιικθκε το 2011) 
Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ και το Δ.Λ.Π. 28 (όπωσ τροποποιικθκε το 2011) Συμμετοχζσ ςε 
Συγγενείσ και Κοινοπραξίεσ. Μεταγενζςτερα τθσ ζκδοςθσ αυτϊν των προτφπων, ζγιναν τροποποιιςεισ 
επί των Δ.Π.Χ.Α. 10, 11 και 12 προκειμζνου να αποςαφθνίςουν βαςικζσ μεταβατικζσ οδθγίεσ κατά τθν 
πρϊτθ εφαρμογι αυτϊν των προτφπων. Σθν τρζχουςα χριςθ, ο Όμιλοσ εφάρμοςε για πρϊτθ φορά τα 
Δ.Π.Χ.Α. 10, 11, 12 και τα τροποποιθμζνα Δ.Λ.Π. 27 και 28 (όπωσ τροποποιικθκαν το 2011) μαηί με τισ 
τροποποιιςεισ των Δ.Π.Χ.Α. 10, 11 και 12 που αφοροφςαν τισ μεταβατικζσ οδθγίεσ. Θ επίδραςθ από 
τθν εφαρμογι αυτϊν των προτφπων παρατίκεται κατωτζρω. 

2.2.1. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Π.Χ.Α. 10 

 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 10 Ενοποιημζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ αντικακιςτά τα τμιματα εκείνα του Δ.Λ.Π. 27 
Ενοποιημζνεσ και Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ τα οποία αντιμετωπίηουν τα κζματα των 
ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων κακϊσ και τθ Διερμθνεία 12 Ενοποίηςη – Οικονομικζσ 
Οντότητεσ Ειδικοφ Σκοποφ. Σο Δ.Π.Χ.Α. 10 αλλάηει τον οριςμό του ελζγχου ζτςι ϊςτε ζνασ επενδυτισ 
αςκεί ζλεγχο επί μίασ επζνδυςθσ όταν α) ζχει εξουςία επί τθσ επζνδυςθσ, β) είναι εκτεκειμζνοσ ι ζχει 
δικαιϊματα επί των μεταβλθτϊν αποδόςεων τθσ επζνδυςθσ και γ) ζχει τθ δυνατότθτα να αςκιςει τθν 
εξουςία του και να επθρεάςει τθν απόδοςθ τθσ επζνδυςθσ. Θα πρζπει να πλθροφνται και τα τρία ωσ 
άνω κριτιρια προκειμζνου να κεωρθκεί ότι ζνασ επενδυτισ αςκεί ζλεγχο επί τθσ επζνδυςθσ. 
Προθγουμζνωσ, ο ζλεγχοσ είχε οριςτεί ωσ θ δφναμθ ελζγχου των οικονομικϊν και λειτουργικϊν 
πολιτικϊν μίασ οντότθτασ ζτςι ϊςτε να αποκτά οφζλθ από τισ δραςτθριότθτζσ τθσ. Επιπλζον οδθγίεσ 
ζχουν περιλθφκεί ςτο Δ.Π.Χ.Α. 10 για να αποςαφθνίςουν πότε ζνασ επενδυτισ αςκεί ζλεγχο επί μίασ 
επζνδυςθσ. Δεν υπιρξε επίδραςθ επί των ενδιάμεςων ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων από 
τθν εφαρμογι του Δ.Π.Χ.Α. 10. 

2.2.2. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Π.Χ.Α. 11 

 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 11 Συμμετοχζσ ςε Κοινοπραξίεσ, επικεντρϊνεται ςτα δικαιϊματα και τισ υποχρεϊςεισ των 
μερϊν που ςυμμετζχουν ςτθν κοινοπραξία παρά ςτθ νομικι μορφι αυτισ. Τπάρχουν δφο τφποι 
κοινοπραξιϊν: οι «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ εργαςίεσ» και οι «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ οντότθτεσ». 
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«Από κοινοφ ελεγχόμενεσ εργαςίεσ» υπάρχουν όταν οι επενδυτζσ ζχουν δικαιϊματα και υποχρεϊςεισ 
που απορρζουν από περιουςιακά ςτοιχεία και υποχρεϊςεισ τθσ κοινοπραξίασ. Μία επζνδυςθ ςε 
«Από κοινοφ ελεγχόμενεσ εργαςίεσ» λογιςτικά αντιμετωπίηεται ανάλογα με το μερίδιο του επενδυτι 
ςτα περιουςιακά ςτοιχεία, ςτισ υποχρεϊςεισ, ςτα ζςοδα και ςτα ζξοδα τθσ κοινοπραξίασ. «Από 
κοινοφ ελεγχόμενεσ οντότθτεσ» υπάρχουν όταν οι επενδυτζσ ζχουν δικαιϊματα επί τθσ κακαρισ 
περιουςίασ τθσ κοινοπραξίασ. Μία επζνδυςθ ςε «Από κοινοφ ελεγχόμενεσ οντότθτεσ» λογιςτικά 
αντιμετωπίηεται με τθ μζκοδο τθσ κακαρισ κζςθσ. Θ μζκοδοσ τθσ αναλογικισ ενοποίθςθσ 
κοινοπραξιϊν πλζον δεν επιτρζπεται. Δεν υπιρξε επίδραςθ επί των οικονομικϊν καταςτάςεων από 
τθν εφαρμογι του Δ.Π.Χ.Α. 11.  

2.2.3. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Π.Χ.Α. 12 

 
Σο Δ.Π.Χ.Α. 12 Γνωςτοποιήςεισ και Συναλλαγζσ ςε Άλλεσ Επιχειρήςεισ, περιλαμβάνει απαιτιςεισ 
γνωςτοποιιςεων για όλουσ τουσ τφπουσ ςυμμετοχϊν ςε άλλεσ επιχειριςεισ, περιλαμβανομζνων 
κοινοπραξιϊν, ςυγγενϊν επιχειριςεων και δομθμζνων οικονομικϊν οντοτιτων που δεν ελζγχονται 
από τον επενδυτι. Κατά τθν ζκδοςθ του Δ.Π.Χ.Α. 12 δεν ζγινε κάποια ςθμαντικι τροποποίθςθ ςτο 
Δ.Λ.Π. 34, ωσ εκ τοφτου, οι απαιτιςεισ του Δ.Π.Χ.Α. 12 δεν ζχουν άμεςθ εφαρμογι κατά τθν ζκδοςθ 
των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων και ο Όμιλοσ δεν ζχει μθ ενοποιοφμενεσ κυγατρικζσ. 

2.2.4. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Π. 27 (2011) 

 
Θ τροποποιθμζνθ ζκδοςθ του Δ.Λ.Π. 27 τϊρα πραγματεφεται μόνο τισ απαιτιςεισ των ατομικϊν 
οικονομικϊν καταςτάςεων, οι οποίεσ μεταφζρκθκαν, ςε μεγάλο βακμό, αμετάβλθτεσ από το Δ.Λ.Π. 
27 Ενοποιημζνεσ και Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ. Οι απαιτιςεισ για τισ ενοποιθμζνεσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ πλζον περιλαμβάνονται ςτο Δ.Π.Χ.Α. 10 Ενοποιημζνεσ Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ. Σο Πρότυπο απαιτεί, όταν μία εταιρεία ςυντάςςει ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, οι 
επενδφςεισ ςε κυγατρικζσ, ςυγγενείσ και από κοινοφ ελζγχου επιχειριςεισ να λογιςτικοποιοφνται είτε 
ςτο κόςτοσ είτε ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Δ.Λ.Π. 39 Χρηματοοικονομικά Μζςα: Αναγνώριςη και 
Επιμζτρηςη. Δεν υπιρξε επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ του τροποποιθμζνου Δ.Λ.Π. 27 ςτισ ενδιάμεςεσ 
ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ. 

2.2.5. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Π. 28 (2011) 

 
Σο Πρότυπο αντικακιςτά το Δ.Λ.Π. 28 Επενδφςεισ ςε Συγγενείσ Επιχειρήςεισ και πραγματεφεται τον 
λογιςτικό χειριςμό των επενδφςεων ςε ςυγγενείσ επιχειριςεισ και κζτει τισ απαιτιςεισ για τθν 
εφαρμογι τθσ μεκόδου τθσ κακαρισ κζςθσ για ςυμμετοχζσ ςε ςυγγενείσ και από κοινοφ ελεγχόμενεσ 
επιχειριςεισ. Σο Πρότυπο ορίηει τθν ζννοια τθσ «ςθμαντικισ επιρροισ» και παρζχει οδθγίεσ για το 
πϊσ πρζπει να εφαρμοςτεί θ μζκοδοσ τθσ κακαρισ κζςθσ. Επίςθσ, περιγράφει πωσ πρζπει οι 
επενδφςεισ ςε ςυγγενείσ και ςε από κοινοφ ελεγχόμενεσ επιχειριςεισ να ελζγχονται για απομείωςθ. 
Δεν υπιρξε επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ του τροποποιθμζνου Δ.Λ.Π. 28 ςτισ ενδιάμεςεσ 
ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
Επιπρόςκετα, οι ακόλουκεσ τροποποιιςεισ τζκθκαν ςε ιςχφ για πρϊτθ φορά από το 2014:  
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2.2.6. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Π. 32 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Παρουςίαςθ» 
(Σροποποιθμζνο)  

 
Οι τροποποιιςεισ αυτζσ παρζχουν διευκρινιςεισ για τθν εφαρμογι των κανόνων 
ςυμψθφιςμοφ. Δεν υπιρχε επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ των εν λόγω τροποποιιςεων ςτισ 
ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

2.2.7. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Π. 39 «Αντικατάςταςθ Παραγϊγων και ςυνζχιςθ τθσ 
λογιςτικισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνου» (Σροποποίθςθ)  

 
Οι τροποποιιςεισ αυτζσ μετριάηουν τισ επιπτϊςεισ από τθν παφςθ τθσ λογιςτικισ 
αντιςτάκμιςθσ κινδφνου όταν ζνα παράγωγο που ζχει ταξινομθκεί ωσ μζςο αντιςτάκμιςθσ, 
αντικακίςταται μζςω εκκακαριςτι, αφοφ πλθροφνται βαςικά κριτιρια. Δεν υπιρχε επίδραςθ 
από τθν υιοκζτθςθ τθσ εν λόγω τροποποίθςθσ ςτισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του 
Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

2.2.8. Επίδραςθ από τθν εφαρμογι του Δ.Λ.Π. 36 (Σροποποιιςεισ) Γνωςτοποιιςεισ ςχετικζσ με το 
ανακτιςιμο ποςό ενόσ μθ χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ ςτοιχείου  

 
Οι τροποποιιςεισ αυτζσ αφαιροφν τθν απαίτθςθ να γνωςτοποιείται θ ανακτιςιμθ αξία των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων ι των μονάδων δθμιουργίασ ταμειακϊν ροϊν ςτθν οποία ζνα 
ςθμαντικό ποςό τθσ υπεραξίασ (ι άυλα περιουςιακά ςτοιχεία με απεριόριςτθ ωφζλιμθ ηωι) 
ζχει διατεκεί ςε περιόδουσ κατά τισ οποίεσ δεν υπάρχει απομείωςθ ι αναςτροφι ζχει 
αναγνωριςτεί, να διευκρινίςει τισ απαιτοφμενεσ γνωςτοποιιςεισ, και να ειςάγει ρθτι απαίτθςθ 
γνωςτοποίθςθσ του επιτοκίου προεξόφλθςθσ που χρθςιμοποιικθκε για τον προςδιοριςμό τθσ 
απομείωςθσ (ι αναςτροφι αυτισ) όπου θ ανακτιςιμθ αξία (βαςιηόμενθ ςτθν εφλογθ αξία 
μείον τα κόςτθ διάκεςθσ) προςδιορίηεται βάςει τθσ παροφςασ αξίασ. Δεν υπιρχε επίδραςθ από 
τθν υιοκζτθςθ των εν λόγω τροποποιιςεων ςτισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του 
Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

2.2.9. Ε.Δ.Δ.Π.Χ.Α. «Διερμθνεία 21 Φόροι» (Ε.Δ.Δ.Π.Χ.Α. 21) 

 
Θ Ε.Δ.Δ.Π.Χ.Α. 21 αποςαφθνίηει ότι μία οικονομικι οντότθτα αναγνωρίηει μία υποχρζωςθ για 
ειςφορά όχι νωρίτερα από όταν ςυμβαίνει θ δραςτθριότθτα που ενεργοποιεί τθν πλθρωμι, 
ςφμφωνα με τθ ςχετικι νομοκεςία. Διευκρινίηει, επίςθσ, ότι θ υποχρζωςθ ειςφοράσ 
απομειϊνεται ςταδιακά μόνο εάν θ δραςτθριότθτα που ενεργοποιεί τθν εκπλιρωςθ 
πραγματοποιείται κατά τθ διάρκεια μιασ χρονικισ περιόδου, ςφμφωνα με τθ ςχετικι 
νομοκεςία. Για μία ειςφορά θ οποία ενεργοποιείται μετά τθν επίτευξθ ενόσ ελαχίςτου ορίου, θ 
διερμθνεία διευκρινίηει ότι καμία υποχρζωςθ δεν αναγνωρίηεται πριν επιτευχκεί το 
κακοριςμζνο κατϊτατο όριο. Δεν υπιρχε επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ τθσ διερμθνείασ αυτισ 
ςτισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. 

2.3. θμαντικζσ λογιςτικζσ εκτιμιςεισ και παραδοχζσ ςτθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν 

 
Κατά τθ ςφνταξθ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων, οι ςθμαντικζσ εκτιμιςεισ και 
παραδοχζσ που διενεργικθκαν από τθν Διοίκθςθ ςε ςχζςθ με τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν 
του Ομίλου και τισ κφριεσ πθγζσ εκτίμθςθσ των αβεβαιοτιτων ιταν παρόμοιεσ  με αυτζσ που 
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εφαρμόςτθκαν κατά τθ ςφνταξθ των ετιςιων οικονομικϊν καταςτάςεων του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ τθσ χριςθσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2013.  
 

3. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικϊν Κινδφνων 

3.1. Διαχείριςθ χρθματοοικονομικοφ κινδφνου 

 
Ο Όμιλοσ εκτίκεται ςε αρκετοφσ χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ όπωσ κίνδυνο αγοράσ, πιςτωτικό 
κίνδυνο και κίνδυνο ρευςτότθτασ. Οι χρθματοοικονομικοί κίνδυνοι ςχετίηονται με τα παρακάτω 
χρθματοοικονομικά μζςα: εμπορικζσ απαιτιςεισ, ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα, προμθκευτζσ 
και λοιπζσ υποχρεϊςεισ και δανειακζσ υποχρεϊςεισ. Οι λογιςτικζσ αρχζσ που ζχουν υιοκετθκεί για 
τθ ςφνταξθ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων είναι ίδιεσ με εκείνεσ που είχαν υιοκετθκεί 
και ςτθν ετιςια ενοποιθμζνθ και εταιρικι οικονομικι ζκκεςθ για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 
Δεκεμβρίου 2013. Θ πολιτικι διαχειρίςεωσ κινδφνων που ακολουκεί ο Όμιλοσ επικεντρϊνεται ςτθν 
ελαχιςτοποίθςθ των επιπτϊςεων από τισ απρόβλεπτεσ μεταβολζσ τθσ αγοράσ.  
 
α) Κίνδυνοσ αγοράσ 

 
i) υναλλαγματικόσ κίνδυνοσ 
 
Ο ςυναλλαγματικόσ κίνδυνοσ προκφπτει λόγω των ςυναλλαγϊν ςε ξζνο νόμιςμα. Ο Όμιλοσ ζχει 
διεκνι δραςτθριότθτα αλλά δεν είναι ςθμαντικά εκτεκειμζνοσ ςε κινδφνουσ από ξζνο νόμιςμα. Σα 
περιουςιακά ςτοιχεία και οι υποχρεϊςεισ του Ομίλου ζχουν αρχικά αναγνωριςτεί ςε Ευρϊ, που 
είναι το λειτουργικό του νόμιςμα. Θ ζκκεςθ του Ομίλου ςε ςυναλλαγματικό κίνδυνο κατά τθν 30 
επτεμβρίου 2014 δεν είναι ςθμαντικι, κακϊσ θ κυγατρικι, θ οποία δεν ζχει ωσ λειτουργικό 
νόμιςμα το Ευρϊ, αντιπροςωπεφει λιγότερο από 0,5% του ςυνόλου των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ 
και λιγότερο από 2,0% του ςυνόλου των ςτοιχείων του πακθτικοφ του Ομίλου.  
 
ii) Κίνδυνοσ τιμϊν 
 
Ο Όμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων και μιςκωμάτων θ οποία 
μπορεί να προζρχεται: α) από τισ εξελίξεισ τθσ κτθματαγοράσ ςτθν οποία δραςτθριοποιείται ο 
Όμιλοσ, β) από τα χαρακτθριςτικά των ακινιτων ιδιοκτθςίασ του και γ) από γεγονότα που αφοροφν 
τουσ υφιςτάμενουσ μιςκωτζσ του Ομίλου. Ο Όμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςθ του ςτον κίνδυνο 
αυτό, κακϊσ θ πλειοψθφία των μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε μακροπρόκεςμεσ λειτουργικζσ 
μιςκϊςεισ με μιςκωτζσ υψθλισ πιςτολθπτικισ ικανότθτασ για διάρκεια που κυμαίνεται μεταξφ 20 
και 25 ετϊν, ενϊ για τθν πλειοψθφία των μιςκϊςεων οι ετιςιεσ αναπροςαρμογζσ των μιςκωμάτων 
ςυνδζονται με τον Δείκτθ Σιμϊν Καταναλωτι πλζον περικωρίου 1,0%. Ο Όμιλοσ δεν εκτίκεται ςε 
κίνδυνο ςχετικά με χρθματοοικονομικά μζςα εφόςον δεν κατζχει ςυμμετοχικοφσ τίτλουσ. 

 
Ο Όμιλοσ διζπεται από κεςμικό πλαίςιο, ςφμφωνα με το οποίο: α) απαιτείται περιοδικι αποτίμθςθ 
των ακινιτων του Ομίλου από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, β) απαιτείται αποτίμθςθ τθσ αξίασ των 
ακινιτων προ απόκτθςθσ ι προ πϊλθςθσ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, γ) επιτρζπεται θ ανζγερςθ, 
αποπεράτωςθ ι επιςκευι ακινιτων εφόςον τα ςχετικά κόςτθ δεν ξεπερνοφν το 40,0% τθσ τελικισ 
εμπορικισ αξίασ μετά τθν ολοκλιρωςθ των ζργων και δ) απαγορεφεται θ αξία κάκε ακινιτου να 
υπερβαίνει το 25,0% τθσ αξίασ του χαρτοφυλακίου ακινιτων. Σο κακεςτϊσ αυτό ςυμβάλλει 
ςθμαντικά ςτθν αποφυγι ι/και ςτθν ζγκαιρθ αντιμετϊπιςθ των ςχετικϊν κινδφνων.  
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iii) Κίνδυνοσ ταμειακϊν ροϊν και κίνδυνοσ μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των 
επιτοκίων 

 
Ο Όμιλοσ ζχει ςτο ενεργθτικό του ςθμαντικά ζντοκα ςτοιχεία που περιλαμβάνουν κατακζςεισ 
όψεωσ και βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ.  
 
Ο Όμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν αγορά και τα 
οποία επθρεάηουν τθν χρθματοοικονομικι του κζςθ, κακϊσ και τισ ταμειακζσ του ροζσ. Σο κόςτοσ 
δανειςμοφ δφναται να αυξάνεται ωσ αποτζλεςμα τζτοιων αλλαγϊν και να δθμιουργοφνται ηθμιζσ ι 
να μειϊνεται κατά τθν εμφάνιςθ απρόοπτων γεγονότων. Για τθ μείωςθ τθσ ζκκεςθσ του Ομίλου ςε 
διακυμάνςεισ των επιτοκίων λόγω των μακροπρόκεςμων δανειακϊν υποχρεϊςεων, οι θμερομθνίεσ 
αναπροςαρμογισ των επιτοκίων περιορίηονται βάςει ςφμβαςθσ ςτθ μζγιςτθ περίοδο των τριϊν 
μθνϊν. Εάν το επιτόκιο αναφοράσ μεταβλθκεί κατά +/-1% θ επίδραςθ ςτα αποτελζςματα του 
Ομίλου κα ιταν κατ’ εκτίμθςθ - €102 και + €103, αντίςτοιχα.  
 
β) Πιςτωτικόσ κίνδυνοσ 

 
Ο Όμιλοσ ζχει ςυγκεντρϊςεισ πιςτωτικοφ κινδφνου αναφορικά με τα ταμειακά διακζςιμα και 
ιςοδφναμα και τισ απαιτιςεισ από μιςκϊματα που προζρχονται από ςυμβόλαια λειτουργικισ 
μίςκωςθσ ακίνθτθσ περιουςίασ. Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ αφορά περιπτϊςεισ ακζτθςθσ υποχρζωςθσ 
αντιςυμβαλλομζνων να εκπλθρϊςουν τισ ςυναλλακτικζσ τουσ υποχρεϊςεισ. Δεν αναμζνονται 
ςθμαντικζσ ηθμίεσ κακϊσ οι ςυμφωνίεσ μίςκωςθσ ακινιτων πραγματοποιοφνται με πελάτεσ - 
μιςκωτζσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα. Θ μζγιςτθ ζκκεςθ του Ομίλου ςε πιςτωτικό κίνδυνο 
προζρχεται κυρίωσ από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ, κακϊσ το μεγαλφτερο μζροσ του 
χαρτοφυλακίου ακινιτων του Ομίλου είναι μιςκωμζνο ςτθν ΕΣΕ, 77,8% των ςυνολικϊν εςόδων από 
μιςκϊματα (θμείωςθ 4 και 22). 

 
γ) Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 

 
Ο υφιςτάμενοσ ι μελλοντικόσ κίνδυνοσ για τα κζρδθ και το κεφάλαιο που απορρζει από τθν 
αδυναμία του Ομίλου να ειςπράξει λθξιπρόκεςμεσ οφειλζσ χωρίσ να υποςτεί ςθμαντικζσ απϊλειεσ.   
Ο Όμιλοσ εξαςφαλίηει τθν απαιτοφμενθ ρευςτότθτα εγκαίρωσ ϊςτε να ικανοποιιςει εμπρόκεςμα 
τισ υποχρεϊςεισ του, μζςω τθσ τακτικισ παρακολοφκθςθσ των αναγκϊν ρευςτότθτασ και των 
ειςπράξεων των οφειλϊν από τουσ μιςκωτζσ και τθσ ςυνετισ διαχείριςθσ των διακεςίμων. 
 
Θ ρευςτότθτα του Ομίλου παρακολουκείται από τθ Διοίκθςθ ςε τακτά χρονικά διαςτιματα. 
Παρατίκεται πίνακασ με τθν ανάλυςθ τθσ λθκτότθτασ των χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων του 
Ομίλου τθν 30 επτεμβρίου 2014 και 31 Δεκεμβρίου 2013: 
 

30 επτεμβρίου 2014 

Κάτω 
από 1 
μινα 

1 - 3 
μινεσ 

3 - 12 
μινεσ 

12 μινεσ - 
 2 ζτθ 2 - 5 ζτθ 

Πάνω 
από 5 

ζτθ φνολο 

        Τποχρεϊςεισ 
       Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 2.089 2.371 20.757 27.197 339.516 22.630 414.560 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ - - - 5.854 61 2.873 8.788 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 493 1.424 1.859 2.514 - 6.290 
Προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 13.945 143 3.452 - - - 17.540 

φνολο 16.034 3.007 25.633 34.910 342.091 25.503 447.178 
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31 Δεκεμβρίου 2013 

Κάτω 
από 1 
μινα 

1 - 3 
μινεσ 

3 - 12 
μινεσ 

12 μινεσ 
- 

 2 ζτθ 2 - 5 ζτθ 

Πάνω 
από 5 

ζτθ φνολο 

        Τποχρεϊςεισ 
       Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - 1.278 4.140 4.183 56.039 - 65.640 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ - - - 6.691 - 2.492 9.183 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 273 819 1.042 2.006 - 4.140 
Προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 2.623 - - - - - 2.623 

φνολο 2.623 1.551 4.959 11.916 58.045 2.492 81.586 

 
Σα ποςά που παρουςιάηονται ςτον παραπάνω πίνακα είναι οι ςυμβατικζσ μθ προεξοφλθμζνεσ 
ταμειακζσ ροζσ. Δεδομζνου ότι το ποςό των ςυμβατικϊν μθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν 
ςχετίηεται με δάνεια κυμαινόμενου και όχι ςτακεροφ επιτοκίου, το ποςό που παρουςιάηεται 
προςδιορίηεται ςε ςυνάρτθςθ με τισ ςυνκικεσ που επικρατοφν κατά τθν θμερομθνία αναφοράσ - 
δθλαδι, για τον προςδιοριςμό των μθ προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν χρθςιμοποιικθκαν τα 
πραγματικά επιτόκια που ίςχυαν τθν 30 επτεμβρίου 2014 και τθν 31 Δεκεμβρίου 2013, αντίςτοιχα. 

3.2. Διαχείριςθ κεφαλαιουχικοφ κινδφνου 

 
Ο ςκοπόσ του Ομίλου κατά τθ διαχείριςθ των κεφαλαίων είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτάσ του να 
ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του ϊςτε να εξαςφαλίηει τισ αποδόςεισ για τουσ μετόχουσ και τα οφζλθ 
των λοιπϊν μερϊν τα οποία ςχετίηονται με τον Όμιλο και να διατθρεί μία βζλτιςτθ κεφαλαιακι 
διάρκρωςθ. 
 
φμφωνα με τθν κοινι πρακτικι του κλάδου ςτθν Ελλάδα, θ εξζλιξθ τθσ κεφαλαιακισ διάρκρωςθσ 
του Ομίλου παρακολουκείται με τον δείκτθ μόχλευςθσ (debt ratio ι gearing ratio). Ο δείκτθσ 
υπολογίηεται διαιρϊντασ τα ςυνολικά δάνεια προσ το ςφνολο ενεργθτικοφ, όπωσ εμφανίηονται ςτθν 
κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ. Σο νομικό κακεςτϊσ που διζπει τισ Α.Ε.Ε.Α.Π. ςτθν Ελλάδα επιτρζπει 
ςτισ Ελλθνικζσ Α.Ε.Ε.Α.Π. τθ ςφναψθ δανείων και παροχι πιςτϊςεων ςε αυτζσ με ποςά που ςτο 
ςφνολό τουσ δεν υπερβαίνουν το 50,0% του ενεργθτικοφ τουσ, για τθν απόκτθςθ και αξιοποίθςθ 
ακινιτων.  
 
τόχοσ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου είναι θ βελτιςτοποίθςθ των κεφαλαίων του Ομίλου μζςω τθσ 
ςωςτισ διαχείριςθσ των πιςτϊςεϊν του. 
 
Παρακάτω παρουςιάηεται ο δείκτθσ μόχλευςθσ κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014 και 31 Δεκεμβρίου 
2013.  

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 334.661 53.657 235.919 - 

φνολο ενεργθτικοφ 1.606.120 1.110.546 1.455.965 1.036.925 
Δείκτθσ μόχλευςθσ 20,8% 4,8% 16,2% - 
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3.3. Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ και 
πακθτικοφ 

 
Οι ακόλουκοι πίνακεσ ςυνοψίηουν τθν εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του 
ενεργθτικοφ και πακθτικοφ, τα οποία δεν επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 30 επτεμβρίου 
2014 και 31 Δεκεμβρίου 2013, αντίςτοιχα:  
 

30 επτεμβρίου 2014  
Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - - 334.661 

 
31 Δεκεμβρίου 2013  
Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - - 53.657 

 
Σα ςτοιχεία πακθτικοφ που περιλαμβάνονται ςτουσ ανωτζρω πίνακεσ αποτιμϊνται ςτο 
αναπόςβεςτο κόςτοσ και θ λογιςτικι τουσ αξία προςεγγίηει τθν εφλογθ αξία τουσ.  
 
Κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014 και 31 Δεκεμβρίου 2013, θ λογιςτικι αξία των ταμειακϊν 
διακεςίμων και ιςοδυνάμων, των εμπορικϊν και λοιπϊν απαιτιςεων, κακϊσ και των υποχρεϊςεων 
προσ προμθκευτζσ και λοιπϊν υποχρεϊςεων, όπωσ και οι δεδουλευμζνοι τόκοι, προςεγγίηουν τθν 
εφλογθ αξία. 
 
τουσ κάτωκι πίνακεσ αναλφεται θ εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ 
και πακθτικοφ, που επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014 και 31 
Δεκεμβρίου 2013, ανά τεχνικι αποτίμθςθσ: 
 

30 επτεμβρίου 2014 Αποτίμθςθ με βάςθ 

Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 φνολο 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 3.368 - 3.368 

 
31 Δεκεμβρίου 2013 Αποτίμθςθ με βάςθ 

Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 φνολο 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 2.783 - 2.783 

 
Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ μεταξφ των Επιπζδων 1 και 2, οφτε 
μεταφορζσ εντόσ και εκτόσ του Επιπζδου 3. 

 
Πολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ 
εφλογθσ αξίασ κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά τθν θμερομθνία τθσ αλλαγισ των 
ςυνκθκϊν που προκάλεςαν τθ μεταφορά. 

 
Αποτιμιςεισ του Επιπζδου 2 

 
Θ εφλογθ αξία των χρθματοπιςτωτικϊν μζςων τα οποία δεν ςυναλλάςςονται ςε μια ενεργι αγορά 
(για παράδειγμα, εξωχρθματιςτθριακζσ ςυναλλαγζσ επί παραγϊγων) κακορίηεται χρθςιμοποιϊντασ 
τεχνικζσ αποτίμθςθσ. Αυτζσ οι τεχνικζσ αποτίμθςθσ μεγιςτοποιοφν τθ χριςθ παρατθριςιμων 
δεδομζνων τθσ αγοράσ όπου διατίκενται και βαςίηονται όςο το δυνατόν λιγότερο ςε ςυγκεκριμζνεσ 
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παραμζτρουσ τθσ οντότθτασ. Αν τα ςθμαντικά δεδομζνα που απαιτεί εφλογθ αξία ενόσ μζςου είναι 
παρατθριςιμα, το μζςο κατθγοριοποιείται ςτο Επίπεδο 2.  

 
Εάν μία ι περιςςότερεσ από τισ ςθμαντικζσ μεταβλθτζσ δεν βαςίηονται ςε παρατθριςιμα δεδομζνα 
τθσ αγοράσ, το μζςο κατθγοριοποιείται ςτο Επίπεδο 3.  

 
Σα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps). Θ εφλογθ αξία των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων υπολογίηεται, μζςω του 
Bloomberg, ωσ θ παροφςα αξία των εκτιμϊμενων μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν που βαςίηονται ςε 
παρατθριςιμεσ καμπφλεσ απόδοςθσ. Ωσ αποτζλεςμα κατατάςςονται ςτο Επίπεδο 2. 

4. Σομείσ Δραςτθριότθτασ 

 
Ο Όμιλοσ ζχει αναγνωρίςει τουσ κάτωκι επιχειρθματικοφσ τομείσ ανάλογα με τθν προζλευςθ του 
εςόδου του ανά κατθγορία ακινιτων:  

 Καταςτιματα,  

 Γραφεία, 

 Λοιπά (τα οποία περιλαμβάνουν αποκικεσ, χϊρο αρχείων, πρατιριο βενηίνθσ, χϊρουσ 
ςτάκμευςθσ και οικόπεδο ςτθν Ιταλία)  

 
Ανάλυςθ ανά τομζα δραςτθριότθτασ 
 

Από 1.1. ζωσ 30.09.2014 Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά φνολο 
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 32.740 32.923 730 66.393 

φνολο εςόδων τομζων 32.740 32.923 730 66.393 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι 
ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ 

64.499 43.834 401 108.734 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

(1.613) (2.221) (100) (3.934) 

Λειτουργικά κζρδθ τομζων 95.626 74.536 1.031 171.193 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα    3.981 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα    (1.935) 

Λειτουργικά κζρδθ     173.239 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ    2.420 
Μθ κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα    (1.637) 
Κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα (24) (3.950) - (3.974) 

Κζρδθ  προ φόρων     170.048 
Φόροι     (1.134) 

Κζρδθ περιόδου    168.914 

     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 

23 
 

Από 1.1. ζωσ 30.09.2014 Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά φνολο 
Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 30 επτεμβρίου 2014     
Ενεργθτικό 641.320 652.414 85.051 1.378.785 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ    227.335 

φνολο ενεργθτικοφ    1.606.120 
     

Πακθτικό ανά τομζα τθν 30 επτεμβρίου 2014     
Πακθτικό 11.311 117.612 98 129.021 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ    243.910 

φνολο πακθτικοφ    372.931 
     

Προςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ τθν 30 επτεμβρίου 2014 

96.457 220.517 67 317.041 

     
Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2013     
Ενεργθτικό 473.706 380.810 78.877 933.393 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ    177.153 

φνολο ενεργθτικοφ    1.110.546 

     
Πακθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2013     
Πακθτικό 1.641 65.973 5.817 73.431 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ    932 

φνολο πακθτικοφ    74.363 

     
Προςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 

26.531 40.762 72.735 140.028 

 
 

Από 1.1. ζωσ 30.09.2013 Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά φνολο 
     
Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 34.568 23.967 393 58.928 

φνολο εςόδων τομζων 34.568 23.967 393 58.928 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι 
ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ 

(68.530) (35.016) (122) (103.668) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

(1.017) (937) (12) (1.966) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ) τομζων (34.979) (11.986) 259 (46.706) 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα    1.223 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα    (619) 

Λειτουργικζσ ηθμιζσ    (46.102) 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ    4.333 
Κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα - (2.883) - (2.883) 

Ηθμιζσ προ φόρων     (44.652) 
Φόροι     (1.282) 

Ηθμιζσ περιόδου    (45.934) 

     

 
 
 
 
 
 



θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 

24 
 

Γεωγραφικι κατανομι 
 

Από 1.1. ζωσ 30.09.2014 
Κφκλοσ Εργαςιϊν 

Μθ κυκλοφοροφν 
ενεργθτικό 

   
Ελλάδα 63.178 1.219.168 
Ιταλία 3.137 147.023 
Ρουμανία 78 7.445 

φνολο 66.393 1.373.636 

 
Μζχρι και τον Δεκζμβριο του 2013, ο Όμιλοσ είχε δραςτθριότθτα μόνο ςτθν Ελλθνικι αγορά και ωσ εκ 
τοφτου για τθν περίοδο από 1 Ιανουαρίου ζωσ 30 επτεμβρίου 2013 δεν υπάρχει ανάλυςθ ςε 
δευτερεφοντεσ τομείσ δραςτθριότθτασ. 
 
υγκζντρωςθ ςε πελάτεσ 
 
Θ ΕΣΕ, μιςκωτισ του Ομίλου, αντιπροςωπεφει άνω του 10% των εςόδων από μιςκϊματα του Ομίλου. 
Σα ζςοδα από μιςκϊματα για τθ περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 από τθν ΕΣΕ ανιλκαν 
ςε €51.648, ιτοι 77,8% (περίοδοσ που ζλθξε τθν 30.9.2013: €52.971, ιτοι 89,9%). θμειϊνεται ότι δεν 
υπάρχει κακυςτζρθςθ ςτθν είςπραξθ των εν λόγω μιςκωμάτων. 

5. Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
Χριςθ που ζλθξε τθν  30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Τπόλοιπο ζναρξθσ περιόδου 930.879 770.609 739.758 770.609 
Προςκικεσ:     
- Άμεςθ απόκτθςθ επενδφςεων ςε ακίνθτα 188.376 - 188.376 - 
- Αποκτιςεισ κυγατρικϊν μζςω 

επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων 
128.482 122.136 - - 

- Αποκτιςεισ κυγατρικϊν πλθν 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων 

- 67.800 - - 

- Ειςφορά ακινιτων  - 72.205 - 72.205 
- Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ 

δαπάνεσ αναφορικά με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

183 14 121 14 

- Μεταφορά από ενςϊματα πάγια ςτοιχεία 155 103 155 103 
- Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν 

αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε 
ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία 

108.734 (101.988) 102.835 (103.173) 

Τπόλοιπο λιξθσ περιόδου 1.356.809 930.879 1.031.245 739.758 

 
Σθν 23 Ιουλίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ, από το Σαμείο 
Αξιοποίθςθσ Περιουςίασ του Δθμοςίου («ΣΑΙΠΕΔ»), εμπορικοφ ακινιτου, ςυνολικισ επιφάνειασ 
περίπου 1 χιλ. τ.μ., που βρίςκεται επί τθσ οδοφ Ερμοφ 19, Ακινα ζναντι τιμιματοσ €5.900. Θ 
διαδικαςία απόκτθςθσ του ωσ άνω ακινιτου ολοκλθρϊκθκε τθν 3 Φεβρουαρίου 2014. Σο ακίνθτο 
μιςκϊκθκε ςτον Όμιλο Folli Follie για 16 ζτθ. 
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Σθν 18 Οκτωβρίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ από το ΣΑΙΠΕΔ ενόσ 
εκ των δφο χαρτοφυλακίων που αποτελοφςαν αντικείμενο του διαγωνιςμοφ «sale and leaseback». Σο 
χαρτοφυλάκιο αποτελείται από 14 ακίνθτα τα οποία είναι γεωγραφικά κατανεμθμζνα ςτθν Ελλθνικι 
επικράτεια (11 ακίνθτα ςτο νομό Αττικισ, 2 ακίνθτα ςτο νομό Θεςςαλονίκθσ και 1 ακίνθτο ςτο νομό 
Ζβρου). Σα ακίνθτα μιςκϊνονται ςτο Ελλθνικό Δθμόςιο για 20 ζτθ. Θ ςυνολικι επιφάνεια των 
ακινιτων ανζρχεται ςε περίπου 200 χιλ. τ.μ. Σο τίμθμα για τθν απόκτθςθ του ωσ άνω χαρτοφυλακίου 
από τθν Εταιρεία ανιλκε ςε €115.500.  
 
Σθν 20 Μαρτίου 2014 θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μεριδίων του αμοιβαίου κεφαλαίου Picasso 
Fund ςτθν Ιταλία, το οποίο κατζχει ζνα ςυγκρότθμα γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 21 χιλ. τ.μ. ςτο 
Μιλάνο και ζνα κτιριο γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 12 χιλ. τ.μ. ςτθ Ρϊμθ, Ιταλία. To τίμθμα 
ανιλκε ςε €37.953 (λαμβανομζνων υπ’ όψιν υποχρεϊςεων και απαιτιςεων του Picasso Fund), εκ των 
οποίων ποςό €36.953 καταβλικθκε ςε μετρθτά (από ίδια κεφάλαια τθσ Εταιρείασ) ενϊ ποςό €1.000 
αναγνωρίςτθκε ωσ υποχρζωςθ. H εφλογθ αξία των ακινιτων του Picasso Fund τθν 30 επτεμβρίου 
2014 ανερχόταν ςε €79.223, ςυνεπϊσ ο Όμιλοσ αναγνϊριςε κζρδοσ από αναπροςαρμογι επενδφςεων 
ςε ακίνθτα, ςε ςχζςθ με τθν αξία κτιςθσ, φψουσ €3.077 ςτα αποτελζςματα περιόδου (θμείωςθ 7). 
 
Σθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε το 34,96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real 
Estate Α.Ε.Ε.Α.Π., εταιρεία οι μετοχζσ τθσ οποίασ είναι ειςθγμζνεσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν, ζναντι 
τιμιματοσ €12.300, το οποίο χρθματοδοτικθκε από ίδια κεφάλαια τθσ Εταιρείασ. Σθν ίδια θμζρα, θ 
Εταιρεία απζκτθςε επιπλζον 47,85% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ωσ 
ειςφορά εισ είδοσ ςε αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ φψουσ €13.395 με ζκδοςθ 
3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν ονομαςτικισ αξίασ €4,00 και τιμισ διάκεςθσ €6,23 
ζκαςτθ. Θ εφλογθ αξία των ακινιτων τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. τθν 30 επτεμβρίου 2014 
ανερχόταν ςε €52.918, ςυνεπϊσ ο Όμιλοσ αναγνϊριςε κζρδθ από αναπροςαρμογι επενδφςεων ςε 
ακίνθτα, ςε ςχζςθ με τθν αξία κτιςθσ, φψουσ €582 ςτα αποτελζςματα περιόδου (θμείωςθ 7 και 11).  
 
Σθν 25 επτεμβρίου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε 4 ακίνθτα από τθν Μαρινόπουλοσ Α.Ε. ςτο Μαροφςι 
Αττικισ, ςτο Κλιον Αττικισ, ςτθν Κατερίνθ και ςτο Αγρίνιο, που χρθςιμοποιοφνται ωσ υπεραγορζσ, 
ςυνολικισ επιφάνειασ 83 χιλ. τ.μ. περίπου, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €66.800. Σα ακίνθτα 
μιςκϊνονται ςτθν εταιρεία Μαρινόπουλοσ Α.Ε. για διάρκεια 25 ετϊν. 
 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου οι οποίεσ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 
αναφζρονται ςτθ ςθμείωςθ 13. 
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Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα του Ομίλου αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία. Παρατίκεται ανάλυςθ των επενδφςεων ςε ακίνθτα του Ομίλου ανά επιχειρθματικό τομζα 
και γεωγραφικι περιοχι:  
 

Χϊρα Ελλάδα Ελλάδα Ελλάδα Ιταλία Ιταλία Ρουμανία Ρουμανία 30.09.2014 31.12.2013 

Σομζασ Καταςτιματα Γραφεία Λοιπά
1
 Γραφεία Λοιπά

2
 Καταςτιματα Γραφεία φνολο φνολο 

Επίπεδο 3 3 3 3 3 3 3   
Εφλογθ αξία 1 Ιανουαρίου 473.623 378.462 10.994 - 67.800 - - 930.879 770.609 
Προςκικεσ:          
Άμεςθ απόκτθςθ επενδφςεων ςε 
ακίνθτα 

72.733 115.576 67 - - - - 188.376 - 

Αποκτιςεισ κυγατρικϊν μζςω 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων 

22.458 22.485 - 76.146 - 1.256 6.137 128.482 122.136 

Αποκτιςεισ κυγατρικϊν πλθν 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων 

- - - - - - - - 67.800 

Ειςφορά ακινιτων - - - - - - - - 72.205 
Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ 
δαπάνεσ αναφορικά με 
επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

2 119 - -  8 54 183 14 

Μεταφορά από ενςϊματα πάγια 
ςτοιχεία 

62 93 - - - - - 155 103 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν 
αναπροςαρμογι των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα ςτθν 
εφλογθ αξία 

64.367 40.901 401 3.077 - 132 (144) 108.734 (101.988) 

Εφλογθ αξία λιξθσ περιόδου 633.245 557.636 11.462 79.223 67.800 1.396 6.047 1.356.809 930.879 

                                                           
1
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ελλάδα περιλαμβάνει αποκικεσ, χϊρο αρχείων, πρατιριο και χϊρουσ ςτάκμευςθσ 

2
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ιταλία αφορά ςε οικόπεδο 
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Πολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ εφλογθσ αξίασ κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά 
τθν θμερομθνία τθσ αλλαγισ των ςυνκθκϊν που προκάλεςαν τθ μεταφορά. Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ εντόσ και εκτόσ του 
Επιπζδου 3. Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ οι οποίεσ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με επενδφςεισ ςε ακίνθτα αναφζρονται ςτθν ςθμείωςθ 13.  
 
Πλθροφορίεσ ςχετικά με τθν επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα ανά επιχειρθματικό τομζα και γεωγραφικι περιοχι: 
 

Χϊρα Χριςθ 
Εφλογθ 

αξία 
Μζκοδοσ εκτίμθςθσ 

 

Μθνιαίο 
αγοραίο 
μίςκωμα 

Προεξοφλθτικό 
επιτόκιο 

(%) 

Ποςοςτό κενϊν 
περιόδων 

 (%) 
 

   (βλ. ςθμείωςθ 1 κατωτζρω)   (βλ. ςθμείωςθ 2 κατωτζρω) 

Ελλάδα Καταςτιματα 633.245 

α. 10% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 90% μζκοδοσ 
προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν (DCF) 

β. 5% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 95% μζκοδοσ DCF 
γ. 20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ DCF 

3.775 7,90% - 12,50% 0,0%-10,0% 

Ελλάδα Γραφεία 557.636 

α. 10% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 90% μζκοδοσ DCF 
β. 5% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 95% μζκοδοσ DCF 
γ. 15% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 85% μζκοδοσ DCF 
δ. 20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ DCF 

3.351 7,50% - 13,50% 0,0%-10,0% 

Ελλάδα Λοιπά
3
 11.462 10% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 90% μζκοδοσ DCF 

65 
 

10,50%-13,25% 0,83% 

Ιταλία Γραφεία 79.223 20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ DCF 498 8,25% - 8,75% 0,0%-4,0% 

Ιταλία Λοιπά
4
 67.800 

20% μζκοδοσ αποςβεςμζνου κόςτουσ αντικατάςταςθσ 
και 80% μζκοδοσ υπολειμματικισ αξίασ 

- - - 

Ρουμανία Καταςτιματα 1.396 20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ DCF 8 11,25% 3,0% 

Ρουμανία Γραφεία 6.047 20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ DCF 38 9,50% 3,0% 
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θμειϊςεισ:  
 

1) Θ Διοίκθςθ εκτιμά τθν εφλογθ αξία βάςει ενόσ ςτακμιςμζνου μζςου όρου των δφο μεκόδων 
εκτίμθςθσ οι οποίεσ ποικίλουν ανάλογα με τουσ όρουσ του μιςκωτθρίου ςυμβολαίου: 

 για τα μιςκωτιρια τθσ ΕΣΕ με παραίτθςθ δικαιϊματοσ καταγγελίασ για 25 ζτθ: 5,0% 
(ςυγκριτικι μζκοδοσ) – 95,0% (DCF), 

 για τα μιςκωτιρια τθσ ΕΣΕ με παραίτθςθ δικαιϊματοσ καταγγελίασ για 15 ζτθ: 10,0%-
90,0% 

 για το μιςκωτιριο τθσ Cosmote με παραίτθςθ δικαιϊματοσ καταγγελίασ για 8 ζτθ: 15,0% - 
85,0% 

 για όλα τα υπόλοιπα μιςκωτιρια και τα κενά ακίνθτα: 20,0% - 80,0% 
 

2) Σο ποςοςτό για τισ κενζσ περιόδουσ, χωρίσ μιςκωτιρια, (vacancy rate) ποικίλει ανάλογα με 
τουσ όρουσ του μιςκωτθρίου ςυμβολαίου: 

 για τα μιςκωτιρια τθσ ΕΣΕ με παραίτθςθ δικαιϊματοσ καταγγελίασ για 15 ζτθ: 0,83% 
(μθχανιςμόσ ευελιξίασ, ςφμφωνα με τουσ όρουσ των ςυμβολαίων μίςκωςθσ) 

 για τα μιςκωτιρια τθσ ΕΣΕ με παραίτθςθ δικαιϊματοσ καταγγελίασ για 25 ζτθ και τα 
μιςκωτιρια Cosmote (ακίνθτο ιδιοκτθςίασ τθσ κατά 100% κυγατρικισ τθσ Εταιρείασ, 
ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε.) και του ακινιτου ςτθ Ρϊμθ (ιδιοκτθςίασ τθσ κατά 100% κυγατρικισ Piccasso 
Fund): 0,0% 

 για όλα τα υπόλοιπα μιςκωτιρια: 3,0% - 4,0% 

 για τα κενά ακίνθτα: 5,0% - 10,0% ανάλογα με το είδοσ, τθ κζςθ και τθν εμπορικότθτα του 
ακινιτου. 

 
φμφωνα με τθν ιςχφουςα νομοκεςία για τισ Α.Ε.Ε.Α.Π., οι εκτιμιςεισ των επενδφςεων ςε ακίνθτα 
πρζπει να υποςτθρίηονται από εκτιμιςεισ οι οποίεσ πραγματοποιοφνται από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ 
για τθν 30 Ιουνίου και 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. τισ εκτιμιςεισ για τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ 
αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα, ζχει λθφκεί υπ’ όψιν θ βζλτιςτθ χριςθ τουσ, δεδομζνθσ τθσ 
νομικισ τουσ κατάςταςθσ, των τεχνικϊν χαρακτθριςτικϊν τουσ και των επιτρεπόμενων χριςεων.  
 
Θ τελευταία εκτίμθςθ των ακινιτων του Ομίλου ζγινε ςτισ 30 επτεμβρίου 2014 με βάςθ τισ από 30 
επτεμβρίου 2014 εκκζςεισ εκτίμθςθσ του τακτικοφ ανεξάρτθτου εκτιμθτι. Από  τθν παραπάνω 
εκτίμθςθ προζκυψε κακαρό κζρδοσ από τθν αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςτθν 
εφλογθ αξία φψουσ €108.734 (30 επτεμβρίου 2013: ηθμία €103.668). 
 
Εάν κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014 οι κενζσ περίοδοι χωρίσ μιςκωτιρια ςτθν ανάλυςθ προεξόφλθςθσ 
ταμειακϊν ροϊν διζφεραν κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι αξία των 
επενδφςεων ςε ακίνθτα κα ιταν, κατά εκτίμθςθ, χαμθλότερθ και υψθλότερθ κατά €651 αντίςτοιχα.  
 
Εάν κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014 το προεξοφλθτικό επιτόκιο που χρθςιμοποιείται ςτθν ανάλυςθ 
προεξόφλθςθσ ταμειακϊν ροϊν διζφερε κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι 
αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα κα ιταν κατά εκτίμθςθ €57.330 χαμθλότερθ ι €64.207 υψθλότερθ, 
αντίςτοιχα. 
 
Εάν κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014 θ τιμι πϊλθςθσ που χρθςιμοποιείται ςτισ εκτιμιςεισ για τον 
προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ αξίασ του ακινιτου ςτθν Ιταλία διζφερε κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ 
τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι αξία τθσ κα ιταν κατά εκτίμθςθ €39.952 χαμθλότερθ ι €39.960 
υψθλότερθ, αντίςτοιχα. 
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6. Ενςϊματα Πάγια Περιουςιακά τοιχεία 

 
Όμιλοσ  

Οικόπεδα 
και Κτιρια 

 
Μεταφορικά 

Μζςα 

Ζπιπλα & 
Λοιπόσ 

Εξοπλιςμόσ 

Ακινθτοποιιςεισ 
υπό εκτζλεςθ και 

προκαταβολζσ φνολο 
Αξία κτιςθσ      
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 1.328 - 2 94 1.424 
Προςκικεσ  - - - 164 164 
Μεταφορά ςε ακίνθτα επζνδυςθσ - - - (103) (103) 

Τπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 1.328 - 2 155 1.485 

      
υςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ      
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 (38) - (1) - (39) 
Αποςβζςεισ χριςεωσ (12) - (1) - (13) 

Τπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 (50) - (2) - (52) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 2013 1.278 - - 155 1.433 

      
Αξία κτιςθσ      
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 1.328 - 2 155 1.485 
Προςκικεσ  - - - 7.065 7.065 
Αποκτιςεισ κυγατρικϊν μζςω 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων  
(θμείωςθ 7) 

1.631 2 12 - 1.645 

Μεταφορά ςε ακίνθτα επζνδυςθσ - - - (155) (155) 

Τπόλοιπο 30 επτεμβρίου 2014 2.959 2 14 7.065 10.040 

      
υςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ      
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 (50) - (2) - (52) 
Αποςβζςεισ περιόδου (12) (2) (1) - (15) 

Τπόλοιπο 30 επτεμβρίου 2014 (62) (2) (3) - (67) 

Αναπόςβεςτθ αξία 30 επτεμβρίου 2014 2.897 - 11 7.065 9.973 
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Εταιρεία  

Οικόπεδα και 
Κτιρια 

Ζπιπλα & 
Λοιπόσ 

Εξοπλιςμόσ 

Ακινθτοποιιςεισ υπό 
εκτζλεςθ και 

προκαταβολζσ φνολο 
Αξία κτιςθσ     
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 1.328 2 94 1.424 
Προςκικεσ  - - 164 164 
Μεταφορά ςε ακίνθτα επζνδυςθσ - - (103) (103) 

Τπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 1.328 2 155 1.485 

     
υςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ     
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 (38) (1) - (39) 
Αποςβζςεισ χριςεωσ (12) (1) - (13) 

Τπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 (50) (2) - (52) 

Αναπόςβεςτθ αξία 31 Δεκεμβρίου 2013 1.278 - 155 1.433 

     
Αξία κτιςθσ     
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 1.328 2 155 1.485 
Προςκικεσ  - - 7.065 7.065 
Μεταφορά ςε ακίνθτα επζνδυςθσ - - (155) (155) 

Τπόλοιπο 30 επτεμβρίου 2014 1.328 2 7.065 8.395 

     
υςςωρευμζνεσ αποςβζςεισ     
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 (50) (2) - (52) 
Αποςβζςεισ περιόδου (9) - - (9) 

Τπόλοιπο 30 επτεμβρίου 2014 (59) (2) - (61) 

Αναπόςβεςτθ αξία 30 επτεμβρίου 2014 1.269 - 7.065 8.334 

 
Σα οικόπεδα και κτίρια περιλαμβάνουν το ιδιοχρθςιμοποιοφμενο για διοικθτικζσ υπθρεςίεσ ακίνθτο 
τθσ Εταιρείασ που βρίςκεται ςτθν οδό Καραγεϊργθ ερβίασ 6, Ακινα και το ιδιοχρθςιμοποιοφμενο 
για διοικθτικζσ υπθρεςίεσ ακίνθτο τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. που βρίςκεται ςτθν οδό Σηϊρτη 4, 
Ακινα (θμείωςθ 7).  
 
Δεν υπιρξε απομείωςθ τθσ αξίασ των ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων του Ομίλου και τθσ 
Εταιρείασ κατά τθν εννεάμθνθ περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 και τθ χριςθ που ζλθξε 
τθν 31 Δεκεμβρίου 2013. 
 
θμειϊνεται ότι θ Εταιρεία προζβθ τθν 22 Αυγοφςτου 2014 ςε ζκδοςθ ομολογιακοφ δανείου φψουσ 
€237.500. φμφωνα με τουσ όρουσ του ομολογιακοφ δανείου, θ Εταιρεία υποχρεοφται να ςυςτιςει 
υποκικθ ςε ακίνθτα ιδιοκτθςίασ τθσ, ςυμπεριλαμβανομζνου και του ιδιοχρθςιμοποιοφμενου 
ακινιτου (θμείωςθ 13). 
 
Σθν 29 Ιουλίου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε πράξθ καταβολισ αρραβϊνα για τθν αγορά ακινιτου με 
χριςθ γραφειακϊν χϊρων υπό ανακαταςκευι, ςυνολικισ επιφάνειασ 1 χιλ. τ.μ. περίπου και 
βρίςκεται επί τθσ οδοφ Μθτροπόλεωσ 21 ςτθν Ακινα, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €3.500, εκ των 
οποίων θ Εταιρεία ζχει καταβάλει €300 ωσ αρραβϊνα, ενϊ θ οριςτικι ςφμβαςθ αναμζνεται να λάβει 
χϊρα μετά τθν αποπεράτωςθ των εργαςιϊν και μζχρι τθν 30 Απριλίου 2015.  
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Επίςθσ, τθν 29 Ιουλίου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε προςφμφωνο για τθν αγορά ακινιτου, επί τθσ οδοφ 
Μθτροπόλεωσ 23, ςτθν Ακινα, που χρθςιμοποιείται ωσ πολιτιςτικό κζντρο, ζναντι ςυνολικοφ 
τιμιματοσ €11.000, εκ των οποίων θ Εταιρεία ζχει καταβάλει €1.500 ωσ προκαταβολι. Για τθν 
οριςτικι ςφμβαςθ αναμζνεται δθμοςίευςθ εγκυκλίου ι υπουργικισ απόφαςθσ που κα ρυκμίηει τον 
υπολογιςμό του φόρου υπεραξίασ του πωλθτι. Σο ακίνθτο ζχει ςυνολικι επιφάνεια 4 χιλ. τ.μ., και θ 
πλειοψθφία των χϊρων του ακινιτου εκμιςκϊνονται ςτο Ινςτιτοφτο Θερβάντεσ τθσ Ακινασ. 
 
Σθν 31 Ιουλίου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε με τθν Chris Cash & Carry Limited, εταιρεία του Ομίλου 
Μαρινόπουλου Α.Ε., προςφμφωνο αγοράσ 2 ακινιτων, ςτθ Λεμεςό τθσ Κφπρου, επί τθσ οδοφ πφρου 
Κυπριανοφ 11, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €22.670, εκ των οποίων θ Εταιρεία ζχει καταβάλει €5.000 
ωσ προκαταβολι. Θ υπογραφι τθσ οριςτικισ ςφμβαςθσ τελεί υπό τθν αίρεςθ τθσ επιτυχοφσ 
ολοκλιρωςθσ του νομικοφ και τεχνικοφ ελζγχου. Εκ των ακινιτων αυτϊν, το ζνα, ςυνολικισ 
επιφάνειασ 11 χιλ. τ.μ., ςτεγάηει πολυκατάςτθμα-υπεραγορά, ενϊ το άλλο ζχει ςυνολικι επιφάνεια 
περίπου 1 χιλ. τ.μ. και χρθςιμοποιείται ωσ γραφειακόσ χϊροσ. Θ Εταιρεία ζχει επίςθσ ςυνάψει 
προςφμφωνο για τθν εκμίςκωςθ του ςυνόλου του ακινιτου προσ τθ Μαρινόπουλοσ Α.Ε., με 
εικοςιπενταετι διάρκεια. 

7. Απόκτθςθ κυγατρικϊν  

Θ Εταιρεία προζβθ ςτισ παρακάτω εξαγορζσ τθν εννεάμθνθ περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου  
2014 ςτο πλαίςιο τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ, για να ενιςχφςει τθ κζςθ τθσ ςτισ αγορζσ ακινιτων 
που δραςτθριοποιείται: 
 
α) Σθν 20 Μαρτίου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μεριδίων του αμοιβαίου κεφαλαίου 

Picasso Fund, με ζδρα ςτθν Ιταλία. Σο Picasso Fund ζχει ςτθν ιδιοκτθςία του ζνα ςυγκρότθμα 
γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 21 χιλ. τ.μ. ςτο Μιλάνο και ζνα κτιριο γραφείων ςυνολικισ 
επιφάνειασ 12 χιλ. τ.μ. ςτθ Ρϊμθ. Σο ακίνθτο ςτθ Ρϊμθ είναι εκμιςκωμζνο ςτθν Telecom Italia 
και βαςικοί μιςκωτζσ του ςυγκροτιματοσ γραφείων ςτο Μιλάνο είναι θ Adecco S.p.A., UBI 
S.p.A., Cardiff Vita (μζλοσ του Ομίλου BNP Paribas) και IPSOS S.p.A..  

 
Θ ωσ άνω απόκτθςθ λογιςτικοποιικθκε με τθ μζκοδο τθσ εξαγοράσ. Ωσ εκ τοφτου το ςφνολο 
των μεταβιβαςκζντων ςτοιχείων του ενεργθτικοφ κακϊσ και το ςφνολο των υποχρεϊςεων του 
Picasso Fund αποτιμικθκαν ςτθν εφλογθ αξία. 

 
τον  παρακάτω  πίνακα  ςυνοψίηεται  θ  εφλογθ  αξία  των περιουςιακϊν  ςτοιχείων  και  των  
υποχρεϊςεων  του Picasso Fund τθν 20 Μαρτίου 2014 θ οποία είναι θ θμερομθνία απόκτθςθσ: 
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 20.03.2014 
ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ  
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα  (θμείωςθ 5) 76.146 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 1.364 
Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 2.020 

φνολο ενεργθτικοφ 79.530 

  
ΠΑΘΘΣΙΚΟ  
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ (38.195) 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα (124) 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (2.419) 

φνολο πακθτικοφ (40.738) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων  38.792 
Αρνθτικι υπεραξία (839) 

υνολικό τίμθμα απόκτθςθσ 37.953 

Πθγι: Μθ ελεγμζνεσ χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ  
 
To τίμθμα ανιλκε ςε €37.953, εκ των οποίων ποςό €36.953 καταβλικθκε ςε μετρθτά ενϊ ποςό 
€1.000 αναγνωρίςτθκε ωσ υποχρζωςθ. Σο  τίμθμα  ιταν χαμθλότερο από τθν εφλογθ αξία των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που  αποκτικθκαν και το κζρδοσ (αρνθτικι υπεραξία) φψουσ €839 
αναγνωρίςτθκε απευκείασ ςτα αποτελζςματα, ςτα «Λοιπά ζςοδα». 

 
β) Σθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε το 34,96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG 

Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ζναντι τιμιματοσ €12.300. Σθν ίδια θμζρα, θ Εταιρεία απζκτθςε επιπλζον 
47,85% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ωσ ειςφορά εισ είδοσ με 
ζκδοςθ 3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν τιμισ διάκεςθσ €6,23 ζκαςτθ (ιτοι 
ςφνολο εφλογθσ αξίασ εκδοκειςϊν μετοχϊν €20.862) (θμείωςθ 5 και 11). 

  
 H MIGRE Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. κατζχει και διαχειρίηεται χαρτοφυλάκιο εμπορικϊν ακινιτων 

(με χριςεισ γραφείων και καταςτθμάτων) ςυνολικισ επιφάνειασ 29 χιλ. τ.μ. Θ πλειοψθφία των 
ακινιτων βρίςκεται ςτθν Ελλάδα (26 ακίνθτα ςτθν Αττικι, 4 ςτθ Θεςςαλονίκθ, και 4 ςε λοιπά 
αςτικά κζντρα). Επίςθσ, θ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ζχει ςτθν ιδιοκτθςία τθσ δφο ακίνθτα ςτθ 
Ρουμανία (μζςω τθσ κυγατρικισ τθσ Egnatia Properties S.A.). Σα ακίνθτα είναι εκμιςκωμζνα 
κατά κφριο λόγο ςτθν Σράπεηα Πειραιϊσ, Marfin Bank Romania, Marfin Leasing IFN Romania, 
Grant Thornton και Boston Consulting.  

 
Κατά τθν θμερομθνία απόκτθςθσ, θ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ςυμμετείχε ενεργά ςτθν 
εκμετάλλευςθ ακίνθτθσ περιουςίασ. Θ Διοίκθςθ κακόριςε ότι θ εξαγοραςκείςα οντότθτα 
πρζπει να λογιςτικοποιθκεί ωσ επιχείρθςθ, ςφμφωνα με το Δ.Π.Χ.Α. 3, «υνενϊςεισ 
Επιχειριςεων». 

 
τον  παρακάτω  πίνακα  ςυνοψίηεται  θ  εφλογθ  αξία  των περιουςιακϊν  ςτοιχείων  και  των  
υποχρεϊςεων  του Ομίλου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. τθν 12 Αυγοφςτου 2014 θ οποία είναι 
θ θμερομθνία απόκτθςθσ: 
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 12.08.2014 
ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ  
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα (θμείωςθ 5) 52.336 
Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία (θμείωςθ 6) 1.645 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 3.109 
Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 327 

φνολο ενεργθτικοφ 57.417 

  
ΠΑΘΘΣΙΚΟ  
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ (12.337) 
Τποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία (139) 
Αναβαλλόμενοσ φόροσ πακθτικοφ (29) 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ (314) 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (1.007) 

φνολο πακθτικοφ (13.826) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων  43.591 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ (7.493) 
Αρνθτικι υπεραξία (2.936) 

υνολικό τίμθμα απόκτθςθσ 33.162 

Πθγι: Μθ ελεγμζνεσ χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ  
 
Σο  τίμθμα  ιταν χαμθλότερο από τθν εφλογθ αξία των περιουςιακϊν ςτοιχείων που  
αποκτικθκαν και το κζρδοσ (αρνθτικι υπεραξία) φψουσ €2.936 αναγνωρίςτθκε απευκείασ ςτα 
αποτελζςματα, ςτα «Λοιπά ζςοδα».  
 
θμειϊνεται ότι θ Εταιρεία τθν 19 Αυγοφςτου 2014 ξεκίνθςε τθ διαδικαςία για τθ διενζργεια 
Δθμόςιασ Πρόταςθσ προσ τουσ μετόχουσ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π., για τθν απόκτθςθ 
2.419.989 μετοχϊν, οι οποίεσ αντιπροςωπεφουν το 17,19% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG 
Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ζναντι τιμιματοσ €3,10 ανά μετοχι. Θ διαδικαςία τθσ Δθμόςιασ 
Πρόταςθσ ολοκλθρϊκθκε τθν 22 Οκτωβρίου 2014 (θμείωςθ 23). 

8. Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ 

 
Σθν 30 επτεμβρίου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε με τθν Stirling Properties Bulgaria EOOD, μζλοσ του 
Ομίλου Μαρινόπουλοσ Α.Ε., ςυμφωνθτικό αγοράσ δφο εταιρειϊν που κα κατζχουν το 89,4% 
εμπορικοφ κζντρου (WEST PLAZA) ςτθ όφια, Βουλγαρία, με ςυνολικό τίμθμα €33.000, ζναντι του 
οποίου κατά τθν υπογραφι προκαταβλικθκαν €6.600. Σο West Plaza είναι υπό ανζγερςθ και θ 
ολοκλιρωςθ των εργαςιϊν καταςκευισ αναμζνεται να ολοκλθρωκεί μζχρι τθν 30 Απριλίου 2015. Θ 
ςυνολικι επιφάνεια του West Plaza κα ανζρχεται ςε 25 χιλ. τ.μ., εκ των οποίων οι δφο εταιρείεσ που 
αποτελοφν το αντικείμενο τθσ ςυναλλαγισ κα ζχουν ςτθν ιδιοκτθςία τουσ ακίνθτο μικτισ επιφάνειασ 
περίπου 23 χιλ. τ.μ. 
 
Θ ςυναλλαγι κα εκτελεςτεί ςε δυο φάςεισ, θ πρϊτθ φάςθ μζχρι τθν 30 Νοεμβρίου 2014, οπότε θ 
Εταιρεία κα αποκτιςει μία νεοςυςτακείςα εταιρεία «1» καταβάλλοντασ €4.400, και θ δεφτερθ φάςθ 
μζχρι τθν 30 Νοεμβρίου 2015, οπότε και είναι ςτθ διακριτικι ευχζρεια τθσ Εταιρείασ είτε να 
αποκτιςει και μία νεοςυςτακείςα εταιρεία «2» είτε να επαναπωλιςει ςτθν πωλιτρια εταιρεία 
Stirling Properties Bulgaria EOOD τθν εταιρεία «1». 
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9. υμμετοχι ςε κυγατρικζσ 

 
   Όμιλοσ Εταιρεία 
Θυγατρικζσ Ζδρα Ανζλεγκτεσ 

φορολογικά χριςεισ 
30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 

ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε.  Ελλάδα 2010 – 2013 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 
Nash S.r.L.  Ιταλία 2009 – 2013 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 
Picasso Fund Ιταλία 2009 – 2013 100,00% - 100,00% - 
MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. 

(*) Ελλάδα 2010 & 2012 – 2013 82,81% - 82,81% - 
Egnatia Properties S.A. 

(**)
 Ρουμανία 2009 – 2013 82,78% - - - 

 
(*) Σα φορολογικά ζτθ 2011, 2012 και 2013 ζχουν ελεγχκεί από ορκωτοφσ ελεγκτζσ λογιςτζσ και τα ςχετικά 

πιςτοποιθτικά για τα ωσ άνω ζτθ ζχουν εκδοκεί. Θ χριςθ 2011 κεωρείται περαιωμζνθ, κακϊσ ζχει παρζλκει θ 
30.04.2014 μετά τθν οποία οι φορολογικζσ αρχζσ δεν μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο τθσ χριςθσ 2011, 
ςφμφωνα με τθν ΠΟΛ 1236/2014, θ οποία παρζτεινε για τθν χριςθ του 2011 τθν προκεςμία των 18 μθνϊν από τθν 
θμερομθνία υποβολισ τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ υμμόρφωςθσ» που προζβλεπε το αρ. 6 τθσ ΠΟΛ 
1159/22.7.2011 ωσ περίοδο μετά τθν παρζλευςθ τθσ οποίασ δεν μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο οι φορολογικζσ 
αρχζσ. Οι χριςεισ 2012 και 2013 κα πρζπει να κεωροφνται οριςτικζσ για ςκοποφσ φορολογικοφ ελζγχου μετά από 
18 μινεσ από τθν υποβολι τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ υμμόρφωςθσ» ςτο Τπουργείο Οικονομικϊν (εκτόσ και αν θ 
εν λόγω προκεςμία παρατακεί ςτο μζλλον με νζα απόφαςθ του Τπουργείου Οικονομικϊν). Οι ανζλεγκτεσ 
φορολογικά χριςεισ πριν από το 2011 κα ελεγχκοφν από τισ φορολογικζσ αρχζσ. 

 
(**) Θ ςυμμετοχι τθσ Εταιρείασ ςτθν Egnatia Properties S.A. είναι ζμμεςθ μζςω τθσ κατά 82,81% κυγατρικισ τθσ MIG 

Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π., θ οποία κατζχει το 99,96% τθσ Egnatia Properties S.A. 

10. Εμπορικζσ και Λοιπζσ Απαιτιςεισ 

 
Θ ανάλυςθ των εμπορικϊν και λοιπϊν απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Εμπορικζσ απαιτιςεισ 9.411 2.281 7.526 486 
Απαιτιςεισ από ςυνδεδεμζνα μζρθ 
(θμείωςθ 22) 

454 239 454 239 

Απαιτιςεισ από το Ελλθνικό Δθμόςιο 7.792 5.904 7.790 5.904 
Προπλθρωκζντα ζξοδα 1.980 1.138 1.569 1.055 
Λοιπζσ απαιτιςεισ 19.194 8.546 1.680 172 
Λοιπζσ απαιτιςεισ από ςυνδεδεμζνα μζρθ 
(θμείωςθ 22) 

- 1.590 - 1.590 

φνολο 38.831 19.698 19.019 9.446 

 
Θ εφλογθ αξία των απαιτιςεων του Ομίλου κεωρείται ότι προςεγγίηει τθ λογιςτικι αξία τουσ, κακϊσ θ 
είςπραξι τουσ αναμζνεται να πραγματοποιθκεί ςε χρονικό διάςτθμα τζτοιο που θ επίδραςθ τθσ 
χρονικισ αξίασ του χριματοσ κεωρείται αςιμαντθ. 
 
Οι απαιτιςεισ από το Ελλθνικό Δθμόςιο αφοροφν κυρίωσ ςε φόρο ςυγκζντρωςθσ κεφαλαίου το οποίο 
κατζβαλε θ Εταιρεία ςτισ 14 Απριλίου 2010, 16 επτεμβρίου 2014 και 17 επτεμβρίου 2014. Κατά τθν 
καταβολι του εν λόγω φόρου, θ Εταιρεία διατφπωςε ρθτι επιφφλαξθ περί τθσ υποχρεϊςεϊσ τθσ για 
τθν καταβολι του φόρου αυτοφ ηθτϊντασ ταυτόχρονα τθ νομιμότοκθ επιςτροφι του ποςοφ αυτοφ ωσ 
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αχρεωςτιτωσ καταβλθκζντοσ, κακϊσ λόγω τθσ παρ. 1 του άρκρου 31 του Ν. 2778/1999, «οι 
εκδιδόμενεσ από εταιρεία επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία μετοχζσ, κακϊσ και θ μεταβίβαςθ 
ακινιτων προσ αυτι απαλλάςςονται παντόσ φόρου, τζλουσ, τζλουσ χαρτοςιμου, ειςφοράσ, 
δικαιϊματοσ ι οποιαςδιποτε άλλθσ επιβάρυνςθσ υπζρ του Δθμοςίου, νομικϊν προςϊπων δθμοςίου 
δικαίου και γενικά τρίτων». Αναφορικά με τθν καταβολι του φόρου τθν 14 Απριλίου 2010, λόγω τθσ 
ςιωπισ τθσ Αρχισ επί τρίμθνο, οπότε και απόρριψθσ ςιωπθρϊσ τθσ αίτθςθσ επιςτροφισ φόρου, θ 
Εταιρεία προζβθ ςε προςφυγι. Θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ, ςτθριηόμενθ ςτθ γνϊμθ των νομικϊν τθσ 
ςυμβοφλων, εκτιμά ότι θ επιςτροφι των ωσ άνω ποςϊν είναι κατ’ ουςίαν βζβαιθ. 
 
Σα προπλθρωκζντα ζξοδα τθν 30 επτεμβρίου 2014 και 31 Δεκεμβρίου 2013 αφοροφν κυρίωσ ςε 
δικθγορικά ζξοδα και ζξοδα εκτιμιςεων για τθν προετοιμαςία τθσ ειςαγωγισ των μετοχϊν τθσ 
Εταιρείασ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν.  
 
Θ ανάλυςθ των λοιπϊν απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Απαιτιςεισ από Ιταλικό Δθμόςιο 5.700 5.700 - - 
Δεςμευμζνεσ κατακζςεισ 11.800 2.671 - - 
Λοιπά 1.694 475 1,680 172 

φνολο  19.194 8.846 1.680 172 

 
τισ λοιπζσ απαιτιςεισ του Ομίλου τθν 30 επτεμβρίου 2014 περιλαμβάνονται  

1) Απαιτιςεισ από το Ιταλικό Δθμόςιο, ςυνολικοφ φψουσ €5.700,  που αφοροφν ςε επιςτροφι 
ΦΠΑ ο οποίοσ προζρχεται κυρίωσ από τθν απόκτθςθ ακινιτου τθσ κυγατρικισ Nash S.r.L. (31 
Δεκεμβρίου 2013: €5.700).  

2) Τπόλοιπα δεςμευμζνων λογαριαςμϊν κατακζςεων, φψουσ €11.800 (31 Δεκεμβρίου 2013: 
€2.671), οι οποίοι τθροφνται ςφμφωνα με τα οριηόμενα ςτο πρόγραμμα ζκδοςθσ κοινοφ 
ομολογιακοφ δανείου που ζχει εκδϊςει θ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. (θμείωςθ 13). Θ αφξθςθ του 
υπολοίπου των δεςμευμζνων λογαριαςμϊν οφείλεται κυρίωσ ςτθν επιςτροφι ΦΠΑ από τθν 
αρμόδια φορολογικι αρχι, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του αρ. 17 του ν.4110/23.1.2013. Ο 
Όμιλοσ ζχει τθν υποχρζωςθ απόδοςθσ ςτον προθγοφμενο μζτοχο τθσ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. των 
επιμζρουσ ποςϊν του επιςτραφζντοσ και ςυμψθφιςκζντοσ ΦΠΑ καταςκευαςτικϊν εργαςιϊν 
(θμείωςθ 16). 

11. Μετοχικό Κεφάλαιο 

 
 Αρ. 

Μετοχϊν  
 

Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

 
Τπζρ το 

άρτιο 

 
 

φνολο 
Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2013 

147.500.000 590.000 
 

- 
 

590.000 

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 36.428.000 145.712 - 145.712 
Τπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2013 183.928.000 735.712 - 735.712 

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 3.348.651 13.395 7.467 20.862 
Ζξοδα αφξθςθσ μετοχικοφ κεφαλαίου - - (200) (200) 

Τπόλοιπο 30 επτεμβρίου 2014 187.276.651 749.107 7.267 756.374 
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Σο καταβεβλθμζνο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ, κατά τθν 30 επτεμβρίου 2014, ανερχόταν ςτο 
ποςό των €749.107 (31 Δεκεμβρίου 2013: €735.712), διαιροφμενο ςυνολικά ςε 183.928.000 κοινζσ 
ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ (31 Δεκεμβρίου 2013: 183.928.000), ονομαςτικισ αξίασ τεςςάρων 
€4,0 εκάςτθ και 3.348.651 κοινζσ εξαγοράςιμεσ μετά ψιφου μετοχζσ (31 Δεκεμβρίου 2013: 0), 
ονομαςτικισ αξίασ €4,0 εκάςτθ και με αξία εξαγοράσ €7,16 ζκαςτθ. φμφωνα με το καταςτατικό τθσ 
Εταιρείασ, το δικαίωμα εξαγοράσ των εξαγοράςιμων μετοχϊν είναι δυνατόν να εξαςκθκεί μετά τθν 30 
Μαρτίου 2015 ςτθν περίπτωςθ που δεν ζχουν ειςαχκεί οι μετοχζσ τθσ Εταιρείασ ςτο Χρθματιςτιριο 
Ακθνϊν. Επίςθσ, ςφμφωνα με τθ υμφωνία Πλαίςιο (θμείωςθ 21), εάν οι μετοχζσ τθσ Εταιρείασ δεν 
ζχουν ειςαχκεί μζχρι τθν 30 Μαρτίου 2015 αλλά ζχει λθφκεί  ςχετικι εταιρικι απόφαςθ ι ςθμαντικζσ 
πράξεισ ζχουν λάβει χϊρα για τθν ειςαγωγι τθσ Εταιρείασ ςτο Χρθματιςτιριο (όπωσ θ αντίςτροφθ 
ςυγχϊνευςθ τθσ Εταιρείασ με τθ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π., θ μετοχζσ τθσ οποίασ είναι ιδθ 
ειςθγμζνεσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν), θ θμερομθνία του δικαιϊματοσ εξαγοράσ των εξαγοράςιμων 
μετοχϊν παρατείνεται μζχρι τθν 30 Ιουλίου 2015. ε κάκε περίπτωςθ, οι ςυμβαλλόμενοι ςτθ 
υμφωνία Πλαίςιο μζτοχοι τθσ Εταιρείασ ζχουν αναλάβει να πράξουν κάκε τι απαραίτθτο ϊςτε θ 
Εταιρεία να προβεί ςτθν εξαγορά των εξαγοράςιμων μετοχϊν (ιτοι ζναντι ποςοφ €23.976).  
 
Θ Γενικι υνζλευςθ τθσ Εταιρείασ τθν 12 Αυγοφςτου 2014 αποφάςιςε τθν αφξθςθ του μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ α) κατά το ποςό των €13.395 λόγω ειςφοράσ ςε είδοσ 6.734.011 μετοχϊν 
τθσ ειςθγμζνθσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν, ανϊνυμθσ εταιρείασ επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία 
με τθν επωνυμία «MIG Real Estate ΑΕΕΑΠ», με ζκδοςθ 3.348.651 κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν, 
ονομαςτικισ αξίασ €4,0 εκάςτθ και τιμι διάκεςθσ €6,23 (θμείωςθ 7) και β) κατά το ποςό των 
€16.087 με καταβολι μετρθτϊν ποςοφ €5.825, κακϊσ και με ειςφορά ςε είδοσ ενόσ ακινιτου 
ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ Ανκόσ Properties Α.Ε., με ζκδοςθ 4.021.678 κοινϊν ονομαςτικϊν μετοχϊν, 
ονομαςτικισ αξίασ €4,0 εκάςτθ. ε ςυνζχεια τθσ ωσ άνω απόφαςθσ, τθ 12 Αυγοφςτου 2014 
ειςφζρκθςαν οι μετοχζσ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. και από το ποςό των €20.862, ποςό €13.395 
πιςτϊκθκε ςτο μετοχικό κεφάλαιο και το υπόλοιπο €7.467 μείον δαπάνεσ ζκδοςθσ ςτον λογαριαςμό 
αποκεματικό υπζρ το άρτιο (θμείωςθ 1 και 6). 
 
Θ Εταιρεία δε ζχει ςτθν κατοχι τθσ ίδιεσ μετοχζσ. 

12. Αποκεματικά 

 
Σα αποκεματικά αναλφονται ωσ ακολοφκωσ: 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Σακτικό αποκεματικό 2.986 2.986 2.986 2.986 
Ειδικό αποκεματικό 323.987 323.987 323.987 323.987 
υναλλαγματικζσ διαφορζσ (39) - - - 

 326.934 326.973 326.973 326.973 

 
Θ ΕΣΕ, με τθν από 29 επτεμβρίου 2009 απόφαςθ του Διοικθτικοφ τθσ υμβουλίου και τθν από 14 
Ιανουαρίου 2010 απόφαςθ τθσ Ζκτακτθσ Γενικισ υνζλευςθσ των Μετόχων τθσ ενζκρινε, τθ ςφςταςθ 
τθσ κατά 100% κυγατρικισ τθσ ανϊνυμθσ εταιρείασ επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία, ςφμφωνα με 
τισ διατάξεισ τθσ παρ. 4 του άρκρου 31 του Ν. 2778/1999, ωσ ιςχφει και των άρκρων 1-5 του 
Ν.2166/1993 και τον Κ.Ν. 2190/1920, ωσ ιςχφουν, με ειςφορά ακίνθτθσ περιουςίασ και καταβολι 
μετρθτϊν ςτθν Εταιρεία που επρόκειτο να ςυςτακεί. φμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν.2166/1993, θ 
ΕΣΕ ςφνταξε «ιςολογιςμό μεταςχθματιςμοφ» με  θμερομθνία  30 επτεμβρίου 2009 (θμερομθνία 
ειςφοράσ του κλάδου). 



θμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
 
Όλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 14 ζωσ 47 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικϊν καταςτάςεων 

37 
 

Σθν 30 Μαρτίου 2010, μετά τθ λιψθ των απαραίτθτων εγκρίςεων από τισ αρμόδιεσ αρχζσ, θ ΕΣΕ 
ειςζφερε 241 ακίνθτα ςτθν Εταιρεία με αντάλλαγμα μετοχζσ τθσ Εταιρείασ. Ποςό €589.868, το οποίο 
ιςοφται με τθν αξία των ακινιτων όπωσ αυτά εμφανίηονταν ςτα φορολογικά βιβλία τθσ Σράπεηασ τθν 
30 επτεμβρίου 2009, καταχωρικθκε ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ. Θ εφλογθ αξία των 
ακινιτων τθν 30 επτεμβρίου 2009 ανερχόταν ςτο ποςό των €913.855,ςφμφωνα με αποτίμθςθ που 
διενεργικθκε από τον ανεξάρτθτο τακτικό εκτιμθτι. 
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι υνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ που ζλαβε χϊρα τθν 3 Αυγοφςτου 2010 
αποφάςιςε τθν καταχϊρθςθ τθσ διαφοράσ μεταξφ τθσ εφλογθσ και τθσ φορολογικισ αξίασ των 
ειςφερκζντων ακινιτων κατά τθν 30 επτεμβρίου 2009 ποςοφ €323.987 ςε λογαριαςμό ειδικοφ 
αποκεματικοφ. 

13. Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 

 
Όλα τα δάνεια είναι κυμαινόμενου επιτοκίου. Ο Όμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των 
επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν αγορά και τα οποία επθρεάηουν τθ χρθματοοικονομικι του κζςθ και 
τισ ταμειακζσ του ροζσ. Σο κόςτοσ δανειςμοφ δφναται να αυξάνεται ι να μειϊνεται ωσ αποτζλεςμα 
τζτοιων διακυμάνςεων. θμειϊνεται ότι ςφμφωνα με τουσ όρουσ ομολογιακοφ προγράμματοσ που 
ζχει εκδϊςει θ κυγατρικι ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. ζχουν καταρτιςτεί ςυμβάςεισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνων 
επιτοκίου (interest rate swaps) για ςκοποφσ αντιςτάκμιςθσ τθσ ζκκεςθσ του Ομίλου ςτθ μεταβολι του 
κυμαινόμενου επιτοκίου (θμείωςθ 15).  
 
Σθν 22 Αυγοφςτου 2014 θ Εταιρεία εξζδωςε ομόλογα ςυνολικοφ φψουσ €237.500 βάςει τθσ από 11 
Αυγοφςτου 2014 ςφμβαςθσ ομολογιακοφ δανείου, όπωσ τροποποιικθκε τθν 20 Αυγοφςτου 2014, 
μεταξφ τθσ Εταιρείασ και τθσ Alpha Bank A.E. ωσ εκπροςϊπου των ομολογιοφχων. Θ ζκδοςθ των 
ομολόγων καλφφκθκε από διεκνείσ επενδυτζσ, μζςω δφο μθ ςυνδεδεμζνων εταιρειϊν οι οποίεσ 
ςυςτάκθκαν για τουσ ςκοποφσ τθσ ωσ άνω ςυναλλαγισ. θμειϊνεται ότι τα ομόλογα φζρουν τόκο  
Euribor 3 μθνϊν πλζον περικωρίου 4,85% και τελικι θμερομθνία αποπλθρωμισ ζχουν τθν 15θ 
Ιουλίου 2019. 
 
Σθν 29 Ιουλίου 2014 θ Εταιρεία ςφναψε ςφμβαςθ πίςτωςθσ με ανοικτό αλλθλόχρεο λογαριαςμό 
(bridge loan) μζχρι ποςοφ €46.200 με τθν Alpha Bank A.E. με επιτόκιο Euribor 3 μθνϊν πλζον 
περικωρίου 5,30% (θμείωςθ 21). Σθν 30 επτεμβρίου 2014 το υπόλοιπο του ανοιχτοφ αλλθλόχρεου 
λογαριαςμοφ ανερχόταν ςε €6.000. 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Μακροπρόκεςμα     
Ομολογιακά δάνεια 284.295 51.390 229.919 - 
Λοιπζσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  36.790 - - - 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 321.085 51.390 229.919 - 
     

Βραχυπρόκεςμα     
Ομολογιακά δάνεια 3.101 2.267 - - 
Λοιπζσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  10.475 - 6.000 - 

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 13.576 2.267 6.000 - 

φνολο 334.661 53.657 235.919 - 
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Θ λιξθ των δανειακϊν υποχρεϊςεων του Ομίλου ζχει ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Ζωσ 1 ζτοσ 11.907 2.267 4.331 - 
Από 1 ζωσ 5 ζτθ 302.067 51.390 231.588 - 
Πάνω από 5 ζτθ 20.687 - - - 

φνολο 334.661 53.657 235.919 - 

 
Οι ςυμβατικζσ θμερομθνίεσ επαναποτίμθςθσ περιορίηονται ςε περίοδο διάρκειασ 3 μθνϊν. 
Θ εφλογθ αξία των δανείων κυμαινόμενου επιτοκίου προςζγγιηε τθν λογιςτικι τουσ αξία ςτισ 
διάφορεσ θμερομθνίεσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ. 
 
Ο Όμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςε ςυναλλαγματικό κίνδυνο ςε ςχζςθ με τα δάνειά του, αφοφ τα 
δάνεια είναι ςτο λειτουργικό νόμιςμα. 
 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με επενδφςεισ ςε ακίνθτα. Πιο αναλυτικά: 
 

 Επί του ακινιτου ιδιοκτθςίασ τθσ, κατά 100% κυγατρικισ τθσ Εταιρείασ, ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε., ζχει 
εγγραφεί προςθμείωςθ υποκικθσ υπζρ τθσ Σράπεηασ Πειραιϊσ A.E. (εκπρόςωποσ των 
ομολογιοφχων) για ποςό € 106.000. Επιπρόςκετα, επί του ςυνόλου των μετοχϊν τθσ εταιρείασ 
ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. ζχει ςυςτακεί ενζχυρο υπζρ τθσ Σράπεηασ Πειραιϊσ, για όλα τα οφειλόμενα, δυνάμει 
του ομολογιακοφ προγράμματοσ, ποςά, και ζχουν εκχωρθκεί όλα τα δικαιϊματα τθσ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. 
όπωσ απορρζουν από το μιςκωτιριο ςυμβόλαιο με τθν Cosmote.  

 Εννζα ακίνθτα ςτθν Αττικι (8 ςτθν Ακινα και 1 ςτο Πειραιά) τθσ κατά 82,81% κυγατρικισ MIG 
Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. βαρφνονται με προςθμείωςθ υποκικθσ υπζρ τθσ Alpha Bank Α.Ε., ζκαςτο 
για ποςό €9.880. 

 Tο ςυγκρότθμα ακινιτων ςτο Μιλάνο Ιταλίασ τθσ κατά 100% κυγατρικισ Picasso Fund βαρφνεται 
με υποκικθ πρϊτθσ τάξθσ υπζρ τθσ τράπεηασ Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A. για ποςό 
€72.000 και με υποκικθ δεφτερθσ τάξθσ υπζρ τθσ ίδιασ τράπεηασ για ποςό €8.000. Επίςθσ, το 
ακίνθτο ςτθ Ρϊμθ Ιταλίασ τθσ κατά 100% κυγατρικισ Picasso Fund βαρφνεται με υποκικθ πρϊτθσ 
τάξθσ υπζρ τθσ ωσ άνω τράπεηασ για ποςό €27.000. Σζλοσ, ζχουν εκχωρθκεί όλα τα δικαιϊματα 
του Picasso Fund όπωσ απορρζουν από τα μιςκωτιρια ςυμβόλαια αναφορικά με τα ωσ άνω 
ακίνθτα. 

 φμφωνα με τουσ όρουσ του από 11 Αυγοφςτου 2014 Προγράμματοσ Ομολογιακοφ Δανείου, 
όπωσ τροποποιικθκε τθν 20 Αυγοφςτου 2014, για τθν ζκδοςθ από τθν Εταιρεία ομολόγων 
ςυνολικοφ φψουσ 237.500, θ Εταιρεία προζβθ ςτθν εγγραφι προςθμείωςθσ υποκικθσ για 5 
ακίνθτά τθσ ςτθν Ελλάδα και ςτθ ςφςταςθ υποκικθσ για 68 ακίνθτά τθσ ςτθν Ελλάδα μζχρι τθν 30 
επτεμβρίου 2014 υπζρ τθσ Alpha Bank Α.Ε. (εκπρόςωποσ των ομολογιοφχων) ωσ εξαςφάλιςθ των 
όλων υποχρεϊςεων  τθσ Εταιρείασ υπό τα χρθματοδοτικά ζγγραφα ζκαςτο για ποςό €250.000. Θ 
ολοκλιρωςθ ςφςταςθσ υποκικθσ των υπολοίπων 3 ακινιτων ολοκλθρϊκθκε τον Οκτϊβριο 2014 
και εκκρεμεί θ ςφςταςθ υποκικθσ ςε ζνα ακίνθτο, ϊςτε ο ςυνολικόσ αρικμόσ ακινιτων ςτα οποία 
εγγράφθκε υποκικθ ι προςθμείωςθ να είναι 77. 
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14. Λοιπζσ Μακροπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Μακροπρόκεςμεσ εγγυιςεισ 2.934 2.492 74 - 
Προκαταβολι ζναντι μιςκωμάτων 5.854 6.691 - - 

φνολο 8.788 9.183 74 - 

 
Ο Όμιλοσ ζχει λάβει προκαταβολι ζναντι μιςκωμάτων φψουσ €6.691 θ οποία κα ςυμψθφίηεται με 
μιςκϊματα από τον επτζμβριο 2015. Ποςό €5.854 εμφανίηεται ςτισ λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ 
υποχρεϊςεισ, ενϊ ποςό €837 ςυμπεριλαμβάνεται ςτο κονδφλι προμθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 
κακϊσ κα ςυμψθφιςτεί εντόσ των επόμενων δϊδεκα μθνϊν. 

15. Παράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Παράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα 
Πακθτικοφ 

3.368 2.783 - - 

φνολο 3.368 2.783 - - 

 
Σα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps). Θ διενζργεια των ωσ άνω πράξεων ςτοχεφει ςτθν αποτελεςματικι οικονομικι 
αντιςτάκμιςθ κινδφνων ςφμφωνα με τισ απόψεισ τθσ Διοίκθςθσ και δεν εμπίπτουν ςτθ λογιςτικι 
αντιςτάκμιςθσ ςυμβατι με τουσ ςυγκεκριμζνουσ κανόνεσ του ΔΛΠ 39.  
 
Σο ονομαςτικό κεφάλαιο των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων τθν 30 επτεμβρίου 2014 
ανζρχονταν ςε €49.843 (31.12.2013: €51.468). Οι ηθμιζσ λόγω μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ των 
παράγωγων χρθματοπιςτωτικϊν μζςων ανζρχονται ςε €588 (30 επτεμβρίου 2013: κζρδθ €302). 
 
Σα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα πακθτικοφ αφοροφν ςε μικτό ποςό και δεν ζχουν 
ςυμψθφιςτεί με παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα του ενεργθτικοφ, ωςτόςο υπόκεινται ςε κφριεσ ι 
παρεμφερείσ ςυμβάςεισ ςυμψθφιςμοφ, οι οποίεσ ενϊ δεν πλθροφν τα κριτιρια που ζχουν κεςπιςτεί 
από το εφαρμοςτζο λογιςτικό πρότυπο για ςυμψθφιςμό ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ, 
παρζχουν δικαίωμα ςυμψθφιςμοφ των ςυναφϊν ποςϊν ςε περίπτωςθ ακζτθςθσ των 
ςυμφωνθκζντων όρων ενόσ εκ των αντιςυμβαλλομζνων (είτε λόγω χρεοκοπίασ, αδυναμίασ πλθρωμισ 
ι διεκπεραίωςθσ). 
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16. Προμθκευτζσ και Λοιπζσ Τποχρεϊςεισ 

 
Θ ανάλυςθ των εμπορικϊν και λοιπϊν υποχρεϊςεων ζχει ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Προμθκευτζσ 1.942 222 1.818 171 
Τποχρεϊςεισ προσ ςυνδεδεμζνα μζρθ  
(θμείωςθ 22) 

329 112 329 88 

Φόροι – Σζλθ 7.920 5.309 6.765 5.194 
Ζςοδα χριςεωσ ειςπρακτζα 4.312 - 2.886 - 
Λοιπζσ υποχρεϊςεισ 10.946 2.289 1.986 208 

φνολο 25.449 7.932 13.784 5.661 

 
Οι Προμθκευτζσ και Λοιπζσ υποχρεϊςεισ είναι βραχυπρόκεςμθσ διάρκειασ και δε βαρφνονται με 
τόκουσ. 
 
Οι Φόροι – Σζλθ τθν 30 επτεμβρίου 2014 περιλαμβάνουν χαρτόςθμο μιςκωμάτων ποςοφ €1.913 (31 
Δεκεμβρίου 2013: €2.568) και πρόβλεψθ για τον Ενιαίο Φόρο Ακινιτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) του Ν.4223/2013 
ποςοφ €2.554. Οι Φόροι – Σζλθ τθν 31 Δεκεμβρίου 2013 περιλαμβάνουν Ζκτακτο Ειδικό Σζλοσ 
Ακινιτων (Ε.Ε.Σ.Α.) του Ν. 4152/2013 ποςοφ €1.406. 
 
Σα ζςοδα χριςεωσ ειςπρακτζα αφοροφν κυρίωσ ςε μιςκϊματα που οφείλονται από το Ελλθνικό 
Δθμόςιο για μεταγενζςτερθ περίοδο από τθν 30 επτεμβρίου 2014, βάςει των ςχετικϊν ςυμβάςεων 
μίςκωςθσ. 
 
τισ Λοιπζσ Τποχρεϊςεισ του Ομίλου τθν 30 επτεμβρίου 2014 περιλαμβάνεται ποςό €7.711 (31 
Δεκεμβρίου 2013: €2.057), το οποίο αφορά ςε ποςό που κα πρζπει ο Όμιλοσ να αποδϊςει ςτον 
προθγοφμενο μζτοχο τθσ κυγατρικισ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. Πιο ςυγκεκριμζνα, θ κυγατρικι ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. 
επζλεξε τθ δυνατότθτα υπαγωγισ ςτο κακεςτϊσ ΦΠΑ τθσ υφιςτάμενθσ επαγγελματικισ μίςκωςθσ, 
ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του αρ. 17 του ν.4110/23.1.2013. φμφωνα με τισ ωσ άνω διατάξεισ, θ 
εταιρεία αιτικθκε τθν ζκπτωςθ του ΦΠΑ των ειςροϊν με τον οποίο είχε επιβαρυνκεί θ καταςκευι 
του ακινιτου, φψουσ €7.711. Ο Όμιλοσ ζχει τθν υποχρζωςθ απόδοςθσ ςτον προθγοφμενο μζτοχο τθσ 
ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. των επιμζρουσ ποςϊν επιςτρεφόμενου ι ςυμψθφιηόμενου ΦΠΑ καταςκευαςτικϊν 
εργαςιϊν κατά τα ανωτζρω. θμειϊνεται ότι ο Όμιλοσ ζχει λάβει το επιςτρεφόμενο ποςό ΦΠΑ από 
τθν αρμόδια αρχι (θμείωςθ 10). 

17. Κφκλοσ Εργαςιϊν 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Ζςοδα από μιςκϊματα  66.393 58.928 56.183 53.347 

φνολο 66.393 58.928 56.183 53.347 

φμφωνα με τουσ όρουσ των ςυμβάςεων λειτουργικισ μίςκωςθσ των ακινιτων του χαρτοφυλακίου 
του Ομίλου, θ περίοδοσ μιςκϊςεων κυμαίνεται, ςτισ περιςςότερεσ περιπτϊςεισ, μεταξφ 20 και 25 ζτθ 
ενϊ για τθν πλειοψθφία αυτϊν των μιςκϊςεων, τα μιςκϊματα αναπροςαρμόηονται ετθςίωσ ςε 
ςχζςθ με το Δείκτθ Σιμϊν Καταναλωτι (Δ.Σ.Κ.) προςαυξθμζνο κατά 1,0%. 
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Σα υπάρχοντα ςυμβόλαια λειτουργικϊν μιςκϊςεων δεν περιλαμβάνουν ενδεχόμενα μιςκϊματα. Σα 
ζςοδα από μιςκϊματα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ δεν υπόκεινται ςε εποχιακζσ διακυμάνςεισ. 
 
Σα μελλοντικά ςυνολικά ελάχιςτα (μθ ακυρϊςιμα) μιςκϊματα ειςπρακτζα από ςυμβόλαια 
λειτουργικϊν μιςκϊςεων ζχουν ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Ζωσ 1 ζτοσ  85.551 - 68.566 - 
Από 1 ζωσ 5 ζτθ 331.384 - 262.684 - 
Πάνω από 5 ζτθ 1.013.073 - 968.029 - 

φνολο 1.430.008 - 1.299.279 - 

18. Άμεςα Ζξοδα χετιηόμενα με Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

 
Σα άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν τα ακόλουκα: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ 2.902 1.752 2.280 1.575 
Ζξοδα δικθγόρων, ςυμβολαιογράφων, 
υποκθκοφυλάκων, τεχνικϊν και λοιπϊν 
ςυμβοφλων 

559 60 435 58 

Ζξοδα αςφάλιςθσ 163 60 82 18 
Ζξοδα εκτιμιςεων 88 83 84 83 
Ζξοδα κοινοχριςτων και λοιπϊν παροχϊν 62 11 12 11 
Ζξοδα επιςκευϊν και ςυντθριςεων 49 - 1 - 
Μεςιτικά ζξοδα 26 - 26 - 
Λοιπά ζξοδα 85 - 4 - 

φνολο 3.934 1.966 2.924 1.745 

 
Οι φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 
περιλαμβάνουν τον ΕΝ.Φ.Ι.Α. φψουσ €2.455 και €2.280 για Όμιλο και Εταιρεία, αντίςτοιχα.  Οι φόροι 
– τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2013 ςυμπεριλαμβάνουν 
Φόρο Ακίνθτθσ Περιουςίασ (Φ.Α.Π.) το Ν. 3842/2010, ποςοφ €530 και €388 για Όμιλο και Εταιρεία, 
αντίςτοιχα κακϊσ και το Ε.Ε.Σ.Α. Ν. 4152/2013, ποςοφ €1.131 και €1.096 για Όμιλο και Εταιρεία, 
αντίςτοιχα. θμειϊνεται ότι ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. από 1 Ιανουαρίου 2014 αντικατζςτθςε τον ΦΑΠ και το Ε.Ε.Σ.Α. 
(πρ. Ζκτακτο Ειδικό Σζλοσ Θλεκτροδοτοφμενων Δομθμζνων Επιφανειϊν – ΕΕΣΘΔΕ – του Ν. 
4021/2011). 
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Σα άμεςα λειτουργικά ζξοδα που πραγματοποιικθκαν ςε μιςκωμζνα και μθ μιςκωμζνα ακίνθτα ιταν 
τα εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Μιςκωμζνα ακίνθτα 3.738 1.900 2.829 1.679 
Μθ-μιςκωμζνα ακίνθτα 196 66 95 66 

φνολο 3.934 1.966 2.924 1.745 

 

19. Φόροι 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Φόροσ Α.Ε.Ε.Α.Π. 1.121 1.282 986 1.154 
Αναβαλλόμενοσ φόροσ 13 - - - 

φνολο 1.134 1.282 986 1.154 

 
Ωσ Α.Ε.Ε.Α.Π. ςφμφωνα με το άρκρο 31 παρ. 3 του ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει, θ Εταιρεία, 
φορολογείται βάςει τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Πιο 
αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10,0% επί του εκάςτοτε 
ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Σράπεηασ (Επιτοκίου Αναφοράσ) 
προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα (10,0% * (Επιτόκιο αναφοράσ τθσ ΕΚΣ + 1,0%)), επί του 
μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεϊν τουσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Θ MIG Real 
Estate ΑΕΕΑΠ και θ ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε., κυγατρικζσ τθσ Εταιρείασ ςτθν Ελλάδα, ζχουν τθν ίδια φορολογικι 
αντιμετϊπιςθ. Με τθν καταβολι του φόρου αυτοφ εξαντλείται θ φορολογικι υποχρζωςθ τθσ 
εταιρείασ και των μετόχων τθσ.  
 
Οι κυγατρικζσ εξωτερικοφ τθσ Εταιρείασ, Nash S.r.L. και Egnatia Properties S.A. φορολογοφνται ςτο 
ειςόδθμά τουσ, βάςει φορολογικοφ ςυντελεςτι 31,4% ςτθν Ιταλία και 16,0% ςτθ Ρουμανία, 
αντίςτοιχα. Θ κυγατρικι τθσ Εταιρείασ, Picasso Fund, με ζδρα τθν Ιταλία, δεν υπόκειται ςε φόρο 
ειςοδιματοσ. Για τθν εννεάμθνθ περίοδο που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014, δεν ζχουν προκφψει 
ςθμαντικοί φόροι εξωτερικοφ. 
 

20. Κζρδθ / (Ηθμιζσ) ανά Μετοχι 

 
Σα βαςικά κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι υπολογίηονται διαιρϊντασ τα κζρδθ / (ηθμιζσ) που αναλογοφν 
ςτουσ μετόχουσ τθσ Εταιρείασ, με το μζςο ςτακμικό αρικμό των κοινϊν μετοχϊν που βρίςκονταν ςε 
κυκλοφορία κατά τθν διάρκεια τθσ χριςθσ. 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
Εννεάμθνθ περίοδοσ που ζλθξε τθν 30 επτεμβρίου 2014 2013 2014 2013 
Κζρδθ / (ηθμιζσ) που αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ 168.786 (45.934) 154.613 (50.698) 
Μζςοσ ςτακμικόσ αρικμόσ μετοχϊν (χιλιάδεσ) 184.541 147.500 184.541 147.500 

Βαςικά κζρδθ ανά μετοχι / (ηθμιζσ) (€ ανά μετοχι) 0,91 (0,31) 0,84 (0,34) 

 
Σα προςαρμοςμζνα κζρδθ ανά μετοχι είναι τα ίδια με τα βαςικά κζρδθ ανά μετοχι για τθ χριςθ, 
διότι δεν υπιρχαν δυνθτικζσ κοινζσ μετοχζσ οι οποίεσ κα επζφεραν απομείωςθ των κερδϊν ανά 
μετοχι. 
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21. Ενδεχόμενεσ Τποχρεϊςεισ και Δεςμεφςεισ 

 
Οι εταιρείεσ του Ομίλου δεν ζχουν ελεγχκεί φορολογικά για οριςμζνεσ χριςεισ και επομζνωσ, οι 
φορολογικζσ υποχρεϊςεισ τουσ για τισ χριςεισ αυτζσ δεν ζχουν καταςτεί οριςτικζσ. υνεπϊσ, ωσ 
αποτζλεςμα των ελζγχων αυτϊν, είναι πικανόν να επιβλθκοφν επιπλζον πρόςτιμα και φόροι, τα ποςά 
των οποίων δεν είναι δυνατόν να προςδιοριςτοφν με ακρίβεια επί του παρόντοσ. Ωςτόςο, εκτιμάται 
ότι δε κα ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτθν οικονομικι κζςθ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. Θ Εταιρεία 
δεν ζχει ελεγχκεί φορολογικά για τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2010. Οι χριςεισ 2011, 2012 
και 2013 ζχουν ελεγχκεί από τθν εταιρεία ορκωτϊν ελεγκτϊν λογιςτϊν τθσ Εταιρείασ, Deloitte 
Χατηθπαφλου, οφιανόσ και Καμπάνθσ Α.Ε., ςφμφωνα με το άρκρο 82 του Ν. 2238/1994. Σα ςχετικά 
πιςτοποιθτικά για το 2011, 2012 και 2013, τα οποία δεν είχαν παρατθριςεισ, εκδόκθκαν τθν 19 
Ιουλίου 2012, 30 επτεμβρίου 2013 και 10 Ιουλίου 2014, αντίςτοιχα. Θ χριςθ 2011 κεωρείται 
περαιωμζνθ, κακϊσ ζχει παρζλκει θ 30 Απριλίου 2014 μετά τθν οποία οι φορολογικζσ αρχζσ δεν 
μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο τθσ χριςθσ 2011, ςφμφωνα με τθν ΠΟΛ 1236/2014, θ οποία 
παρζτεινε για τθν χριςθ του 2011 τθν προκεςμία των 18 μθνϊν από τθν θμερομθνία υποβολισ τθσ 
«Ζκκεςθσ Φορολογικισ υμμόρφωςθσ» που προζβλεπε το αρ. 6 τθσ ΠΟΛ 1159/22.7.2011 ωσ περίοδο 
μετά τθν παρζλευςθ τθσ οποίασ δεν μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο οι φορολογικζσ αρχζσ. Οι 
χριςεισ 2012 και 2013 κα πρζπει να κεωροφνται οριςτικζσ για ςκοποφσ φορολογικοφ ελζγχου μετά 
από 18 μινεσ από τθν υποβολι τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ υμμόρφωςθσ» ςτο Τπουργείο 
Οικονομικϊν (εκτόσ και αν θ εν λόγω προκεςμία παρατακεί ςτο μζλλον με νζα απόφαςθ του 
Τπουργείου Οικονομικϊν). Πλθροφορίεσ ςχετικά με τισ ανζλεγκτεσ φορολογικά χριςεισ για τισ 
κυγατρικζσ υπάρχουν ςτθ θμείωςθ 9.  
 
το πλαίςιο τθσ απόκτθςθσ του χαρτοφυλακίου των 14 ακινιτων από το ΣΑΙΠΕΔ, θ Εταιρεία 
δεςμεφτθκε για τθ διενζργεια βελτιϊςεων. Θ Διοίκθςθ εκτιμά ότι οι κεφαλαιουχικζσ δεςμεφςεισ  για 
τισ εν λόγω βελτιϊςεισ ανζρχονται ςε €2.500 (ςυμπ. ΦΠΑ). 
 
Σθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε ςυμφωνία πλαίςιο (εφεξισ θ «υμφωνία Πλαίςιο») με 
μετόχουσ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π.. τθ υμφωνία Πλαίςιο ςυμβαλλόμενα μζρθ είναι και οι 
μζτοχοι τθσ Εταιρίασ, ιτοι θ ΕΣΕ και θ Invel. Δυνάμει τθσ εν λόγω υμφωνίασ Πλαίςιο, οι μζτoχοι τθσ 
MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. μεταβίβαςαν μζςω εξωχρθματιςτθριακϊν ςυναλλαγϊν ςτθν Εταιρεία το 
ςφνολο των μετοχϊν που κατείχαν ςτθν MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. τθν 12 Αυγοφςτου 2014, ιτοι 
6.734.011 μετοχζσ, οι οποίεσ αντιπροςωπεφουν το 47,85% του ςυνολικοφ μετοχικοφ κεφαλαίου και 
των δικαιωμάτων ψιφου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ωσ ειςφορά εισ είδοσ ςε αφξθςθ μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ Εταιρίασ φψουσ €13.395, με ζκδοςθ 3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν, 
ονομαςτικισ αξίασ 4,00 ευρϊ και τιμισ διάκεςθσ 6,23 ευρϊ εκάςτθ, θ οποία εγκρίκθκε με τθν από 12 
Αυγοφςτου 2014 Ζκτακτθ Γενικι υνζλευςθ τθσ Εταιρείασ. Σα μζρθ ζχουν δικαίωμα να καταγγείλουν 
τθ υμφωνία Πλαίςιο ςε περίπτωςθ παραβίαςθσ από οποιοδιποτε από τα άλλα μζρθ όρου τθσ 
υμφωνίασ Πλαίςιο, θ οποία δεν ζχει αποκαταςτακεί εντόσ των τεκειμζνων ςτθ υμφωνία Πλαίςιο 
προκεςμιϊν. Περαιτζρω, ςε περίπτωςθ που θ Εταιρεία παραβιάςει τθν υποχρζωςθ να προβεί ςε 
οποιαδιποτε από τισ αυξιςεισ μετοχικοφ κεφαλαίου όπωσ περιγράφεται ςτθ υμφωνία Πλαίςιο, θ 
Εταιρεία υποχρεοφται να καταβάλει ποινικι ριτρα €3.000 ςτουσ Μετόχουσ τθσ MIG Real Estate 
Α.Ε.Ε.Α.Π.. 
 
το πλαίςιο τθσ ςφναψθσ τθσ Εταιρείασ με τθν Alpha Bank ςφμβαςθσ πίςτωςθσ με ανοικτό 
αλλθλόχρεο λογαριαςμό (θμείωςθ 13), θ Εταιρεία παρείχε ειδικι και ανζκκλθτθ πλθρεξουςιότθτα, 
εντολι και δικαίωμα ςε δικθγόρουσ ενεργοφντεσ για τθν Alpha Bank Α.Ε. ϊςτε αυτοί να δφνανται να 
παρίςτανται και να εκπροςωποφν τθν Εταιρεία ενϊπιον παντόσ αρμόδιου δικαςτθρίου προσ το ςκοπό 
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εγγραφισ ςυναινετικισ προςθμείωςθσ υποκικθσ ςε δζκα τζςςερα (14) ακίνθτα τθσ Εταιρείασ ςτθν 
Ελλάδα, που αποτελοφςαν αντικείμενο του διαγωνιςμοφ «sale and leaseback από το ΣΑΙΠΕΔ 
(θμείωςθ 7) υπζρ τθσ Alpha Α.Ε. για ποςό €55.440. Θ ιςχφσ του πλθρεξουςίου λιγει αυτόματα, είτε 
με τθν πλιρθ και ολοκλθρωτικι εξόφλθςθ του ςυνόλου των υποχρεϊςεων τθσ Εταιρείασ υπό τθν 
ςφμβαςθ πίςτωςθσ (ιτοι τθν 30 Ιανουαρίου 2015), είτε τθ ςτιγμι τθσ εξ ολοκλιρου κάλυψθσ από τθν 
Alpha Bank Α.Ε. των ομολογιϊν ομολογιακοφ δανείου, όπωσ αυτό ενδεχομζνωσ εκδοκεί από τθν 
Εταιρεία μελλοντικά, το προϊόν του οποίου κα άγεται ςε πλιρθ και ολοκλθρωτικι εξόφλθςθ κάκε 
ποςοφ υπό τθν προαναφερόμενθ ςφμβαςθ πίςτωςθσ. 
 
Δεν εκκρεμοφν αγωγζσ κατά του Ομίλου, οφτε λοιπζσ ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ λόγω δεςμεφςεων 
τθν 30 επτεμβρίου 2014 που κα επθρζαηαν τθν οικονομικι κατάςταςι του. 

22. υναλλαγζσ με υνδεδεμζνα Μζρθ 

 
H Εκνικι Σράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. (μθτρικι εταιρεία), θ οποία κατζχει το 33,40% του μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ, ελζγχει, βάςει ςυμβάςεωσ, τθν Εταιρεία (θμείωςθ 1). Όλεσ οι ςυναλλαγζσ 
με τα ςυνδεδεμζνα μζρθ είναι αντικειμενικζσ και διενεργοφνται βάςει τθσ αρχισ των ίςων 
αποςτάςεων με τουσ ςυνικεισ εμπορικοφσ όρουσ για αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ με τρίτουσ.  
 
Οι παρακάτω ςυναλλαγζσ πραγματοποιικθκαν με ςυνδεδεμζνα μζρθ: 
 

i. Τπόλοιπα που προζρχονται από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Εμπορικζσ απαιτιςεισ από 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία  454 239 454 239 

 454 239 454 239 

Λοιπζσ απαιτιςεισ από 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία - 1.590 - 1.590 

 - 1.590 - 1.590 

Σαμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα     
Μθτρικι εταιρεία 188.154 156.369 188.154 156.369 

 188.154 156.369 188.154 156.369 

Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ ςε 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία  33 45 33 45 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΣΕ 

69 66 69 42 

Εκνικι Leasing, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΣΕ 

1 - 1 - 

Εκνοdata, εταιρεία του Ομίλου τθσ 
ΕΣΕ 

1 1 1 1 

Λοιποί μζτοχοι 225 - 225 - 

 329 112 329 88 
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 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ     
Μθτρικι εταιρεία  9.676 9.920 - - 

 9.676 9.920 - - 

Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 
– Τποχρεϊςεισ 

    

Μθτρικι εταιρεία  593 477 - - 

 593 477 - - 
 

ii. Ζςοδα από μιςκϊματα 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Μθτρικι εταιρεία  51.648 52.971 51.648 52.971 
Λοιπζσ εταιρείεσ του Ομίλου τθσ 
ΕΣΕ5 

176 212 176 212 

φνολο 51.824 53.183 51.824 53.183 
 

iii. Ζξοδα αςφάλιςθσ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΣΕ 

99 40 82 18 

φνολο 99 40 82 18 
 

iv. Κακαρι μεταβολι τθσ εφλογθσ αξίασ των χρθματοοικονομικϊν μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν 
εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων 

 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Μθτρικι εταιρεία (116) 54 - - 

φνολο (116) 54 - - 
 

v. Λοιπά ζξοδα  
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Μθτρικι εταιρεία  23 - 23 - 
Εκνοdata, εταιρεία του Ομίλου τθσ 
ΕΣΕ 

3 2 3 2 

Εκνικι Leasing, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΣΕ 

8 9 8 9 

Λοιποί μζτοχοι 225 - 225 - 

φνολο 259 11 259 11 

                                                           
5
 Εκνικι Factors, Εκνικι Κεφαλαίου (απορροφικθκε από τθν ΕΣΕ τθν 31 Μαΐου 2014), Εκνικι Leasing, National 

Μεςιτικι Αςφαλίςεων.  
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vi. Ζςοδα από τόκουσ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Μθτρικι εταιρεία  2.409 4.319 2.409 4.319 

φνολο 2.409 4.319 2.409 4.319 

 
vii. Χρθματοοικονομικά ζξοδα 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Μθτρικι εταιρεία  635 514 70 - 

φνολο 635 514 70 - 

 
viii. Τποχρεϊςεισ προσ τθ Διοίκθςθ 

 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.09.2014 31.12.2013 30.09.2014 31.12.2013 
Πλθρωτζεσ αμοιβζσ μελϊν Δ.. 20 - - - 

φνολο 20 - - - 

 
ix. Αμοιβζσ και παροχζσ προσ τθ Διοίκθςθ 

 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2014 30.09.2013 
Αμοιβζσ μελϊν Δ.. και επιτροπϊν 
του και ανϊτατων ςτελεχϊν 

229 76 199 76 

φνολο 229 76 199 76 

 
x. Δεςμεφςεισ και Ενδεχόμενεσ Τποχρεϊςεισ 

 
Δεν υπιρχαν δεςμεφςεισ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ μεταξφ τθσ Εταιρείασ και των ςυνδεδεμζνων 
μερϊν. 

23. Γεγονότα Μετά τθν Θμερομθνία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων τθσ 30 επτεμβρίου 
2014 

 
Σθν 1 Οκτωβρίου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε προςφμφωνο με τθν Μαρινόπουλοσ Α.Ε. για τθν αγορά 
ακινιτου που χρθςιμοποιείται ωσ υπεραγορά, ςυνολικισ επιφάνειασ περίπου 11 χιλ. τ.μ., το οποίο 
βρίςκεται ςτο Μαροφςι Αττικισ, επί τθσ οδοφ Χειμάρασ 3-5, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €7.500. Θ 
Εταιρεία ζχει καταβάλει €1.500 ωσ προκαταβολι, ενϊ θ οριςτικι ςφμβαςθ κα ςυναφκεί το αργότερο 
μζχρι τθν 1θ Δεκεμβρίου 2014. Θ Εταιρεία ζχει επίςθσ ςυνάψει προςφμφωνο για τθν εκμίςκωςθ του 
ςυνόλου του ακινιτου προσ τθ Μαρινόπουλοσ Α.Ε. με 25ετι διάρκεια. 
 
Σθν 10 Οκτωβρίου 2014 υπεγράφθ δεςμευτικι ςυμφωνία για τθν απόκτθςθ από τον Όμιλο 
χαρτοφυλακίου ακινιτων, το οποίο αποτελείται από 88 εμπορικά ακίνθτα (γραφεία και 
καταςτιματα), ιδιοκτθςίασ ιταλικοφ τραπεηικοφ ιδρφματοσ, τα οποία βρίςκονται κυρίωσ ςτθ βόρεια 
Ιταλία, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €167.300. Σα ακίνθτα κα εκμιςκωκοφν ςτον πωλθτι βάςει 
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μακροχρόνιων ςυμβάςεων μίςκωςθσ (διάρκειασ τουλάχιςτον 15 ετϊν με 6ετζσ δικαίωμα παράταςθσ). 
Θ απόκτθςθ των 84 από τα 88 ακίνθτα αναμζνεται να ολοκλθρωκεί μζχρι το τζλοσ του ζτουσ, ενϊ θ 
απόκτθςθ των υπολοίπων 4 ακινιτων αναμζνεται να ολοκλθρωκεί μζχρι τον Φεβρουάριο 2015. Θ ωσ 
άνω ςυναλλαγι τελεί υπό τθν εκπλιρωςθ οριςμζνων όρων, και ςτο βακμό που θ ςυναλλαγι δεν 
ολοκλθρωκεί, το τραπεηικό ίδρυμα κα καταβάλει ςτον Όμιλο ωσ ποινι το ποςό των €200. 
 
Επίςθσ, τθν 10 Οκτωβρίου 2014 υπεγράφθ δεςμευτικι ςυμφωνία για τθν απόκτθςθ ενόσ κτθρίου 
γραφείων, ςυνολικισ επιφάνειασ περίπου 11,5 χιλ. τ.μ., που βρίςκεται ςτθ Ρϊμθ, Ιταλία ζναντι 
ςυνολικοφ τιμιματοσ €38.700. Σο ακίνθτο είναι μιςκωμζνο ςτο Ιταλικό Δθμόςιο  Θ απόκτθςθ του 
ακινιτου αναμζνεται να ολοκλθρωκεί μζχρι τον Ιανουάριο 2015. 
 
Θ Εταιρεία τθν 19 Αυγοφςτου 2014 ξεκίνθςε τθ διαδικαςία για τθ διενζργεια δθμόςιασ πρόταςθσ 
προσ τουσ μετόχουσ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π., για τθν απόκτθςθ 2.419.989 μετοχϊν, οι οποίεσ 
αντιπροςωπεφουν το 17,19% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. ζναντι 
τιμιματοσ €3,10 ανά μετοχι. Θ διαδικαςία τθσ δθμόςιασ πρόταςθσ ολοκλθρϊκθκε τθν 22 Οκτωβρίου 
2014. Σθ δθμόςια πρόταςθ αποδζχτθκαν μζτοχοι τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. οι οποίοι κατζχουν 
1.951.053 μετοχζσ (13,86 % ςτο μετοχικό κεφάλαιο τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π., με αποτζλεςμα το 
ςυνολικό τίμθμα που πρζπει να καταβάλλει θ Εταιρεία να ανζρχεται ςε €6.048. Μετά τθν απόκτθςθ 
των ωσ άνω μετοχϊν θ Εταιρεία κα κατζχει 96,67% τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Π. (θμείωςθ 7). 
 
Δεν υπάρχουν άλλα ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων που να αφοροφν ςτον Όμιλο ι τθν Εταιρεία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα 
Δ.Π.Χ.Α. 


