
   

 

 
 

ΑΡ.Μ.Α.Ε. 44270/06/Β/99/6 
 

Τζωρτζ 4, Αθήνα. Τ.Κ. 10677 
 

Στοιχεία και Πληροφορίες της περιόδου από 1η Ιανουαρίου 2012 έως 30 Σεπτεµβρίου 2012 
 

(σύµφωνα µε την απόφαση 4/507/28.4.2009 του ∆ιοικητικού Συµβουλίου της Επιτροπής Κεφαλαιαγοράς) 
 
 

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν από τις οικονοµικές καταστάσεις, στοχεύουν σε µια γενική ενηµέρωση για την οικονοµική κατάσταση και τα αποτελέσµατα της εταιρείας-οµίλου MIG REAL ESTATE A.E.E.A.Π. Συνιστούµε 
εποµένως στον αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή µε τον εκδότη, να ανατρέξει στην διεύθυνση διαδικτύου του εκδότη όπου αναρτώνται οι οικονοµικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση επισκόπησης του 

νόµιµου ελεγκτή όποτε αυτή απαιτείται. 
 

ΓΕΝΙΚΕΣ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ ΓΙΑ ΤΗΝ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 
Αρµόδια Υπηρεσία: Υπουργείο Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας, Γενική Γραµµατεία Εµπορίου 
∆ιεύθυνση διαδικτύου εταιρείας: www.migre.gr 

Σύνθεση ∆ιοικητικού Συµβουλίου: 

Βολονάσης Ηλίας - Πρόεδρος,  Αραγιώργης Ιωάννης - Αντιπρόεδρος & ∆ιευθύνων Σύµβουλος, Καψάλη Αικατερίνη - Μέλος,  
Κοκκώδης Γεώργιος - Μέλος (Ανεξάρτητο µη εκτελεστικό), Γασπαρινάτος Γεράσιµος - Παναγής - Μέλος (Ανεξάρτητο µη 
εκτελεστικό). 

Ηµεροµηνία έγκρισης από το ∆ιοικητικό Συµβούλιο  των ενδιάµεσων οικονοµικών καταστάσεων:  8 Νοεµβρίου  2012 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

ΠΡΟΣΘΕΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΠΛΗΡΟΦΟΡΙΕΣ 
 

1. Έχουν τηρηθεί οι ίδιες λογιστικές αρχές µε την 31.12.2011, οι οποίες υιοθετήθηκαν σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Πρότυπα Χρηµατοοικονοµικής Αναφοράς (∆ΠΧΑ). 

2. Η Εταιρεία δεν έχει ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τη χρήση 2008 έως 2010.  

3. ∆εν υφίστανται εµπράγµατα βάρη επί των ακινήτων της Εταιρείας. 

4. ∆εν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές της Εταιρείας ή αποφάσεις δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων που ενδέχεται να έχουν σηµαντική επίπτωση στις οικονοµικές καταστάσεις ή τη λειτουργία της Εταιρείας. 

5. Ο αριθµός του απασχολούµενου προσωπικού της Εταιρείας στο τέλος της τρέχουσας περιόδου ήταν 9 άτοµα (9 άτοµα αντίστοιχα το 2011). 

6. Οι ενδιάµεσες οικονοµικές καταστάσεις της Εταιρείας περιλαµβάνονται στις ενοποιηµένες οικονοµικές καταστάσεις που εκδίδει η εισηγµένη εταιρεία Marfin Investment Group Α.Ε. Συµµετοχών µε έδρα την Ελλάδα. (Ενοποίηση µε την µέθοδο της καθαρής θέσης 

ποσοστό συµµετοχής 39.8703%). 
7. Τα ποσά των σωρευτικών προβλέψεων που έχουν διενεργηθεί από τον Όµιλο και την Εταιρεία την 30.9.2012 αναλύονται ως εξής: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

   - Λοιπές προβλέψεις (πρόβλεψη αποζηµίωσης προσωπικού) 144.920 144.920 
 

8. Αγορές, πωλήσεις και υπόλοιπα απαιτήσεων και υποχρεώσεων του Οµίλου και της Μητρικής Εταιρείας µε τα συνδεόµενα µέρη κατά την έννοια του ∆ΛΠ 24 σε ευρώ: 
 

 ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

   - Συναλλαγές και αµοιβές διευθυντικών στελεχών και µελών της διοίκησης 277.739 277.739 

   - Υποχρεώσεις προς διευθυντικά στελέχη και µέλη της διοίκησης 116.181 116.181 

9. Τα ιδιοχρησιµοποιούµενα ακίνητα αποτιµώνται στην εύλογη αξία τους από την τελευταία αναπροσαρµογή που πραγµατοποιήθηκε την 30.06.2012.   

10. ∆εν έχει επέλθει διακοπή εκµετάλλευσης κλάδου σύµφωνα µε τα ∆ΠΧΑ. 

11. ∆εν υπάρχουν στο τέλος της περιόδου, µετοχές της εταιρείας που κατέχονται από την ίδια. 

12. Τα βασικά κέρδη ανά µετοχή υπολογίστηκαν βάσει των (ζηµιών) µετά από φόρους επί του σταθµισµένου µέσου όρου αριθµού των κοινών µετοχών.  
13. Η εταιρεία συµµετέχει µε ποσοστό 99,96% στο µετοχικό κεφάλαιο της εταιρείας  Εgnatia Properties S.A. (έδρα Ρουµανία). Η µέθοδος ενσωµάτωσης της θυγατρικής εταιρείας γίνεται µε την µέθοδο της ολικής ενοποίησης . 

 

 Αθήνα, 8 Νοεµβρίου 2012  
   Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ.  Ο ΑΝΤΙΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΚΑΙ ∆ΙΕΥΘΥΝΩΝ ΣΥΜΒΟΥΛΟΣ Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 

ΗΛΙΑΣ ΒΟΛΟΝΑΣΗΣ ΙΩΑΝΝΗΣ ΑΡΑΓΙΩΡΓΗΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ ΓΙΟΒΑΝΑΚΗΣ 
Α.∆.Τ. ΑΚ 150138 Α.∆.Τ. ΑΒ 573709 Α.∆.Τ. ΑΖ 571767 - Αρ. Αδ. ΟΕΕ 882/99 Α΄ ΤΑΞΗΣ 

 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΘΕΣΗΣ 
(ενοποιηµένα και µη ενοποιηµένα) 

ποσά εκφρασµένα σε Ευρώ 

ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

30.9.2012  31.12.2011  30.9.2012  31.12.2011 

     ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ      
Ιδιοχρησιµοποιούµενα ενσώµατα πάγια στοιχεία 2.116.418 2.275.983 2.116.418 2.275.983 

Επενδύσεις σε ακίνητα 53.550.074 60.945.579 45.900.074 53.295.579 
Άυλα περιουσιακά στοιχεία 112  112  
Συµµετοχές σε θυγατρικές επιχειρήσεις   1.166.625 788.281 

Λοιπά µη κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 4.948 4.245 4.948 4.245 
Απαιτήσεις από πελάτες 160.528 81.734 98.307 79.055 

Μετοχές αποτιµώµενες στην εύλογη αξία 75.650 109.990 75.650 109.990 
Ταµειακά διαθέσιµα και ισοδύναµα 2.471.101 4.365.807 1.590.023 3.707.507 

ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ 58.378.830 67.783.337 50.952.156 60.260.640 
     Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ     

Μετοχικό κεφάλαιο 37.020.000 37.020.000 37.020.000 37.020.000 
Λοιπά στοιχεία Ιδίων Κεφαλαίων 4.826.429 12.971.717 4.826.429 12.971.717 
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων µετόχων εταιρείας (α) 41.846.430 49.991.717 41.846.430 49.991.717 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές 467 315   
Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων 41.846.897 49.992.032 41.846.430 49.991.717 

Προβλέψεις / Λοιπές µακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 7.151.102 7.393.473 682.750 817.804 
Βραχυπρόθεσµες δανειακές υποχρεώσεις 8.514.333 9.414.332 7.900.000 8.800.000 

Λοιπές βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις 866.497 983.500 522.975 651.120 
Σύνολο υποχρεώσεων (β) 16.531.932 17.791.305 9.105.725 10.268.923 

ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (α)+(β) 58.378.830 67.783.337 50.952.156 60.260.640 
 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΣΥΝΟΛΙΚΟΥ ΕΙΣΟ∆ΗΜΑΤΟΣ (ενοποιηµένα και µη ενοποιηµένα) 
ποσά εκφρασµένα σε Ευρώ 

 ΟΜΙΛΟΣ 

 1.1-30.9.2012  1.1-30.9.2011  1.7-30.9.2012  1.7-30.9.2011 

         Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 3.544.679 3.933.715 1.094.216 1.303.552 

Αποτελέσµατα από την επιµέτρηση  
στην εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων (7.395.505) (3.278.940)   

Μείον: ∆απάνες εκµεταλλεύσεως (199.106) (284.428) (62.128) (108.538) 

Μικτό αποτέλεσµα από την επενδυτική δραστηριότητα (4.049.932) 370.347 1.032.088 1.195.014 

(Zηµία) / Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών  
και επενδυτικών αποτελεσµάτων (4.585.368) (65.885) 865.861 974.534 

(Ζηµία) / Κέρδη προ φόρων (5.099.513) (561.738) 697.224 727.642 

(Ζηµία) / Κέρδη µετά από φόρους (α) (5.253.080) (743.758) 686.564 688.529 

Λοιπά συνολικά έσοδα (β) 192.945 (86.225)   

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελέσµατα Περιόδου (α)+(β) (5.060.135) (829.984) (686.564) 688.529 

(Ζηµία) / Κέρδη περιόδου αποδιδόµενα σε Ιδιοκτήτες εταιρείας (5.060.601) (830.345) 686.197 688.168 

Μη ελέγχουσες συµµετοχές 467 361 367 361 

(Ζηµία) / Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή - βασικά (σε €) (0,4257) (0,0603) 0,0556 0,0558 

(Ζηµία) / Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών, επενδυτικών 
αποτελεσµάτων και συνολικών αποσβέσεων (4.552.670) (65.885) 875.906 974.534 

 

 
 

 ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

 1.1-30.9.2012  1.1-30.9.2011  1.7-30.9.2012  1.7-30.9.2011 

         Έσοδα µίσθωσης επενδυτικών ακινήτων 2.975.242 3.386.073 903.910 1.121.767 

Αποτελέσµατα από την επιµέτρηση  
στην εύλογη αξία των επενδυτικών ακινήτων (7.395.505) (3.378.940)   

Μείον: ∆απάνες εκµεταλλεύσεως (198.353) (196.614) (62.135) (73.644) 

Μικτό αποτέλεσµα από την επενδυτική δραστηριότητα (4.618.616) (189.481) 841.775 1.048.123 

(Zηµία) / Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών  
και επενδυτικών αποτελεσµάτων (5.106.351) (716.837) 707.799 886.775 

(Ζηµία) / Κέρδη προ φόρων (5.229.983) (965.374) 664.431 801.971 

(Ζηµία) / Κέρδη µετά από φόρους (α) (5.309.958) (1.066.361) 637.513 563.014 

Λοιπά συνολικά έσοδα (β) 249.672 236.207 129.058 427.446 

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελέσµατα Περιόδου (α)+(β) (5.060.286) (830.155) 766.571 990.459 

(Ζηµία) / Κέρδη περιόδου αποδιδόµενα σε Ιδιοκτήτες εταιρείας (5.060.286) (830.155) 766.571 990.459 

(Ζηµία) / Κέρδη µετά από φόρους ανά µετοχή - βασικά (σε €) (0,4303) (0,0864) 0,0517 0,0456 

(Ζηµία) / Κέρδη προ φόρων, χρηµατοδοτικών, επενδυτικών 
αποτελεσµάτων και συνολικών αποσβέσεων (5.073.653) (716.837) 717.844 886.775 

 

Σ 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
(ενοποιηµένα και µη ενοποιηµένα) 

ποσά εκφρασµένα σε Ευρώ 

ΟΜΙΛΟΣ  ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

30.9.2012  30.9.2011  30.9.2012  30.9.2011 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων έναρξης περιόδου  

(1.1.2012 & 1.1.2011 αντίστοιχα) 49.992.032 58.380.280 49.991.717 58.380.090 

(Ζηµία) / Κέρδη περιόδου µετά από φόρους 
(συνεχιζόµενες δραστηριότητες) (5.253.080) (743.758) 

 
(5.309.958) (1.066.361) 

Λοιπά συνολικά έσοδα:     

Κέρδη / (Ζηµία) στην εύλογη αξία καθαρά από φόρους (128.671) (86.225) 249.672 236.207 

Συναλλαγµατικές διαφορές 321.616    

Μερίσµατα πληρωτέα - Αµοιβές ∆.Σ. (3.085.000) (1.863.000) (3.085.000) (1.863.000) 

Σύνολο Ιδίων Κεφαλαίων λήξης περιόδου  
(30.9.2012 & 30.9.2011 αντίστοιχα) 41.846.897 55.687.297 41.846.430 55.686.936 

 
 

 

ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΤΑΣΤΑΣΗΣ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ ΠΕΡΙΟ∆ΟΥ 
Έµµεση Μέθοδος (ενοποιηµένα και µη ενοποιηµένα) 

ποσά εκφρασµένα σε Ευρώ 

ΟΜΙΛΟΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑ 

1.1-30.9.2012  1.1-30.9.2011  1.1-30.9.2012  1.1-30.9.2011 

Ταµειακές Ροές από Λειτουργικές ∆ραστηριότητες 

Καθαρά κέρδη/ (Ζηµίες) προ φόρων  
(συνεχιζόµενες δραστηριότητες) (5.099.513) (561.738) (5.229.983) (965.374) 

Πλέον / µείον Προσαρµογές για:     

Αποσβέσεις ενσώµατων και άϋλων ακινητοποιήσεων 32.699 83.322 32.699 83.322 

(Κέρδη) / Ζηµίες από αναπροσαρµογή  
επενδυτικών ακινήτων σε εύλογες αξίες 7.395.505 3.278.940 7.395.505 3.378.940 

(Κέρδη) / Ζηµίες εύλογης αξίας χρεογράφων 34.340 21.300 34.340 21.300 

Προβλέψεις 8.429 8.248 8.429 8.248 

Έξοδα για τόκους 620.971 525.687 193.840 254.948 

Έσοδα από τόκους (106.826) (113.156) (70.208) (89.733) 

Λοιπές προσαρµογές (17.000) (17.002) (17.000) (17.002) 

Ταµειακές Ροές από Λειτουργικές ∆ραστηριότητες  
προ µεταβολών στο Κεφάλαιο Κίνησης 2.868.604 3.225.601 2.347.621 2.674.648 

Πλέον / (µείον)  
Μεταβολές λογαριασµών κεφαλαίου κίνησης: 

    

(Αύξηση) / Μείωση απαιτήσεων (45.534) (2.403) 15.088 37.020 

Αύξηση / (Μείωση) υποχρεώσεων (229.487) (155.173) (233.299) (113.464) 

Ταµειακές Ροές από λειτουργικές δραστηριότητες 2.593.583 3.068.025 2.129.410 2.598.204 

Πληρωθέντες τόκοι (328.256) (411.627) (226.438) (254.948) 

Πληρωθέντες φόροι εισοδήµατος (192.441) (259.690) (120.747) (131.977) 

Καθαρές ταµειακές ροές από  
Λειτουργικές δραστηριότητες 2.072.886 2.396.708 1.782.224 2.211.279 

Ταµειακές Ροές από Επενδυτικές ∆ραστηριότητες     

Αγορές - προσθήκες επενδυτικών ακινήτων     

Αγορές χρηµατοοικονοµικών στοιχείων προς πώληση  (135.200)  (135.200) 

Αγορές ενσώµατων και άϋλων Ακινητοποιήσεων (1.916) (5.107) (1.916) (5.107) 

Τόκοι εισπραχθέντες  106.826 113.156 70.208 89.733 

Μερίσµατα  εισπραχθέντα 17.000 17.002 17.000 17.002 

Καθαρές ταµειακές ροές από Επενδυτικές δραστηριότητες 121.910 (10.149) 85.292 (33.571) 

Ταµειακές Ροές από Χρηµατοδοτικές ∆ραστηριότητες     

Εκταµιεύσεις για αποπληρωµή Μερισµάτων (3.085.000) (1.863.000) (3.085.000) (1.863.000) 

Εκταµιεύσεις για αποπληρωµή τραπεζικών δανείων (1.004.500) (104.500) (900.000)  

Καθαρές ταµειακές ροές από  
Χρηµατοδοτικές δραστηριότητες (4.089.500) (1.967.500) (3.985.000) (1.863.000) 

Καθαρή αύξηση / (µείωση) στα ταµειακά διαθέσιµα  
και τα ταµειακά ισοδύναµα  (1.894.705) 419.059 (2.117.484) 314.708 

Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα  
στην αρχή της περιόδου 4.365.807 3.251.819 3.707.507 2.828.956 

Ταµειακά διαθέσιµα και ταµειακά ισοδύναµα  
στο τέλος της περιόδου 2.471.101 3.670.878 1.590.023 3.143.664 

 


