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Α. ΔΘΛΩΣΕΙΣ ΤΩΝ ΜΕΛΩΝ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

(ςφμφωνα με το άρκρο 5 παρ. 2 του Ν. 3556/2007) 
 

 
Δθλϊνεται με τθν παροφςα ότι, εξ' όςων γνωρίηουμε οι εξαμθνιαίεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 
εταιρείασ «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» για τθν περίοδο από 1θ Ιανουαρίου 2011 ζωσ τθν 30θ 
Ιουνίου 2011, οι οποίεσ καταρτίςκθκαν ςφμφωνα με τα ιςχφοντα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, απεικονίηουν κατά τρόπο αλθκι τα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ και 
του πακθτικοφ, τθν κακαρι κζςθ και τα αποτελζςματα χριςεωσ τθσ Εταιρείασ, ςφμφωνα με τα 
οριηόμενα ςτισ παραγράφουσ 3 ζωσ 5 του άρκρου 5 του ν. 3556/2007. 
Θ εξαμθνιαία ζκκεςθ του διοικθτικοφ ςυμβουλίου απεικονίηει κατά τρόπο αλθκι τθν εξζλιξθ, τισ 
επιδόςεισ και τθ κζςθ τθσ Εταιρείασ, ςυμπεριλαμβανομζνων και των κυριότερων κινδφνων και 
αβεβαιοτιτων που αντιμετωπίηει, ςφμφωνα με τα οριηόμενα ςτθν παράγραφο 6 του άρκρου 5 
του ν. 3556/2007. 
 

 

Ακινα, 25 Ιουλίου 2011 
 

Οι βεβαιοφντεσ 
 

Ο Ρρόεδροσ του ΔΣ Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ Το Μζλοσ Δ.Σ 

 
 
 
 
 

  

Θ.ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 
Α.Δ.Τ. Ξ 131760 

Ι.Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 
Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

ΑΙΚ.ΚΑΨΑΛΘ 
Α.Δ.Τ.Ξ 140806 
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Β. ΕΚΘΕΣΘ ΕΡΙΣΚΟΡΘΣΘΣ ΕΝΔΙΑΜΕΣΘΣ Χ΢ΘΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘΣ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΘΣΘΣ 

Ρροσ τουσ μετόχουσ τθσ MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ 
Ειςαγωγι 
Επιςκοπιςαμε τθ ςυνθμμζνθ ςυνοπτικι (εταιρικι και ενοποιθμζνθ) κατάςταςθ χρθματοοικονομικισ κζςθσ 
τθσ MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΘ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑ  (θ Εταιρεία) (και των 
κυγατρικϊν τθσ) τθσ 30θσ Ιουνίου 2011 και τισ ςχετικζσ ςυνοπτικζσ (εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ) 
καταςτάςεισ ςυνολικοφ ειςοδιματοσ, μεταβολϊν κακαρισ κζςθσ και ταμειακϊν ροϊν τθσ εξάμθνθσ 
περιόδου που ζλθξε αυτιν τθν θμερομθνία, κακϊσ και τισ επιλεγμζνεσ επεξθγθματικζσ ςθμειϊςεισ, που 
ςυνκζτουν τθν ενδιάμεςθ χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ, θ οποία αποτελεί αναπόςπαςτο μζροσ τθσ 
εξαμθνιαίασ οικονομικισ ζκκεςθσ του άρκρου 5 του Ν.3556/2007.  Θ Διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν 
κατάρτιςθ και παρουςίαςθ αυτισ τθσ ενδιάμεςθσ ςυνοπτικισ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ, 
ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ και εφαρμόηονται ςτθν Ενδιάμεςθ Χρθματοοικονομικι Αναφορά (Διεκνζσ Λογιςτικό 
Ρρότυπο «ΔΛΡ» 34). Δικι μασ ευκφνθ είναι να εκφράςουμε ςυμπζραςμα επί αυτισ τθσ ενδιάμεςθσ 
ςυνοπτικισ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ με βάςθ τθν επιςκόπθςι μασ. 
Εφροσ Επιςκόπθςθσ 
Διενεργιςαμε τθν επιςκόπθςι μασ ςφμφωνα με το Διεκνζσ Ρρότυπο Επιςκόπθςθσ 2410 «Επιςκόπθςθ 
ενδιάμεςθσ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ που διενεργείται από τον ανεξάρτθτο ελεγκτι τθσ 
οντότθτασ». Θ επιςκόπθςθ τθσ ενδιάμεςθσ οικονομικισ πλθροφόρθςθσ ςυνίςταται ςτθ διενζργεια 
διερευνθτικϊν ερωτθμάτων κυρίωσ προσ πρόςωπα που είναι υπεφκυνα για χρθματοοικονομικά και 
λογιςτικά κζματα και ςτθν εφαρμογι αναλυτικϊν και άλλων διαδικαςιϊν επιςκόπθςθσ. Το εφροσ τθσ 
επιςκόπθςθσ είναι ουςιωδϊσ μικρότερο από αυτό του ελζγχου που διενεργείται ςφμφωνα με τα Διεκνι 
Ρρότυπα Ελζγχου και ςυνεπϊσ, δεν μασ δίδει τθ δυνατότθτα να αποκτιςουμε τθ διαςφάλιςθ ότι ζχουν 
περιζλκει ςτθν αντίλθψι μασ όλα τα ςθμαντικά κζματα τα οποία κα μποροφςαν να εντοπιςτοφν ςε ζναν 
ζλεγχο. Κατά ςυνζπεια, με τθν παροφςα δεν διατυπϊνουμε γνϊμθ ελζγχου. 
Συμπζραςμα 
Με βάςθ τθν επιςκόπθςι μασ, δεν ζχει περιζλκει ςτθν αντίλθψι μασ οτιδιποτε κα μασ οδθγοφςε ςτο 
ςυμπζραςμα ότι θ ςυνθμμζνθ ενδιάμεςθ χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ δεν ζχει καταρτιςκεί, από 
κάκε ουςιϊδθ άποψθ, ςφμφωνα με το ΔΛΡ 34. 
Αναφορά επί άλλων νομικών και κανονιςτικών κεμάτων 
Θ επιςκόπθςι μασ δεν εντόπιςε οποιαδιποτε αςυνζπεια ι αναντιςτοιχία των λοιπϊν ςτοιχείων τθσ 
προβλεπόμενθσ από το άρκρο 5 του Ν.3556/2007 εξαμθνιαίασ οικονομικισ ζκκεςθσ, με τθ ςυνθμμζνθ 
χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ. 
 
 

Ακινα, 26 Ιουλίου 2011 
 

O Ορκωτόσ  Ελεγκτισ  Λογιςτισ 
 
 

Ραναγιϊτθσ Χριςτόπουλοσ 
Α.Μ. Σ.Ο.Ε.Λ. 28481 
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Γ. ΕΞΑΜΘΝΙΑΙΑ ΕΚΘΕΣΘ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΘΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ 

ΤΘΣ MIG REAL ESTATE ΑΕΕΑΡ επί των εταιρικών Οικονομικών Καταςτάςεων τθσ περιόδου από 
1θ Ιανουαρίου ζωσ 30θ Ιουνίου 2011 

 
Κφριοι Μζτοχοι, 
Θ παροφςα ζκκεςθ περιλαμβάνει τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου, τον οποίον απαρτίηουν οι 
εταιρείεσ MIG REAL ESTATE ΑΕΕΑΡ και EGNATIA PROPERTIES SA, οι οποίεσ ζχουν ςυνταχκεί με βάςθ τα 
Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Ρλθροφόρθςθσ (ΔΡΧΡ), τα οποία ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι 
Διεκνϊν Λογιςτικϊν Ρροτφπων (IASB), κακϊσ και τισ ερμθνείεσ τουσ, οι οποίεσ ζχουν εκδοκεί από τθν 
Επιτροπι Ερμθνείασ Ρροτφπων (IFRIC) και ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 
Σασ παρακζτουμε τα βαςικά ςτοιχεία που αφοροφν ςτθ δραςτθριότθτα του Ομίλου  κατά το πρϊτο 
εξάμθνο τθσ οικονομικισ χριςθσ 2011: 
 
I. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΘΕΣΘ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ 
 
Το πρϊτο εξάμθνο του 2011 εκδθλϊκθκε ςε πλιρθ ζκταςθ θ υποβόςκουςα χρθματοοικονομικι κρίςθ με 
αποτζλεςμα τθν αδυναμία του Ελλθνικοφ Δθμοςίου να προςφφγει ςτισ αγορζσ για τθν ικανοποίθςθ των 
δανειακϊν αναγκϊν του και τθν ςυνακόλουκθ προςφυγι του ςτο μθχανιςμό ςτιριξθσ του Δ.Ν.Τ., τθσ Ε.Ε. 
και τθσ Ε.Κ.Τ. Ο Πμιλοσ, όλο αυτό το χρονικό διάςτθμα τιρθςε ςτάςθ αναμονισ, δεδομζνου ότι οι 
επιπτϊςεισ των προαναφερκζντων γεγονότων ςτθν αγορά δεν ζχουν ακόμα αποκρυςταλλωκεί, θ δε 
οικονομικι κατάςταςθ παραμζνει ρευςτι.  
 
Θ διαμόρφωςθ των οικονομικϊν αποτελεςμάτων για το πρϊτο εξάμθνο του 2011  αναλφεται ωσ 
ακολοφκωσ: 
Κφκλοσ εργαςιών: Τα ζςοδα από μιςκϊματα ακινιτων ανιλκαν ςε € 2.630 χιλ. ζναντι € 2.347 χιλ. για το 
πρϊτο εξάμθνο τθσ χριςθσ του 2010, παρουςιάηοντασ  αφξθςθ 12,05 %. Θ αφξθςθ αυτι οφείλεται κυρίωσ 
ςτισ προβλεπόμενεσ ριτρεσ ετιςιασ προςαφξθςθσ των μιςκωμάτων, που προβλζπονται ςτισ μιςκϊςεισ που 
ζχουν ςυνάψει οι εταιρείεσ του ομίλου . 
Από τθν αναπροςαρμογι των ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ που διενεργεί εξαμθνιαίωσ το Σϊμα Ορκωτϊν 
Εκτιμθτϊν προζκυψε για το 1

ο
 εξάμθνο του 2011 υποαξία € 3.279 χιλ.. Θ υποαξία αυτι είναι απότοκθ τθσ 

ενδθμοφςασ κρίςθσ, που επθρεάηει και τισ αποδόςεισ των ακινιτων. 
Ο Πμιλοσ μζςα ςτθ περίοδο του  πρϊτου εξαμινου του 2011 δεν εκποίθςε κανζνα επενδυτικό ακίνθτο τθσ.  
Κατά το πρϊτο εξάμθνο του 2011 ο  Πμιλοσ εμφάνιςε λοιπά ζςοδα € 221 χιλ. 
Τζλοσ, κατά τθ διάρκεια τθσ παρελκοφςασ περιόδου ο Πμιλοσ είχε ζςοδα τόκων € 72 χιλ., προερχόμενα από 
τθν τοποκζτθςθ των διακεςίμων του ςτθ διατραπεηικι αγορά, τα οποία για τθ ςυγκρίςιμθ περίοδο του 
2010 ανιλκαν ςε € 39 χιλ. Θ αφξθςθ οφείλεται ςτθ ςθμαντικι αφξθςθ των τραπεηικϊν διακεςίμων 
δεδομζνου ότι οι εταιρείεσ του Ομίλου δεν προζβθςαν ςτθν αγορά νζων επενδυτικϊν ακινιτων.  
Χρθματοοικονομικά Ζξοδα: Τα ζξοδα τόκων ανιλκαν ςε € 263 χιλ. για τθ περίοδο του 2011 ζναντι € 176 
χιλ. τθν αντίςτοιχθ προθγοφμενθ περίοδο. Θ  αφξθςθ αυτι οφείλεται ςτθν αφξθςθ  των επιτοκίων 
δανειςμοφ  του Ομίλου . Τα δάνεια του Ομίλου είναι βραχυπρόκεςμου και μακροπρόκεςμου χαρακτιρα 
και ανιλκαν ςυνολικά ςε € 16.166 χιλ. ςτο τζλοσ του 1

ου
 εξαμινου του 2011. 

 
Κζρδθ (Ηθμιζσ) προ Φόρων: Θ προ φόρων ηθμία ανιλκε ςε € 1.289 χιλ ζναντι προ φόρων ηθμία € 1.392  χιλ. 
τθν αντίςτοιχθ περίοδο του  2010. 
 
Φόροσ Ειςοδιματοσ –Ζκτακτθ Ειςφορά: Οι ΑΕΕΑΡ υπόκεινται ςε ετιςιο φόρο ίςο με 10% επί του εκάςτοτε 
ιςχφοντοσ επιτοκίου αναφοράσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ, προςαυξανόμενου κατά μία 
ποςοςτιαία μονάδα και υπολογιηόμενου επί του μζςου όρου των επενδφςεϊν τουσ πλζον των διακεςίμων, 
ιτοι: 10% * (Επιτόκιο Αναφοράσ + 1%).  Θ κυγατρικι εταιρεία EGNATIA PROPERTIES SA υπόκειται ςτον 
εκάςτοτε φόρο επί των εταιρικϊν κερδϊν που επιβάλλεται ςτισ ρουμανικζσ ανϊνυμεσ εταιρείεσ  
 
Για το πρϊτο εξάμθνο του 2011 θ εκτίμθςθ για το φόρο ειςοδιματοσ ανιλκε ςε € 143 χιλ. Κατά τθν 
προθγοφμενθ ςυγκρίςιμθ περίοδο ο Πμιλοσ είχε επιβαρυνκεί με φόρουσ ειςοδιματοσ € 67 χιλ. 
 
Θ επιβάρυνςθ του Ομίλου  λόγω τθσ επιβλθκείςασ ζκτακτθσ ειςφοράσ ανιλκε ςτο ποςό των € 272 χιλ. 
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Κακαρά κζρδθ (ηθμίεσ) μετά από φόρουσ: Θ κακαρι (μετά από φόρουσ) ηθμία του 1

ου
 εξαμινου 2011 

διαμορφϊκθκε ςε € 1.432 χιλ. ζναντι  ηθμία € 1.731 χιλ τθν αντίςτοιχθ περίοδο του 2010 .  
 
II. ΕΞΕΛΙΞΘ Ε΢ΓΑΣΙΩΝ ΤΟΥ ΟΜΙΛΟΥ 
Ανάπτυξθ χαρτοφυλακίου 
Στθν επενδυτικι πολιτικι του ο Πμιλοσ   ςυνεχίηει να εφαρμόηει αυςτθρά κριτιρια αξιολόγθςθσ, 
εξετάηοντασ: (i) ακίνθτα υψθλισ ποιότθτασ που βρίςκονται ςε αςτικζσ περιοχζσ υψθλισ εμπορικότθτασ ι 
ςε ανερχόμενεσ περιοχζσ με ιδιαίτερθ δυναμικι ανάπτυξθσ και (ii) ακίνθτα με υφιςτάμενουσ ι ιδθ 
εντοπιςμζνουσ μιςκωτζσ.  
Θ MIG REAL ESTATE ΑΕΕΑΡ προχϊρθςε τον Αφγουςτο 2010 ςτθν απόκτθςθ του 99,96% του μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ ρουμανικισ ανϊνυμθσ εταιρείασ Egnatia Properties SA, ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ 
κτιρίου γραφείων ςτο Βουκουρζςτι και ενόσ τραπεηικοφ καταςτιματοσ ςτθν επαρχιακι πόλθ Μπάια Μάρε., 
και δθμιουργικθκε ο όμιλοσ ςτθ ςθμερινι του μορφι 
Στισ 30.6.2011 το επενδυτικό χαρτοφυλάκιο αποτελείτο από 34 ακίνθτα, αξίασ αποτίμθςθσ (εφλογθσ αξίασ) 
€ 67.111 χιλ, ςφμφωνα με τθν από 30.6.2011 αποτίμθςθ του ΣΟΕ, και μικτισ εκμιςκωμζνθσ επιφάνειασ   
26.660 τμ περίπου.  
Εκτόσ των ανωτζρω ακινιτων που ο Πμιλοσ  διαχειρίηεται επενδυτικά, θ MIG REAL ESTATE ΑΕΕΑΡ 
χρθςιμοποιεί ωσ γραφεία τθσ τμιμα του κτιρίου γραφείων επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4. Τα 
ιδιοχρθςιμοποιοφμενα γραφεία αποτιμϊνται από τον ΣΟΕ ςε € 2.570.231, θ δε επιφάνειά τουσ ανζρχεται 
ςε 854,47 τμ. Το υπόλοιπο τμιμα του εν λόγω ακινιτου μιςκϊνεται από τθν Τράπεηα Ρειραιϊσ και 
λειτουργεί ωσ τραπεηικό κατάςτθμα. 
 
Χρθματοδότθςθ των επενδφςεων 
Θ απόκτθςθ των 34 ακινιτων ζγινε με ίδια κεφάλαια και με τραπεηικό δανειςμό. Σθμειϊνουμε, ότι τα 
ταμειακά διακζςιμα ςτθν αρχι τθσ χριςθσ 2011 ανζρχονταν ςε € 3.252 χιλ., και ο τραπεηικόσ δανειςμόσ ςε 
€ 16.236 χιλ., ανερχόμενοσ ςτο 21,19 % του ςυνολικοφ ενεργθτικοφ τθσ. 
Στο τζλοσ του 1

ου
 εξαμινου τα ταμειακά διακζςιμα ανζρχονταν ςε € 2.792 χιλ. και ο τραπεηικόσ δανειςμόσ 

ςε € 16.166 χιλ, ανερχόμενοσ ςτο 22,23 %του ςυνολικοφ ενεργθτικοφ τθσ. Σθμειϊνουμε ότι, ςφμφωνα με 
τθν κείμενθ νομοκεςία οι ΑΕΕΑΡ επιτρζπεται να προχωροφν ςε δανειςμό ςτα πλαίςια τθσ επενδυτικισ 
πολιτικισ των ζωσ το 50% του ςυνολικοφ ενεργθτικοφ. 
 
Γεωγραφικι κατανομι του χαρτοφυλακίου 
Το 71% των ακινιτων του Ομίλου , ιτοι 24 ακίνθτα, βρίςκεται ςτθν Αττικι. Ρζραν αυτϊν, ο  Πμιλοσ ζχει 4 
ακίνθτα ςτθ Θεςςαλονίκθ και ακόμθ 4 ςε άλλεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ Ελλάδοσ και ακόμθ 2 ακίνθτα ςτθ 
΢ουμανία.  
 

  Ακίνθτα 

Ελλάδα  

Ακινα / Ρειραιάσ / Αττικι 24 

Θεςςαλονίκθ (ευρφτερθ περιοχι) 4 

Λοιπζσ Ρόλεισ (Ρτολεμαΐδα, Θράκλειο, Λάριςα, Βόλοσ) 4 

΢ουμανία  
 Βουκουρζςτι 1 

Μπάια Μάρε 1 

Σφνολο 34 

 
 
Διαςπορά χαρτοφυλακίου ανά κατθγορία ακινιτου 
Ο Πμιλοσ επιδιϊκει τθν ευρεία διαςπορά ςτο χαρτοφυλάκιό του. Το 70,59 % των ακινιτων είναι τραπεηικά 
καταςτιματα, μιςκωμζνα ςτισ Τράπεηεσ Marfin Egnatia, Millennium, Citibank και Ρειραιϊσ.  
 
Ιδιαίτερα ςθμαντικό είναι το γεγονόσ ότι θ Marfin Egnatia Bank, ο μεγαλφτεροσ μιςκωτισ του Ομίλου ςε 
όρουσ εξαμθνιαίων εςόδων μιςκωμάτων, ςυμβάλλει κατά 29% ςτα ςυνολικά εξαμθνιαία ζςοδα 
μιςκωμάτων. 
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  Αρικμόσ Ακινιτων % Χαρτοφυλακίου 

Γραφειακοί Χϊροι 6 17,65 % 
Αμιγϊσ Τραπεηικά Καταςτιματα 24 70,59 % 
Εμπορικά Ακίνθτα – Κεραίεσ 4 11,76 % 

Σφνολο 34 100% 

 
Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα του Ομίλου επανεκτιμικθκαν από ανεξάρτθτουσ επαγγελματίεσ εκτιμθτζσ του 
ΣΟΕ κατά τθν 30θ Ιουνίου 2011. 
Κατά   τθν περίοδο  τoφ  Ιανουαρίου – Ιουνίου 2011 ο  όμιλοσ  ζχει  δφο  ακίνθτα τα  οποία  είναι  χωρίσ 
ςφμβαςθ μίςκωςθσ  τον  όροφο με τα  γραφεία επί τθσ  οδοφ Βουκουρεςτίου 21  Ακινα  και  το  ακίνθτο  
ςτθν Λ. Κθφιςοφ 108  Αιγάλεω.  
Επί των ακινιτων του Ομίλου  δεν υφίςτανται εμπράγματα βάρθ 
 
III. ΒΑΣΙΚΟΙ ΔΕΙΚΤΕΣ 
Ο Πμιλοσ χρθςιμοποιεί βαςικοφσ δείκτεσ για τθν αξιολόγθςθ τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ και τθν 
αποτελεςματικότθτα των δραςτθριοτιτων του:  
 

Χρθματοοικονομικισ διάρκρωςθσ     30/6/2011    30/6/2010 

Επενδφςεισ ςε ακίνθτα / Σφνολο Ενεργθτικοφ 92,29 % 94,03% 

   Επενδφςεισ ςε ακίνθτα /  Κδια Κεφάλαια 122,48 % 110,01% 

   Κυκλοφοροφν Ενεργθτικό / Σφνολο Ενεργθτικοφ  4,10 % 1,49% 

   Σφνολο Υποχρεϊςεων / Κδια Κεφάλαια 32,72 % 18,04% 

   Κυκλοφοροφν  Ενεργθτικό / Βραχυπρόκεςμεσ  Υποχρεϊςεισ 28,57 % 10,57% 
 
 
IV. ΣΘΜΑΝΤΙΚΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ 
Ραρακάτω παρατίκενται ςυνοπτικά οι ςθμαντικότεροι κίνδυνοι που ςυνδζονται με τισ τρζχουςεσ 
οικονομικζσ ςυνκικεσ ςτθν Ελλάδα και ςτθν παγκόςμια οικονομία, με τον κλάδο και τισ αγορζσ ακινιτων 
ςτθν Ελλάδα και ςτο εξωτερικό και με τθν επιχειρθματικι δραςτθριότθτα του Ομίλου ςτθν Ελλάδα και τθ 
΢ουμανία. 
 
Κίνδυνοσ αγοράσ  
Οι εκτιμιςεισ όλων των Ελλθνικϊν και των διεκνϊν οργανιςμϊν για φφεςθ ςτθν Ελλάδα και αρνθτικοφσ 
ρυκμοφσ ανάπτυξθσ τθσ Ελλθνικισ οικονομίασ ςυνκζτουν ζνα αβζβαιο οικονομικό και επιχειρθματικό 
περιβάλλον για το τρζχον ζτοσ. Ραρά τισ αιςκθτζσ επιπτϊςεισ τθσ οικονομικισ κρίςθσ, ο όμιλοσ δεν 
διαβλζπει αξιοςθμείωτουσ κινδφνουσ ςτισ δραςτθριότθτζσ τθσ, κακότι: 
i) Τα ακίνθτα του ομίλου είναι μιςκωμζνα ςτθ ςυντριπτικι πλειοψθφία τουσ ςε μεγάλουσ και 

οικονομικά εφρωςτουσ επιχειρθματικοφσ ομίλουσ (Marfin Egnatia Bank, Millennium Bank, Υγεία, 
Τράπεηα Ρειραιϊσ, Grant Thornton, Citibank). Ρεραιτζρω, το ςυντριπτικό μζροσ των μιςκϊςεων είναι 
μακροπρόκεςμο (μεγαλφτερο των 5 ετϊν), τα δε μιςκϊματα αναπροςαρμόηονται ετθςίωσ ςφμφωνα 
με τον ΔΤΚ πλζον περικωρίου ζωσ 2%. Με βάςθ αυτά τα χαρακτθριςτικά των μιςκϊςεων, ςτθν 
παροφςα φάςθ και με τα ςθμερινά, ιςχφοντα δεδομζνα ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ που απορρζει από 
τουσ μιςκωτζσ δεν κρίνεται άξιοσ αναφοράσ.  

ii) οι ταμειακζσ ροζσ από τισ επενδφςεισ του ομίλου ςε ακίνθτα είναι ςτακερζσ, 
iii) ο τραπεηικόσ δανειςμόσ του ομίλου δεν δθμιουργεί απολφτωσ κανζνα πρόβλθμα ςτισ ταμειακζσ ροζσ 

του ομίλου, ακόμθ και ςε ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ των επιτοκίων δανειςμοφ και 
iv) τζλοσ, ο όμιλοσ δεν ζχει επενδφςει ςε αγορζσ με αυξθμζνο κίνδυνο οικονομικισ αςτάκειασ, όπωσ 

είναι οι χϊρεσ τθσ Κεντρικισ / Ανατολικισ Ευρϊπθσ. 
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Χρθματοπιςτωτικόσ κίνδυνοσ  
Tα ζςοδα και θ απόδοςθ των επενδφςεων που ζχουν πραγματοποιθκεί με δανειςμό μζχρι ςιμερα είναι 
αιςκθτά υψθλότερα από το κόςτοσ του δανειςμοφ. Ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ των επιτοκίων και του 
κόςτουσ δανειςμοφ του ομίλου ςτο μζλλον ενδζχεται να επθρεάςει αρνθτικά τθν απόδοςθ των 
επενδφςεϊν του. Για τον περιοριςμό του κινδφνου επιτοκίου ο όμιλοσ παρακολουκεί ςυνεχϊσ τόςο τθ 
χρθματοοικονομικι του κζςθ και τισ ταμειακζσ ροζσ του, όςο τισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων και τισ τάςεισ 
ςτισ κεφαλαιαγορζσ. 
 
Επιςφάλειεσ από μιςκωτζσ  
Ο όμιλοσ υπόκειται ςτον πιςτωτικό κίνδυνο των μιςκωτϊν του, κακϊσ και ςτθν ικανότθτα αυτϊν να 
καταβάλλουν μίςκωμα, θ οποία εξαρτάται από τα οικονομικά τουσ αποτελζςματα και τθν αποδοτικότθτά 
τουσ. 
 
Κατά το πρϊτο εξάμθνο του 2011 ο όμιλοσ δεν είχε επιςφάλειεσ από μιςκϊματα. Επιπρόςκετα, για το 
τρζχον ζτοσ 2011 και με βάςθ τα μζχρι ςιμερα δεδομζνα, ο όμιλοσ δεν αξιολογεί τον κίνδυνο επιςφαλειϊν 
ωσ άξιο αναφοράσ, κακότι το χαρτοφυλάκιο ακινιτων του είναι μιςκωμζνο ςε υψθλισ ποιότθτασ και 
αναγνωριςιμότθτασ μιςκωτζσ και με μακροχρόνιεσ ςυμβάςεισ.  
 
Κίνδυνοσ εποπτικών αρχών  
Ο όμιλοσ μπορεί να υπόκειται ςε δυςμενείσ αλλαγζσ ςτθ φορολογικι νομοκεςία ι ςτθν ερμθνεία αυτισ. 
Για τθν αντιμετϊπιςθ τζτοιων ενδεχομζνων, ο όμιλοσ χρθςιμοποιεί εξειδικευμζνουσ ςυμβοφλουσ και 
κεωρεί, ότι είναι πλιρωσ ενιμεροσ με το νομοκετικό πλαίςιο ςτθν Ελλάδα  και ςτθ ΢ουμανία και ότι δεν 
υφίςταται αξιομνθμόνευτοσ κίνδυνοσ από ενδεχόμενθ μθ-ςυμμόρφωςι του με το νομοκετικό πλαίςιο και 
τισ εποπτεφουςεσ αρχζσ. 
 
Μεταβολζσ ςτισ αξίεσ των ακινιτων  
Οι αποτιμιςεισ των ακινιτων επθρεάηουν άμεςα τθν κερδοφορία του ομίλου κακϊσ και τον ιςολογιςμό. 
Μια ςθμαντικι μεταβολι ςτθν εμπορικι αξία των ακινιτων κα μποροφςε να επθρεάςει τθν 
χρθματοοικονομικι κζςθ του ομίλου. Για τουσ παραπάνω λόγουσ ο όμιλοσ επενδφει ςε ακίνθτα υψθλισ 
εμπορικισ αξίασ και ςυνάπτει μακροπρόκεςμα ςυμβόλαια μίςκωςθσ. 
 
Κατά τθ χριςθ 2011 ο όμιλοσ εμφάνιςε ηθμίεσ από τθν αναπροςαρμογι των ακινιτων του ςε εφλογθ αξία 
ςυνολικοφ φψουσ € 3,279 εκατ. Οι ηθμίεσ αυτζσ δεν ζχουν επίπτωςθ ςτισ ταμειακζσ ροζσ του και δεν 
επθρεάηουν τθ χρθματοοικονομικι του κζςθ, κακϊσ και τθ δυνατότθτα διανομισ μερίςματοσ ςτουσ 
μετόχουσ του. 
 
Ανανεώςεισ μιςκωτθρίων ςυμβολαίων - πλθκωριςτικόσ κίνδυνοσ 
Ο όμιλοσ κεωρεί, ότι δεν διατρζχει κίνδυνο από ενδεχόμενθ ςθμαντικι αφξθςθ του πλθκωριςμοφ ςτο 
μζλλον, κακότι οι ςυμβάςεισ με τουσ μιςκωτζσ του είναι μακροχρόνιεσ και αναπροςαρμόηονται ετθςίωσ 
ςφμφωνα με τον δείκτθ τιμϊν καταναλωτι πλζον περικωρίου ζωσ 2%. 
 
Σχετικά με τουσ ανωτζρω εξωγενείσ και ενδογενείσ κινδφνουσ, θ εκτίμθςθ τθσ διοίκθςθσ του ομίλου είναι, 
ότι ςε βραχυπρόκεςμο ορίηοντα θ πικανότθτα να ςυμβοφν και να ζχουν ουςιαςτικι και μετριςιμθ 
επίπτωςθ ςτθ λειτουργία και ςτα αποτελζςματά του δεν είναι αξιομνθμόνευτθ.  
 
Κίνδυνοι από διεκνείσ δραςτθριότθτεσ  
Ο όμιλοσ ζχει αποκτιςει μζςω τθσ κυγατρικισ του Egnatia Properties s.a δφο επενδυτικά ακίνθτα ςτθ 
΢ουμανία. Σε αυτι τθν επζνδυςι του μπορεί να επθρεαςκεί από εξωγενείσ παράγοντεσ, όπωσ θ πολιτικι 
και οικονομικι αςτάκεια ςτθ ΢ουμανία, κακϊσ και δυνθτικά δυςμενείσ αλλαγζσ ςτο κεςμικό και 
φορολογικό πλαίςιο που διζπει τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα ςτθ ΢ουμανία. 
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V. ΣΘΜΑΝΤΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΤΑ Ρ΢ΩΤΟΥ ΕΞΑΜΘΝΟΥ Τ΢ΕΧΟΥΣΑΣ Χ΢ΘΣΘΣ ΚΑΙ Ρ΢ΟΟΡΤΙΚΕΣ ΓΙΑ 
ΤΟ ΔΕΥΤΕ΢Ο ΕΞΑΜΘΝΟ 2011 
 
Ο Πμιλοσ αναγνωρίηοντασ τθν κριςιμότθτα τθσ οικονομικισ καταςτάςεωσ τθρεί ςτάςθ αναμονισ.  
Εν όψει τθσ τρζχουςασ οικονομικισ ςυγκυρίασ εξετάηει προςεκτικά τυχόν νζεσ επενδυτικζσ ευκαιρίεσ που 
μπορεί να προκφψουν, οι οποίεσ όμωσ προσ το παρόν ςπανίηουν. 
Οι τυχόν μελλοντικζσ επενδφςεισ τθσ εταιρείασ κα χρθματοδοτθκοφν τόςο από τισ προςόδουσ του 
υπάρχοντοσ χαρτοφυλακίου ακινιτων όςο και με τραπεηικό δανειςμό, δεδομζνου ότι ο Πμιλοσ ζχει 
εξαςφαλίςει γραμμζσ χρθματοδότθςθσ. 
Επίςθσ ο Πμιλοσ  διερευνά τον τρόπο  επζκταςισ του ςε άλλεσ χϊρεσ ςτισ οποίεσ παρουςιάηονται 
επενδυτικζσ ευκαιρίεσ. 
 
Ο Πμιλοσ  προβλζπεται να πετφχει αφξθςθ του κφκλου εργαςιϊν, ζςτω και περιοριςμζνθ, κατά τθ χριςθ 
2011 ςε ςχζςθ με τθ χριςθ του 2010, ενϊ θ κερδοφορία του κα επθρεαςτεί αρνθτικά από τθν υποτίμθςθ 
τθσ αξίασ των επενδφςεϊν του λόγω τθσ ςυνεχιηόμενθσ πίεςθσ ςτα επίπεδα των μιςκωμάτων. 
 
 
Ακινα,  25 Ιουλίου 2011 
 
Ο Ρρόεδροσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
 
 
ΘΛΙΑΣ Κ.ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 
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Δ. ΕΞΑΜΘΝΙΑΙΕΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΓΙΑ ΤΘΝ ΡΕ΢ΙΟΔΟ ΑΡΟ 1θ ΙΑΝΟΥΑ΢ΙΟΥ ΕΩΣ 30θ ΙΟΥΝΙΟΥ 
2011 

 
Οι ςυνθμμζνεσ εξαμθνιαίεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ εγκρίκθκαν από το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ MIG 
REAL ESTATE Α.Ε. ςτισ 25/07/2011  και ζχουν δθμοςιοποιθκεί με τθν ανάρτθςι τουσ ςτο διαδίκτυο, ςτθ 
διεφκυνςθ www.migre.gr, όπου και κα παραμείνουν ςτθν διάκεςθ του επενδυτικοφ κοινοφ για χρονικό 
διάςτθμα τουλάχιςτον πζντε (5) ετϊν από τθν θμερομθνία τθσ ςυντάξεωσ και δθμοςιοποιιςεϊσ τουσ. 
Επιςθμαίνεται ότι τα δθμοςιευκζντα ςτον Τφπο ςυνοπτικά οικονομικά ςτοιχεία και πλθροφορίεσ που 
προκφπτουν από τισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, ςτοχεφουν ςτο να παράςχουν ςτον αναγνϊςτθ 
μία γενικι ενθμζρωςθ για τθν οικονομικι κατάςταςθ και τα αποτελζςματα τθσ εταιρείασ, αλλά δεν 
παρζχουν τθν ολοκλθρωμζνθ εικόνα τθσ οικονομικισ κζςθσ, των χρθματοοικονομικϊν επιδόςεων και των 
ταμιακϊν ροϊν τθσ Εταιρίασ, ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.migre.gr/
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I. ΕΝΟΡΟΙΘΜΕΝΘ-ΕΤΑΙ΢ΙΚΘ ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘΣ ΘΕΣΘΣ 

    Πμιλοσ Εταιρεία 

(ποςά ςε €) Σθμ. 30/06/11 31/12/10 30/06/11 31/12/10 

ΕΝΕ΢ΓΘΤΙΚΟ           

Μθ κυκλοφοριακά Στοιχεία Ενεργθτικοφ           

Ενςϊματεσ Ακινθτοποιιςεισ   2.618.000 2.863.783 2.618.000 2.863.783 

Άυλα Ρεριουςιακά Στοιχεία   8.658 18.358 8.658 18.358 

Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 7 67.110.769 70.389.709 59.210.769 62.589.709 

Συμμετοχζσ ςε κυγατρικζσ επιχειριςεισ 8     785.293 473.999 

Μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ   4.245 2.745 4.245 2.745 

Σφνολο   69.741.671 73.274.595 62.626.964 65.948.594 

Κυκλοφοριακά  Στοιχεία Ενεργθτικοφ           

Απαιτιςεισ   53.996 93.213 49.252 91.538 

Μετοχζσ αποτιμϊμενεσ ςτθν εφλογθ αξία   132.600   132.600   

Ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά 
ιςοδφναμα 

  2.792.412 3.251.819 2.308.514 2.828.956 

Σφνολο   2.979.008 3.345.032 2.490.365 2.920.494 

Σφνολο Ενεργθτικοφ   72.720.679 76.619.626 65.117.329 68.869.088 

            

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ           

Κδια Κεφάλαια           

Μετοχικό Κεφάλαιο   37.020.000 37.020.000 37.020.000 37.020.000 

Διαφορά Υπζρ το Άρτιο   2.629.917 2.629.917 2.629.917 2.629.917 

Αποκεματικά 10 3.013.703 3.177.152 3.803.422 3.565.038 

Κζρδθ/(Ηθμίεσ) εισ νζον    12.128.635 15.553.021 11.338.918 15.165.135 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   314 190     

Σφνολο Ιδίων Κεφαλαίων   54.792.570 58.380.281 54.792.257 58.380.091 

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεώςεισ           

Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω 
εξόδου από τθν υπθρεςία 

  134.594 129.096 134.594 129.096 

Αναβαλλόμενεσ Φορολογικζσ 
υποχρεϊςεισ 

  73.426 57.426     

Μακροπρόκεςμεσ  δανειακζσ  
υποχρεϊςεισ 

  6.552.088 6.621.755     

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ  11  743.469 742.660 682.439 684.183 

Σφνολο   7.503.577 7.550.937 817.033 813.278 

Βραχυπρόκεςμεσ Υποχρεώςεισ           

Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 11  471.529 645.645 169.369 338.835 

Φόροσ ειςοδιματοσ πλθρωτζοσ   338.670 428.431 338.670 336.883 

Βραχυπρόκεςμεσ Δανειακζσ 
Υποχρεϊςεισ 

  9.614.333 9.614.333 9.000.000 9.000.000 

Σφνολο   10.424.532 10.688.409 9.508.039 9.675.718 

Σφνολο Υποχρεώςεων 
 17.928.109 18.239.346 10.325.072 10.488.997 

Σφνολο Ιδίων Κεφαλαίων και 
Υποχρεώςεων 

  
72.720.679 76.619.626 65.117.329 68.869.088 

 
Οι ςυνοπτικζσ ςημειώςεισ που παρατίθενται ςτισ ςελίδεσ 16 ζωσ 32 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικών καταςτάςεων. 
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II. ΕΝΟΡΟΙΘΜΕΝΘ-ΕΤΑΙ΢ΙΚΘ ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ Α΄ΕΞΑΜΘΝΟΥ ΚΑΙ Β΄Τ΢ΙΜΘΝΟΥ 

    Πμιλοσ   Εταιρία 

(ποςά ςε €) 
Σθμείωςθ 

01/01-
30/06/2011 

01/01-
30/06/2010 

01/04-
30/06/2011 

01/04/-
30/06/2010   

01/01-
30/06/2011 

01/01-
30/06/2010 

01/04-
30/06/2011 

01/04/-
30/06/2010 

Ζςοδα από Μιςκϊματα   2.630.163 2.347.595 1.293.892 1.197.516   2.264.306 2.347.595 1.111.948 1.197.516 

Κζρδθ/(Ηθμιά) από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν 
ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ 

7 
 (3.278.940)  (3.029.109)  (3.278.940)  (3.029.109)    (3.378.940)  (3.029.109)  (3.378.940)  (3.029.109) 

Ζςοδα από τόκουσ   72.483 38.933 15.091 23.265   58.220 38.933 10.905 23.265 

Λοιπά ζςοδα   221.557 55.938  (83.371) 8.279   60.154 55.938 55.476 8.279 

Σφνολο Εςόδων     (354.737)  (586.643) 
 

(2.053.328) 
 

(1.800.049)    (996.260)  (586.643) 
 

(2.200.611) 
 

(1.800.049) 

Λειτουργικά ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα    (175.890)  (102.482)  (65.071)  (32.266)    (122.970)  (102.482)  (45.312)  (32.266) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ    (217.527)  (242.783)  (124.564)  (119.545)    (217.527)  (242.783)  (124.564)  (119.545) 

Αποςβζςεισ     (58.480)  (61.811)  (27.630)  (31.958)    (58.480)  (61.811)  (27.630)  (31.958) 

Λοιπά Λειτουργικά Ζξοδα    (219.782)  (222.466)  (107.017)  (92.510)    (208.635)  (222.466)  (95.870)  (92.510) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα    (262.964)  (175.613)  (129.952)  (81.085)    (163.473)  (175.613)  (85.344)  (81.085) 

Σφνολο Εξόδων    (934.644)  (805.156)  (454.234)  (357.365)    (771.085)  (805.156)  (378.720)  (357.365) 

Κζρδθ/(Ηθμίεσ) προ φόρων   

 
(1.289.381) 

 
(1.391.799) 

 
(2.507.563) 

 
(2.157.414)   

 
(1.767.346) 

 
(1.391.799) 

 
(2.579.331) 

 
(2.157.414) 

Φόροσ ειςοδιματοσ 12  (142.907)  (339.085)  (45.370)  (303.833)    (66.936)  (339.085)  (33.692)  (303.833) 

Κακαρά κζρδθ/ ( ηθμίεσ )περιόδου   

 
(1.432.288) 

 
(1.730.884) 

 
(2.552.933) 

 
(2.461.247)   

 
(1.834.281) 

 
(1.730.884) 

 
(2.613.023) 

 
(2.461.247) 

Κατανεμθμζνα  ςε  Μθ  Ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   161   24             

Μετόχουσ τθσ  Μθτρικισ    (1.432.449)  (1.730.884)  (2.552.957)  (2.461.247)    (1.834.281)  (1.730.884)  (2.613.023)  (2.461.247) 

Λοιπά Συνολικά Ζςοδα                     

Κζρδοσ/(ηθμία) από επανεκτίμθςθ ιδιοχρθςιμοποιοφμενου 
ακινιτου    (201.846)  (69.287)  (201.846)  (69.287)    (201.846)  (69.287)  (201.846)  (69.287) 

Κζρδοσ/(ηθμία) από επανεκτίμθςθ Συμμετοχισ             311.294   269.660   

Συναλλαγματικζσ  Διαφορζσ    (90.576)   209.675             

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελζςματα Ρεριόδου   

 
(1.724.710) 

 
(1.800.172) 

 
(2.545.104) 

 
(2.530.535)   

 
(1.724.834) 

 
(1.800.172) 

 
(2.545.210) 

 
(2.530.535) 

Κατανεμθμζνα  ςε  Μθ  Ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ   125   5             

Μετόχουσ τθσ  Μθτρικισ    (1.724.835)  (1.800.172)  (2.545.109)  (2.530.535)    (1.724.834)  (1.800.172)  (2.545.210)  (2.530.535) 

Κζρδθ ανά μετοχι που αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ                     

Βαςικά και προςαρμοςμζνα 13  (0,1161)  (0,1403)  (0,2069)  (0,1995)    (0,1486)  (0,1403)  (0,2118)  (0,1995) 
 

Οι ςυνοπτικζσ ςημειώςεισ που παρατίθενται ςτισ ςελίδεσ 16 ζωσ 32 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των οικονομικών καταςτάςεων.
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III. ΕΝΟΡΟΙΘΜΕΝΘ-ΕΤΑΙ΢ΙΚΘ ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΜΕΤΑΒΟΛΩΝ ΙΔΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 

    ΟΜΙΛΟΣ 

    Κδια Κεφάλαια αποδιδόμενα ςτουσ ιδιοκτιτεσ 

Μθ 
ελζγχουςεσ 
ςυμμετοχζσ 

Σφνολο Ιδίων 
κεφαλαίων     

Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά 
υπζρ το άρτιο 

Αποκεματικά 
/Συναλλαγματικζσ 

Διαφορζσ 
Κζρδθ / 

(Ηθμιζσ) εισ νζο Σφνολο 

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.069.429 17.744.672 60.464.018   60.464.018 

Αποτζλεςμα Ρεριόδου          (1.730.884)  (1.730.884)    (1.730.884) 

Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου        (69.287)  (69.287)    (69.287) 

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελζςματα Ρεριόδου       3.069.429 15.944.501 58.663.847   58.663.847 

Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από κζρδθ χριςθσ 2009       108.987  (108.987)       

Μερίςματα Ρλθρωτζα          (1.492.800)  (1.492.800)    (1.492.800) 

Υπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.178.416 14.342.714 57.171.047   57.171.047 

                  

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2011   37.020.000 2.629.917 3.177.152 15.553.022 58.380.091 190 58.380.280 

Αποτζλεςμα Ρεριόδου          (1.432.449)  (1.432.449) 161  (1.432.288) 

Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου      (201.846)    (201.846)    (201.846) 

Συναλλαγματικζσ διαφορζσ μετατροπισ         (90.539)    (90.539)  (36)  (90.576) 

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελζςματα Ρεριόδου       2.884.766 14.120.573 56.655.256 314 56.655.570 

Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από κζρδθ χριςθσ 2010       128.937  (128.937)       

Μερίςματα Ρλθρωτζα          (1.851.000)  (1.851.000)    (1.851.000) 

Αμοιβζσ ΔΣ          (12.000)  (12.000)    (12.000) 

Υπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2011   37.020.000 2.629.917 3.013.703 12.128.636 54.792.256 314 54.792.570 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι ζσνοπηικές ζημειώζεις ποσ παραηίθενηαι ζηις ζελίδες 16 έως 32 αποηελούν αναπόζπαζηο μέρος ηων οικονομικών καηαζηάζεων. 
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    Εταιρεία 

    

Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά υπζρ 
το άρτιο Αποκεματικά  

Κζρδθ / (Ηθμιζσ) 
εισ νζο 

Σφνολο Ιδίων 
κεφαλαίων 

              

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.069.429 17.744.672 60.464.018 

Αποτζλεςμα Ρεριόδου          (1.730.884)  (1.730.884) 

Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου        (69.287)  (69.287) 

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελζςματα Ρεριόδου       3.069.429 15.944.501 58.663.847 

Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από κζρδθ χριςθσ 2009       108.987  (108.987)   

Μερίςματα Ρλθρωτζα          (1.492.800)  (1.492.800) 

Υπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2010   37.020.000 2.629.917 3.178.416 14.342.714 57.171.047 

              

Υπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2011   37.020.000 2.629.917 3.565.038 15.165.136 58.380.091 

Αποτζλεςμα Ρεριόδου          (1.834.281)  (1.834.281) 

Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου      (201.846)    (201.846) 

Κζρδοσ /(Ηθμιά) από επανεκτίμθςθ ςυμμετοχϊν       311.294   311.294 

Συγκεντρωτικά Συνολικά Αποτελζςματα Ρεριόδου       3.674.485 13.330.855 56.655.257 

Σχθματιςμόσ αποκεματικϊν από κζρδθ χριςθσ 2010       128.937  (128.937)   

Μερίςματα Ρλθρωτζα          (1.851.000)  (1.851.000) 

Αμοιβζσ Δ.Σ          (12.000)  (12.000) 

Υπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2011   37.020.000 2.629.917 3.803.422 11.338.918 54.792.257 

 

 

 

 

 

 

 

 

Οι ζσνοπηικές ζημειώζεις ποσ παραηίθενηαι ζηις ζελίδες 16 έως 32 αποηελούν αναπόζπαζηο μέρος ηων οικονομικών καηαζηάζεων. 
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IV. ΕΝΟΡΟΙΘΜΕΝΘ-ΕΤΑΙ΢ΙΚΘ ΚΑΤΑΣΤΑΣΘ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΢ΟΩΝ 

    

  
Πμιλοσ Εταιρεία 

(ποςά ςε €) Σθμ 
01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

Ταμειακζσ ΢οζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ 
     

Κακαρά κζρδθ προ φόρων 
 

(1.289.381) (1.391.799) (1.767.346) (1.391.799) 

Προςαρμογζσ για: 
     

Αποςβζςεισ 
 

58.480 61.811 58.480 61.811 

Κζρδθ από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων ςε εφλογεσ αξίεσ 7 3.278.940 3.029.109 3.378.940 3.029.109 

(Κζρδθ)/ Ηθμίεσ εφλογθσ  αξίασ χρεογράφων 
 

2.600 
 

2.600 
 

Ρροβλζψεισ 
 

(20.423) 38.798 5.499 38.798 

Ζξοδα για τόκουσ 
 

262.964 175.613 163.472 175.613 

Ζςοδα από τόκουσ 
 

(72.483) (38.933) (58.220) (38.933) 

Λοιπά αποτελζςματα-κζρδθ επενδυτικισ δραςτθριότθτασ 
 

(109.752) (44.493) (17.002) (44.493) 

Ταμειακζσ ΢οζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ προ μεταβολών 
ςτο Κεφάλαιο Κίνθςθσ  

2.110.945 1.830.106 1.766.424 1.830.106 

Πλζον/ (μείον) Μεταβολζσ λογαριαςμών κεφαλαίου κίνηςησ: 
     

(Αφξθςθ)/ Μείωςθ απαιτιςεων 
 

41.407 (17.218) 40.786 (17.218) 

Αφξθςθ/ (Μείωςθ) υποχρεϊςεων 
 

(169.112) 277.610 (171.210) 277.610 

Ταμειακζσ ΢οζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 
 

1.983.239 2.090.498 1.636.000 2.090.498 

Ρλθρωκζντεσ τόκοι 
 

(262.964) (125.566) (163.472) (125.566) 

Ρλθρωκζντεσ φόροι ειςοδιματοσ 
 

(196.457) (340.283) (65.149) (340.283) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 
 

1.523.818 1.624.648 1.407.378 1.624.648 

Ταμειακζσ ΢οζσ από Επενδυτικζσ Δραςτθριότθτεσ 
     

Αγορζσ - προςκικεσ επενδυτικϊν ακινιτων 
  

(2.800.000) 
 

(2.800.000) 

Αγορζσ  χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων προσ Ρϊλθςθ 
 

(135.200) 
 

(135.200) 
 

Αγορζσ ενςϊματων και αφλων Ακινθτοποιιςεων 
 

(4.843) (17.833) (4.843) (17.833) 

Τόκοι ειςπραχκζντεσ 
 

72.483 38.933 58.220 38.933 

Μερίςματα ειςπραχκζντα 
 

17.002 
 

17.002 
 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από Επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ 
 

(50.558) (2.778.900) (64.821) (2.778.900) 

Ταμειακζσ ΢οζσ από Χρθματοδοτικζσ Δραςτθριότθτεσ 
     

Μερίςματα   Ρλθρωκζντα 
 

(1.863.000) (1.492.800) (1.863.000) (1.492.800) 

Εκταμιεφςεισ για αποπλθρωμι τραπεηικϊν δανείων 
 

(69.667) 
   

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από Χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ 
 

(1.926.667) (1.492.800) (1.863.000) (1.492.800) 

Κακαρι αφξθςθ (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και τα ταμειακά 
ιςοδφναμα  

(459.407) (2.647.052) (520.442) (2.647.052) 

Ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά ιςοδφναμα ςτθν αρχι τθσ χριςθσ 
 

3.251.819 3.588.280 2.828.956 3.588.280 

Ταμειακά διακζςιμα και ταμειακά ιςοδφναμα ςτο τζλοσ τθσ 
περιόδου  

2.792.412 941.228 2.308.514 941.228 

 

Οι ζσνοπηικές ζημειώζεις ποσ παραηίθενηαι ζηις ζελίδες 16 έως 32 αποηελούν αναπόζπαζηο μέρος ηων οικονομικών καηαζηάζεων. 
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Ε. ΣΘΜΕΙΩΣΕΙΣ ΕΡΙ ΤΩΝ ΕΝΔΙΑΜΕΣΩΝ ΣΥΝΟΡΤΙΚΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

1. ΓΕΝΙΚΕΣ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΙΕΣ ΓΙΑ ΤΘΝ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ 

Θ «MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΘΤΘΣ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΣ» (εφεξισ θ «Εταιρεία») δραςτθριοποιείται ςτθ 
διαχείριςθ χαρτοφυλακίου Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ ςτθν Ελλάδα. Το χαρτοφυλάκιο το οποίο ζχει ςτθν κυριότθτα τθσ αποτελείται 
από εμπορικά ακίνθτα υψθλοφ επιπζδου τα οποία βρίςκονται ςτισ κφριεσ αςτικζσ περιοχζσ τθσ Ελλάδασ και τα οποία 
εκμιςκϊνει κυρίωσ ςε τραπεηικά ιδρφματα.  

Θ Εταιρεία ιδρφκθκε το 1999 υπό τθν επωνυμία «ΑΤΤΙΚΑ ΑΚΙΝΘΤΑ ΑΝΩΝΥΜΟΣ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ ΔΙΑΧΕΙ΢ΙΣΕΩΣ ΚΑΙ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 
ΑΚΙΝΘΤΩΝ – ΤΕΧΝΙΚΘ - ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΘ - ΕΜΡΟ΢ΙΚΘ – ΞΕΝΟΔΟΧΕΙΑΚΘ - ΤΟΥ΢ΙΣΤΙΚΘ – ΑΓ΢ΟΤΙΚΘ – ΛΑΤΟΜΙΚΘ» και τον 
διακριτικό τίτλο «ATTIKA AKINHTA A.E.». Σιμερα θ επωνυμία τθσ Εταιρείασ είναι «MIG REAL ESTATE ΑΝΩΝΥΜΘ ΕΤΑΙ΢ΕΙΑ 
ΕΡΕΝΔΥΣΕΩΝ ΑΚΙΝΘΤΘΣ ΡΕ΢ΙΟΥΣΙΑΣ», ο διακριτικόσ τθσ τίτλοσ «MIG REAL ESTATE Α.Ε.Ε.Α.Ρ.». 

Από τθν 13.12.2007 θμερομθνία κατά τθν οποία ζλαβε ςχετικι άδεια λειτουργίασ από τθν Επιτροπι Κεφαλαιαγοράσ, θ 
Εταιρεία λειτουργεί ωσ εταιρεία με αποκλειςτικό ςκοπό τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα και διζπεται από τισ διατάξεισ των άρκρων 
21 - 31 του Ν. 2778/1999 «Αμοιβαία Κεφάλαια Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ – Εταιρείεσ Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία και άλλεσ 
διατάξεισ», ωσ ιςχφει, κακϊσ και από τισ διατάξεισ του Κ.Ν. 2190/1920. 

Σφμφωνα με το άρκρο 3 του Καταςτατικοφ τθσ, όπωσ τροποποιικθκε με τθν από 3.10.2007 απόφαςθ τθσ Ζκτακτθσ Γενικισ 
Συνζλευςθσ των μετόχων τθσ Εταιρείασ, ο αποκλειςτικόσ ςκοπόσ τθσ Εταιρείασ είναι «θ απόκτθςθ και διαχείριςθ (α) ακίνθτθσ 
περιουςίασ, δικαιωμάτων αγοράσ ακινιτων δια προςυμφϊνου και μετοχϊν ανωνφμων εταιρειϊν κατά τθν ζννοια των 
περιπτϊςεων α-γ τθσ παραγράφου 2 του άρκρου 22 του Ν. 2778/1999 και (β) μζςων χρθματαγοράσ, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ 
του Ν. 2778/1999 «περί Αμοιβαίων Κεφαλαίων Ακίνθτθσ Ρεριουςίασ - Εταιρειϊν Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία και άλλων 
διατάξεων», όπωσ αυτόσ εκάςτοτε ιςχφει. 

Θ ζδρα τθσ Εταιρείασ είναι ςτο Διμο Ακθναίων επί τθσ οδοφ Τηϊρτη 4. Θ διάρκεια τθσ ζχει οριςτεί ςε εκατό (100) ζτθ. 

Θ Εταιρεία είναι μζλοσ του Ομίλου τθσ MARFIN INVESTMENT GROUP A.E. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ, θ οποία κατά τθν 30/06/2011 κατείχε 
ποςοςτό 39,8703% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. Οι καταςτάςεισ τθσ εταιρείασ ενοποιοφνται ςτισ καταςτάςεισ τθσ 
MARFIN INVESTMENT GROUP A.E. ΣΥΜΜΕΤΟΧΩΝ με τθ μζκοδο τθσ κακαρισ κζςθσ.  

Οι παροφςεσ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 30 Ιουνίου 2011 ζχουν εγκρικεί από το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ 
Εταιρείασ ςτισ 25 Ιουλίου 2011. Σφμφωνα με τισ διατάξεισ τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, 5τροποποιιςεισ ςτισ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ δεν επιτρζπονται μετά τθν ζγκριςι τουσ. 

 

2. ΡΛΑΙΣΙΟ ΚΑΤΑ΢ΤΙΣΘΣ ΕΝΔΙΑΜΕΣΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

Οι ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ περιόδου που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2011 (εφεξισ οι «οικονομικζσ 
καταςτάςεισ») περιλαμβάνουν τισ εταιρικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ και τισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ και τθσ κυγατρικισ τθσ (μαηί ο «Πμιλοσ»). Οι οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με 
τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ («Δ.Ρ.Χ.Α.») όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ και 
ειδικότερα ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του Δ.Λ.Ρ. 34 «Ενδιάμεςθ Οικονομικι Αναφορά». Επίςθσ, οι παραπάνω οικονομικζσ 
καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί με βάςθ τθν αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ, όπωσ αυτι τροποποιείται με τθν αναπροςαρμογι ςε 
εφλογθ αξία των επενδυτικϊν ακινιτων, των ιδιοχρθςιμοποιοφμενων ακινιτων και των ςυμμετοχϊν ςε κυγατρικζσ, τθν αρχι 
ςυνζχιςθσ τθσ δραςτθριότθτασ (going concern) και είναι ςφμφωνεσ με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ 
(Δ.Ρ.Χ.Α.) όπωσ αυτά ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι Διεκνϊν Λογιςτικϊν Ρροτφπων (I.A.S.B.) κακϊσ και των ερμθνειϊν τουσ, 
όπωσ αυτζσ ζχουν εκδοκεί από τθν Επιτροπι Ερμθνείασ Ρροτφπων (I.F.R.I.C.) τθσ I.A.S.B. 

Οι ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ περιλαμβάνουν περιοριςμζνθ πλθροφόρθςθ ςε ςχζςθ με αυτζσ των 
ετιςιων οικονομικϊν καταςτάςεων. Ωσ εκ τοφτου, οι ςυνθμμζνεσ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ πρζπει να διαβάηονται 
ςε ςυνδυαςμό με τισ τελευταίεσ δθμοςιευκείςεσ ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 31θσ Δεκεμβρίου 2010. 

Θ ςφνταξθ οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (Δ.Ρ.Χ.Α.) απαιτεί τθ 
χριςθ λογιςτικϊν εκτιμιςεων. Επίςθσ, απαιτεί τθν κρίςθ τθσ διοίκθςθσ κατά τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν τθσ 
Εταιρείασ. Οι περιπτϊςεισ οι οποίεσ περιλαμβάνουν μεγαλφτερο βακμό κρίςθσ και πολυπλοκότθτασ ι οι περιπτϊςεισ όπου οι 
υποκζςεισ και οι εκτιμιςεισ είναι ςθμαντικζσ για τισ οικονομικζσ καταςτάςεισ, περιλαμβάνονται ςτθ ςθμείωςθ 3.3. 
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Οι λογιςτικζσ αρχζσ βάςει των οποίων ςυντάχκθκαν οι οικονομικζσ καταςτάςεισ, είναι ςυνεπείσ με αυτζσ που 
χρθςιμοποιικθκαν για τθ ςφνταξθ των ετιςιων οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ χριςθσ 2010 και ζχουν εφαρμοςκεί με ςυνζπεια 
ςε όλεσ τισ περιόδουσ που παρουςιάηονται εκτόσ από τισ παρακάτω αλλαγζσ. 

 

3. ΑΛΛΑΓΕΣ ΣΕ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ Α΢ΧΕΣ  

Ο όμιλοσ ζχει υιοκετιςει όλα τα νζα πρότυπα και τισ διερμθνείεσ, θ εφαρμογι των οποίων ζγινε υποχρεωτικι για 
τισ χριςεισ που άρχιςαν τθν 1 Ιανουαρίου 2011. Στθν παράγραφο 3.1 παρουςιάηονται τα πρότυπα τα οποία ζχουν 
υιοκετθκεί από τθν 1θ Ιανουαρίου 2011. Στθν παράγραφο 3.2 παρουςιάηονται τα πρότυπα, τροποποιιςεισ και 
διερμθνείεσ τα οποία είτε δεν ζχουν ακόμα τεκεί ςε ιςχφ είτε δεν ζχουν  υιοκετθκεί, από τθν Ε.Ε.     
 

3.1 Τροποποιιςεισ ςτα δθμοςιευμζνα πρότυπα  

 

 Ετιςιεσ Βελτιώςεισ 2010 

Κατά το 2010 το ΔΣΛΡ προζβθ ςτθν ζκδοςθ των ετιςιων Βελτιϊςεισ ςτα ΔΡΧΑ για το 2010 –μια ςειρά 
προςαρμογϊν ςε 7 Ρρότυπα – που αποτελεί μζροσ του προγράμματοσ για ετιςιεσ βελτιϊςεισ ςτα Ρρότυπα. Το 
πρόγραμμα των ετιςιων βελτιϊςεων του ΔΣΛΡ ςτοχεφει ςτο να πραγματοποιοφνται απαραίτθτεσ αλλά μθ 
επείγουςεσ προςαρμογζσ ςε ΔΡΧΑ τα οποία δεν κα αποτελζςουν μζροσ κάποιου μεγαλφτερου προγράμματοσ 
ανακεωριςεων. Οι περιςςότερεσ βελτιϊςεισ ζχουν εφαρμογι για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 
01/01/2011. 

 Ετιςιεσ Βελτιώςεισ 2009 

Κατά το 2009 το ΔΣΛΡ προζβθ ςτθν ζκδοςθ των ετιςιων Βελτιϊςεισ ςτα ΔΡΧΑ για το 2009 –μια ςειρά 
προςαρμογϊν ςε 12 Ρρότυπα – που αποτελεί μζροσ του προγράμματοσ για ετιςιεσ βελτιϊςεισ ςτα Ρρότυπα. Το 
πρόγραμμα των ετιςιων βελτιϊςεων του ΔΣΛΡ ςτοχεφει ςτο να πραγματοποιοφνται απαραίτθτεσ αλλά μθ 
επείγουςεσ προςαρμογζσ ςε ΔΡΧΑ τα οποία δεν κα αποτελζςουν μζροσ κάποιου μεγαλφτερου προγράμματοσ 
ανακεωριςεων.  

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 2: «Ραροχζσ που εξαρτώνται από τθν αξία των μετοχών»  

Το ΔΣΛΡ προχϊρθςε ςε ζκδοςθ τροποποίθςθσ του ΔΡΧΑ 2 αναφορικά με τον λογιςτικό χειριςμό των ςυναλλαγϊν 
που εξαρτϊνται από τθν αξία των μετοχϊν μεταξφ εταιριϊν του ιδίου ομίλου και πωσ αυτζσ αντιμετωπίηονται ςτισ 
ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ των κυγατρικϊν εταιριϊν. Θ τροποποίθςθ αυτι δεν εφαρμόηεται για τον Πμιλο. 

 

 ΕΔΔΡΧΑ 14 (Τροποποίθςθ)- «Ρροπλθρωμζσ ελάχιςτον κεφαλαιακών απαιτιςεων»  

Θ Τροποποίθςθ ζγινε για να άρει τον περιοριςμό που είχε μια οντότθτα ςτο να αναγνωρίςει ζνα ςτοιχείο του 
ενεργθτικοφ που προζκυπτε από εκελοντικζσ προπλθρωμζσ που ζκανε προσ ζνα πρόγραμμα παροχϊν προκειμζνου 
να καλφψει τισ ελάχιςτεσ κεφαλαιακζσ υποχρεϊςεισ του..  Θ διερμθνεία δεν είχε επίδραςθ ςτισ δραςτθριότθτεσ του 
Ομίλου. 
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 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρώτθ Εφαρμογι» - Ρεριοριςμζνεσ Εξαιρζςεισ από τθ Συγκριτικι 
Ρλθροφόρθςθ για τισ Γνωςτοποιιςεισ του ΔΡΧΑ 7 για Εταιρίεσ που Εφαρμόηουν τα ΔΡΧΑ για Ρρώτθ Φορά  

Θ Τροποποίθςθ παρζχει εξαιρζςεισ ςε εταιρίεσ που εφαρμόηουν τα ΔΡΧΑ για πρϊτθ φορά από τθν υποχρζωςθ να 
παρζχουν ςυγκριτικζσ πλθροφορίεσ ςε ςχζςθ με τισ γνωςτοποιιςεισ που απαιτοφνται από το ΔΡΧΑ 7 
«Χρθματοοικονομικά Μζςα: Γνωςτοποιιςεισ». Θ διερμθνεία δεν είχε επίδραςθ ςτισ δραςτθριότθτεσ του Ομίλου. 

 

 ΔΛΡ 24 «Γνωςτοποιιςεισ Συνδεδεμζνων Μερών (ανακεώρθςθ)»   

Με τθν παροφςα τροποποίθςθ αποςαφθνίηεται θ ζννοια των ςυνδεδεμζνων μερϊν και επιχειρείται μείωςθ ςτισ 
γνωςτοποιιςεισ των ςυναλλαγϊν ανάμεςα ςε ςυνδεδεμζνα μζρθ του δθμοςίου. Συγκεκριμζνα, καταργείται θ 
υποχρζωςθ των ςυνδεδεμζνων μερϊν δθμοςίου να γνωςτοποιιςουν τισ λεπτομζρειεσ όλων των ςυναλλαγϊν με το 
δθμόςιο και με άλλα ςυνδεδεμζνα μζρθ δθμοςίου,  αποςαφθνίηει και απλοποιεί τον οριςμό του ςυνδεδεμζνου 
μζρουσ και επιβάλλει τθν γνωςτοποίθςθ όχι μόνο των ςχζςεων, των ςυναλλαγϊν και των υπολοίπων ανάμεςα ςτα 
ςυνδεδεμζνα μζρθ αλλά και των δεςμεφςεων τόςο ςτισ ατομικζσ όςο και ςτισ ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ. Θ εφαρμογι του ανακεωρθμζνου προτφπου δεν ζχει ουςιϊδθ επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ 
καταςτάςεισ. 

 

 ΕΔΔΡΧΑ 19: Εξόφλθςθ  Χρθματοοικονομικών Υποχρεώςεων μζςω Συμμετοχικών Τίτλων 

Θ Διερμθνεία 19 εξετάηει το κζμα τθσ λογιςτικισ αντιμετϊπιςθσ των περιπτϊςεων όταν οι όροι μιασ 
χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ αποτελοφν αντικείμενο επαναδιαπραγμάτευςθσ και ωσ αποτζλεςμα θ οντότθτα  
εκδίδει μετοχικοφσ τίτλουσ ςτον πιςτωτι για να εξοφλιςει το ςφνολο ι μζροσ τθσ χρθματοοικονομικισ 
υποχρζωςθσ.  Τζτοιεσ ςυναλλαγζσ αναφζρεται μερικζσ φορζσ ωσ  ανταλλαγζσ «χρεωςτικϊν – ςυμμετοχικϊν 
τίτλων» ι ςυμφωνίεσ ανταλλαγισ μετοχϊν, και θ ςυχνότθτα τουσ αυξάνεται κατά τθ διάρκεια τθσ οικονομικισ 
κρίςθσ. Θ Διερμθνεία δεν ζχει εφαρμογι ςτον Πμιλο. 

 

3.2 Ρρότυπα, τροποποιιςεισ και διερμθνείεσ ςε ιδθ υπάρχοντα πρότυπα τα οποία είτε δεν ζχουν ακόμα 
τεκεί ςε ιςχφ είτε δεν ζχουν    υιοκετθκεί,   από τθν Ε.Ε..     

      Επιπλζον, θ ΔΣΛΡ ζχει προχωριςει ςτθν ζκδοςθ των παρακάτω νζων ΔΡΧΑ, τροποποιιςεων και διερμθνειϊν τα 
οποία δεν είναι υποχρεωτικά για τισ παρουςιαηόμενεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ και τα οποία μζχρι τθν θμερομθνία 
ζκδοςθσ αυτϊν των οικονομικϊν καταςτάςεων δεν είχαν υιοκετθκεί από τθν ΕΕ.                       

 

 ΔΡΧΑ 9: «Χρθματοοικονομικά Μζςα» 

Το ΔΣΛΡ ςχεδιάηει να αντικαταςτιςει πλιρωσ το ΔΛΡ 39 « Χρθματοοικονομικά μζςα αναγνϊριςθ και αποτίμθςθ» 
κατά το τζλοσ του 2010, το οποίο κα τεκεί ςε εφαρμογι για ετιςιεσ οικονομικζσ χριςεισ που ξεκινοφν τθν 1 
Ιανουαρίου 2013. Το ΔΡΧΑ 9 αποτελεί τθν πρϊτο ςτάδιο του ςυνολικοφ ςχεδίου αντικατάςταςθσ του ΔΛΡ 39. Τα 
βαςικά ςτάδια ζχουν ωσ εξισ: 

1ο ςτάδιο: Αναγνϊριςθ και αποτίμθςθ 

2ο ςτάδιο: Μεκοδολογία απομείωςθσ 

3ο ςτάδιο: Λογιςτικι αντιςτάκμιςθσ 

Επιπλζον ζνα επιπλζον ςχζδιο πραγματεφεται με τα κζματα που αφοροφν ςτθ διακοπι αναγνϊριςθσ. 
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Το ΔΡΧΑ 9 ςτοχεφει ςτθ μείωςθ τθσ πολυπλοκότθτα ςτθ λογιςτικι αντιμετϊπιςθ των χρθματοπιςτωτικϊν μζςων 
παρζχοντασ λιγότερεσ κατθγορίεσ χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ και μια αρχι με βάςθ προςζγγιςθ 
για τθν ταξινόμθςι τουσ. Κατά το νζο πρότυπο, θ οικονομικι οντότθτα ταξινομεί τα χρθματοοικονομικά ςτοιχεία 
ενεργθτικοφ είτε ςτο αποςβεςμζνο κόςτοσ είτε ςτθν εφλογθ αξία βάςει  

α) του επιχειρθματικοφ μοντζλου τθσ επιχείρθςθσ για τθ διαχείριςθ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ, και 

β) των χαρακτθριςτικϊν των ςυμβατϊν ταμειακϊν ροϊν των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων ενεργθτικοφ (αν δεν 
ζχει επιλζξει να ορίςει το χρθματοοικονομικό ςτοιχείο ενεργθτικοφ ςτθν εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων). 

Θ φπαρξθ μονό δυο κατθγοριϊν - αποςβεςμζνο κόςτοσ και εφλογθ αξία – ςθμαίνει ότι κα απαιτείται μόνο ζνα 
μοντζλο απομείωςθσ ςτο πλαίςιο του νζου προτφπου, μειϊνοντασ ζτςι τθν πολυπλοκότθτα. 

Θ επίδραςθ από τθν εφαρμογι του ΔΧΡΑ 9 αξιολογείται από τθν επιχείρθςθ κακϊσ αναμζνεται να υπάρχει 
επίδραςθ ςτα Κδια Κεφάλαια και τα αποτελζςματα από το επιχειρθματικό μοντζλου που κα διαλζξει θ επιχείρθςθ 
για τθ διαχείριςθ των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ τθσ. 

Το πρότυπο εφαρμόηεται για τισ ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2013 και δεν ζχει εγκρικεί 
από τθν ΕΕ. 

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρώτθ Εφαρμογι» -  Κατάργθςθ τθσ παφςθσ αναγνώριςθσ χρθματικών 
περιουςιακών ςτοιχείων και υποχρεώςεων. 

Θ Τροποποίθςθ καταργεί  τθν χριςθ τθσ  προκακοριςμζνθσ θμερομθνίασ μετάβαςθσ (01 Ιανουαρίου 2004) και τθν 
αντικακιςτά με τθν πραγματικι θμερομθνία μετάβαςθσ ςτα ΔΡΧΑ. Ραράλλθλα, καταργεί τισ απαιτιςεισ περί 
παφςθσ αναγνϊριςθσ των ςυναλλαγϊν που είχαν λάβει χϊρα πριν τθν προκακοριςμζνθ θμερομθνία μετάβαςθσ. Θ 
τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/07/2011, ενϊ θ προγενζςτερθ 
εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ τροποποίθςθ αυτι δεν εφαρμόηεται για τον Πμιλο. 

 

 ΔΛΡ 12-(Τροποποίθςθ) «Φόροι Ειςοδιματοσ». 

Το ΔΛΡ 12 απαιτεί μια επιχείρθςθ να επιμετρά τθ αναβαλλόμενθ φορολογία που ςχετίηεται με ζνα πάγιο 
περιουςιακό ςτοιχείο ανάλογα με το εάν θ επιχείρθςθ αναμζνει θ ανάκτθςθ τθσ λογιςτικισ αξίασ να 
πραγματοποιθκεί από τθ χριςθ του ςτοιχείου ι τθν πϊλθςθ του. Στισ περιπτϊςεισ επενδυτικϊν ακινιτων και όταν 
ζνα πάγιο αποτιμάται ςε εφλογεσ αξίεσ πολλζσ φορζσ θ εκτίμθςθ του τρόπου ανάκτθςθσ τθσ αξίασ του 
περιουςιακοφ ςτοιχείου είναι δφςκολθ και υποκειμενικι. Σφμφωνα με τθ παροφςα τροποποίθςθ θ μελλοντικι 
ανάκτθςθ τθσ λογιςτικισ αξίασ τζτοιων περιουςιακϊν ςτοιχείων τεκμαίρετε ότι κα πραγματοποιθκεί μζςω τθσ 
μελλοντικισ πϊλθςθσ του περιουςιακοφ ςτοιχείου. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που 
ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2012 και θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ κα εξεταςτεί εάν κα ζχει επίπτωςθ ςτισ 
ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι 
Ζνωςθ.  

 

 Τροποποίθςθ ςτο ΔΡΧΑ 1 «ΔΡΧΑ Ρρώτθ Εφαρμογι» -  Υπερπλθκωριςτικζσ Οικονομίεσ. 

Θ Τροποποίθςθ παρζχει κακοδιγθςθ για τθν επανεφαρμογι των ΔΡΧΑ μετά από μια περίοδο παφςθσ, οφειλόμενθ 
ςτο ότι το νόμιςμα λειτουργίασ τθσ Οικονομικισ Οντότθτασ αποτελοφςε νόμιςμα μιασ υπερπλθκωριςτικισ 
Οικονομίασ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/07/2011, ενϊ θ 
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προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ 
Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΡΧΑ 7 «Χρθματοοικονομικά Μζςα: Γνωςτοποιιςεισ — Τροποποιιςεισ αναφορικά με πρόςκετεσ 
γνωςτοποιιςεισ ςε περιπτώςεισ μεταφορών χρθματοοικονομικών περιουςιακών ςτοιχείων» 

Οι τροποποιιςεισ κα επιτρζπουν ςτουσ χριςτεσ των οικονομικϊν καταςτάςεων να κατανοιςουν καλφτερα τισ 
μεταφορζσ που πραγματοποιοφνται μεταξφ των ομάδων των χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και των 
πικανϊν επιπτϊςεων των τυχόν κινδφνουσ που ενδζχεται να παραμείνουν ςτθν οικονομικι οντότθτα που 
μεταβιβάηονται τα περιουςιακά ςτοιχεία. Με βάςθ τθν τροποποίθςθ απαιτοφνται πρόςκετεσ γνωςτοποιιςεισ εάν 
ζνα δυςανάλογα μεγάλο ποςοςτό των ςυναλλαγϊν μεταφοράσ πραγματοποιοφνται ςτο τζλοσ μιασ περιόδου 
αναφοράσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/07/2011, ενϊ θ 
προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ 
Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

    ΔΡΧΑ 10 «Ενοποιθμζνεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ»  
 

Το παρόν πρότυπο αντικακιςτά το ΔΛΡ 27 «Ενοποιθμζνεσ και Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ» και τθ ΜΕΔ 12  
«Ενοποίθςθ - οικονομικζσ μονάδεσ ειδικοφ ςκοποφ». Θ βαςικι αλλαγι που υπαγορεφει το πρότυπο, αναφζρεται 
ςτον προςδιοριςμό τθσ ζννοιασ του ελζγχου που είναι και ο κακοριςτικόσ παράγοντασ για το αν θ οικονομικι 
οντότθτα κα πρζπει να ςυμπεριλθφκεί ςτο πλαίςιο των ενοποιθμζνων οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ μθτρικισ 
εταιρείασ Το πρότυπο παρζχει πρόςκετεσ οδθγίεσ για να βοθκιςει ςτον προςδιοριςμό του ελζγχου, όπου αυτό 
είναι δφςκολο να εκτιμθκεί. Επιπλζον παρζχει πρόςκετεσ οδθγίεσ για να βοθκιςει ςτον προςδιοριςμό του ελζγχου, 
όπου αυτό είναι δφςκολο να εκτιμθκεί. Το πρότυπο αναμζνεται να οδθγιςει ςε αλλαγζσ ςτισ δομζσ ςυμβατικϊν 
ομίλων και οι επιπτϊςεισ ςε οριςμζνεσ περιπτϊςεισ μπορεί να είναι ςθμαντικζσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για 
ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/07/2011, ενϊ θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ 
εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν κα ζχει επίπτωςθ ςτισ ενοποιθμζνεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ 
παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΡΧΑ 11 «Από κοινοφ Συμφωνίεσ» 
 

Το νζο πρότυπο αντικακιςτά το ΔΛΡ 31 «Συμμετοχζσ ςε Κοινοπραξίεσ». Με βάςθ τισ νζεσ αρχζσ προβλζπεται μια 
πιο ρεαλιςτικι αντιμετϊπιςθ των ςυμφωνιϊν, που βαςίηονται περιςςότερο ςτα δικαιϊματα και τισ υποχρεϊςεισ 
τθσ ςυμφωνίασ, παρά, ςτθ νομικι μορφι που περιβάλει τισ «Από κοινοφ ςυμφωνίεσ». Με το νζο πρότυπο  
καταργείται  θ αναλογικι ενοποίθςθ για κοινοπραξίεσ και καταργείται και θ ορολογία του ΔΛΡ 31 για «από κοινοφ 
ελεγχόμενεσ δραςτθριότθτεσ» ι «από κοινοφ ελεγχόμενα περιουςιακά ςτοιχεία». Οι περιςςότερεσ κοινοπραξίεσ κα 
είναι ςτθν πρόςφατα οριςμζνθ κατθγορία "από κοινοφ δραςτθριότθτεσ".  Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ 
περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2013, ενϊ θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι 
τθσ τροποποίθςθσ αναμζνεται να ζχει επίδραςθ ςτισ  Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα 
τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΡΧΑ 12 «Γνωςτοποίθςθ ςυμμετοχισ ςε άλλεσ οικονομικζσ οντότθτεσ» 
 

Το πρότυπο ςυνδυάηει τισ απαιτιςεισ των γνωςτοποιιςεων για κυγατρικζσ, κοινοπραξίεσ, ςυγγενείσ επιχειριςεισ 
και μθ ενοποιοφμενεσ οικονομικζσ οντότθτεσ, ςτο πλαίςιο ενόσ ςυνολικοφ πρότυπου γνωςτοποίθςθσ. Επίςθσ 
παρζχει περιςςότερθ διαφάνεια και κα βοθκιςει τουσ επενδυτζσ να αξιολογιςουν το βακμό ςτον οποίο θ 
αναφζρουςα οντότθτα ζχει ςυμμετάςχει ςτθ δθμιουργία ειδικϊν δομϊν και κινδφνων ςτουσ οποίουσ είναι 
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εκτεκειμζνθ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2013, ενϊ θ 
προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ αναμζνεται να ζχει επίδραςθ ςτισ  
Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΡΧΑ 13 «Επιμζτρθςθ Εφλογθσ Αξίασ» 
 

Με το νζο πρότυπο κακιερϊνεται ζνα ενιαίο πλαίςιο για όλεσ τισ επιμετριςεισ περιουςιακϊν ςτοιχείων που 
γίνονται ςτθν εφλογθ αξία, όταν θ μζτρθςθ αυτι απαιτείται ι επιτρζπεται από άλλα ΔΡΧΑ. Το νζο πρότυπο 
περιγράφει τουσ τρόπουσ μζτρθςθσ τθσ εφλογθσ αξίασ που είναι αποδεκτοί και αυτοί κα εφαρμόηονται από τθν 
εφαρμογι του προτφπου και ζπειτα. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά 
τθν 01/01/2013, ενϊ θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ αναμζνεται να 
ζχει επίδραςθ ςτισ  Οικονομικζσ Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΛΡ 27 (Τροποποίθςθ) «Ατομικζσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ» 
 

Το πρότυπο αυτό αναφζρεται ςτισ επακόλουκεσ αλλαγζσ που προκφπτουν από τθ δθμοςίευςθ του νζου ΔΡΧΑ 10. 
Το  ΔΛΡ 27 κα αντιμετωπίηει πλζον αποκλειςτικά τισ ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ, οι απαιτιςεισ για τισ 
οποίεσ παραμζνουν ουςιαςτικά αμετάβλθτεσ. Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν 
ι μετά τθν 01/01/2013, ενϊ θ προγενζςτερθ εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ αναμζνεται 
να ζχει επίδραςθ ςτισ  Οικονομικζσ Καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν 
Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΛΡ 28 (Τροποποίθςθ) «Επενδφςεισ ςε Συγγενείσ επιχειριςεισ και Κοινοπραξίεσ» 
 

Ο ςκοπόσ του ανακεωρθμζνου αυτοφ προτφπου είναι να προςδιορίςει τισ λογιςτικζσ αρχζσ που πρζπει να 
εφαρμοςκοφν λόγω των αλλαγϊν που προκφπτουν από τθ δθμοςίευςθ του ΔΡΧΑ 11. Το ανακεωρθμζνο πρότυπο 
ςυνεχίηει να κακορίηει τουσ μθχανιςμοφσ λογιςτικισ παρακολοφκθςθσ τθσ μεκόδου τθσ κακαρισ κζςθσ. Θ 
τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2013, ενϊ θ προγενζςτερθ 
εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ αναμζνεται να ζχει επίδραςθ ςτισ  Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 

 ΔΛΡ 19 (Τροποποίθςθ) «Ραροχζσ ςε εργαηομζνουσ» 

Με τθν τροποποίθςθ του προτφπου  εξαλείφεται θ επιλογι τθσ αναφορικά με τθν αναγνϊριςθ των κερδϊν και 
ηθμιϊν, με τθν μζκοδο  «corridor». Επίςθσ  μεταβολζσ από επανεκτίμθςθ τθσ αξίασ των περιουςιακϊν ςτοιχείων και 
υποχρεϊςεων που απορρζουν από προγράμματα κακοριςμζνων παροχϊν, κα παρουςιάηεται ςτθν κατάςταςθ των 
λοιπϊν ςυνολικϊν εςόδων. Επιπλζον κα παρζχονται επιπλζον γνωςτοποιιςεισ για τα προγράμματα κακοριςμζνων 
ςχετικά με τα χαρακτθριςτικά των προγραμμάτων κακοριςμζνων παροχϊν και τουσ κινδφνουσ ςτουσ οποίουσ οι 
φορείσ είναι εκτεκειμζνοι μζςω τθσ ςυμμετοχισ ςτα εν λόγω ςχζδια. 
Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/01/2013, ενϊ θ προγενζςτερθ 
εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν αναμζνεται να ζχει επίδραςθ ςτισ  Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 
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 ΔΛΡ 1 (Τροποποίθςθ) «Ραρουςίαςθ των Οικονομικών Καταςτάςεων» 

 

Οι τροποποιιςεισ ςτο ΔΛΡ 1 απαιτεί οι επιχειριςεισ που ςυντάςςουν οικονομικζσ καταςτάςεισ ςφμφωνα με τα 
ΔΡΧΑ να ςυγκεντρϊνουν ςτοιχεία εντόσ τθσ κατάςταςθσ των λοιπϊν ςυνολικϊν εςόδων που κα μποροφςαν να 
επαναταξινομθκοφν ςτα κζρδθ ι τισ ηθμίεσ τθσ κατάςταςθσ αποτελεςμάτων με ςκοπό να εναρμονιςτοφν με τα US 
GAAP.  

Θ τροποποίθςθ εφαρμόηεται για ετιςιεσ περιόδουσ που ξεκινοφν τθν ι μετά τθν 01/07/2012, ενϊ θ προγενζςτερθ 
εφαρμογι τθσ επιτρζπεται. Θ εφαρμογι τθσ τροποποίθςθσ δεν αναμζνεται να ζχει επίδραςθ ςτισ  Οικονομικζσ 
Καταςτάςεισ του Ομίλου. Θ παροφςα τροποποίθςθ δεν ζχει εγκρικεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ. 

 
3.3. Σθμαντικζσ λογιςτικζσ κρίςεισ, εκτιμιςεισ και υποκζςεισ τθσ διοικιςεωσ 

Θ ςφνταξθ οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα ΔΡΧΑ απαιτεί τθ χριςθ εκτιμιςεων και τθν άςκθςθ κρίςθσ 
κατά τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν τθσ Εταιρείασ. Κρίςεισ, παραδοχζσ και εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ 
επθρεάηουν το ποςό ςτο οποίο αποτιμϊνται οριςμζνα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ και υποχρεϊςεισ, το ποςό που 
αναγνωρίηεται κατά τθ διάρκεια τθσ χριςθσ για οριςμζνα ζςοδα και ζξοδα κακϊσ και τισ παρουςιαηόμενεσ 
εκτιμιςεισ για τισ ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ.  

Οι παραδοχζσ και οι εκτιμιςεισ αξιολογοφνται ςε ςυνεχι βάςθ και ςφμφωνα με τθν ιςτορικι εμπειρία και άλλουσ 
παράγοντεσ, ςυμπεριλαμβανομζνων προςδοκιϊν για τθν ζκβαςθ μελλοντικϊν γεγονότων που κεωροφνται λογικά 
κάτω από τισ υφιςτάμενεσ ςυνκικεσ. Οι εκτιμιςεισ και οι παραδοχζσ αυτζσ αφοροφν το μζλλον και ωσ ςυνζπεια τα 
πραγματικά αποτελζςματα πικανϊσ να διαφοροποιοφνται από τουσ λογιςτικοφσ υπολογιςμοφσ. 

Οι τομείσ που απαιτοφν το μεγαλφτερο βακμό κρίςθσ κακϊσ και οι τομείσ ςτουσ οποίουσ οι εκτιμιςεισ και οι 
παραδοχζσ ζχουν ςθμαντικι επίδραςθ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ παρουςιάηονται ςτθν παράγραφο 4. 

 

4. ΣΘΜΑΝΤΙΚΕΣ ΛΟΓΙΣΤΙΚΕΣ ΕΚΤΙΜΘΣΕΙΣ ΚΑΙ ΡΑ΢ΑΔΟΧΕΣ 

Θ ςφνταξθ  των ενοποιθμζνων  οικονομικϊν καταςτάςεων ςφμφωνα με τα ΔΡΧΑ απαιτεί τθ χριςθ εκτιμιςεων και 
τθν άςκθςθ κρίςθσ κατά τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν τθσ Εταιρείασ. 

Σφμφωνα με τισ λογιςτικζσ αρχζσ τθσ Εταιρείασ οριςμζνα ςτοιχεία του ενεργθτικοφ αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία 
τουσ. Ο προςδιοριςμόσ τθσ εφλογθσ αξίασ απαιτεί τθν εξάςκθςθ κρίςθσ ωσ προσ τθν επιλογι τθσ κατάλλθλθσ 
μεκοδολογίασ υπολογιςμοφσ κακϊσ και τθ διενζργεια εκτιμιςεων και παραδοχϊν. Εκτιμιςεισ και κρίςεισ επίςθσ 
χρθςιμοποιοφνται και για τον υπολογιςμό άλλων κονδυλίων των οικονομικϊν καταςτάςεων, όπωσ οι αποςβζςεισ 
των ενςϊματων και αςϊματων ακινθτοποιιςεων, προβλζψεισ κτλ. Οι εκτιμιςεισ και οι παραδοχζσ αυτζσ αφοροφν 
το μζλλον και ωσ ςυνζπεια τα πραγματικά αποτελζςματα πικανϊσ να διαφοροποιοφνται από τουσ λογιςτικοφσ 
υπολογιςμοφσ.  

Οι εκτιμιςεισ και παραδοχζσ που ενζχουν ςθμαντικό κίνδυνο να προκαλζςουν ουςιϊδεισ προςαρμογζσ ςτισ 
λογιςτικζσ αξίεσ των ςτοιχείων του ενεργθτικοφ και των υποχρεϊςεων ςτθν επόμενθ οικονομικι περίοδο ζχουν ωσ 
εξισ: 

α) Εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα 

β) Διαχωριςμόσ ακινιτου μεταξφ επενδφςεων ςε ακίνθτα και ιδιοχρθςιμοποιοφμενων ενςϊματων 
ακινθτοποιιςεων 

γ) Επανεκτίμθςθ ιδιοχρθςιμοποιοφμενων ακινιτων ςε εφλογθ αξία. 
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Θ Εταιρεία προςδιορίηει τθν εφλογθ αξία των ακινιτων βαςιηόμενθ, όπωσ απαιτεί και το κανονιςτικό πλαίςιο 
λειτουργίασ τθσ, ςε μελζτεσ που διενεργοφνται από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ μζλθ του Σϊματοσ Ορκωτϊν Εκτιμθτϊν 
(ΣΟΕ), ςφμφωνα με οδθγίεσ που εκδίδονται από τθν Διεκνι Επιτροπι Ρροτφπων Αποτίμθςθσ (International 
Valuation Standards Committee).  

Επιπλζον, κατά πάγια τακτικι και ςφμφωνα με τισ απαιτιςεισ του κανονιςτικοφ πλαιςίου λειτουργίασ τθσ Εταιρεία, 
θ Εταιρεία επανεκτιμάει το ςφνολο των ακινιτων τθσ (επενδυτικά και ιδιοχρθςιμοποιοφμενα) δφο φορζσ ετθςίωσ, 
τθν 30 Ιουνίου και τθν 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. Επομζνωσ θ τελευταία εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των ακινιτων 
διενεργικθκε τθν 30 Ιουνίου 2011.  

Θ αποτίμθςθ των ακινιτων είναι εγγενϊσ υποκειμενικι και αβζβαιθ λόγω τθσ ιδιαίτερθσ φφςθσ κάκε ακινιτου και 
τθσ ανάγκθσ να γίνουν εκτιμιςεισ και παραδοχζσ ςχετικά, μεταξφ άλλων, με τθν απόδοςθ και το ποςοςτό 
πλθρότθτασ του ακινιτου. Επιπλζον πρζπει να ςθμειωκεί ότι θ εκτίμθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των ακινιτων κατά τθν 
30 Ιουνίου 2011 όπωσ και θ προθγοφμενθ αποτίμθςθ τθσ 31 Δεκεμβρίου 2010 περιείχε ακόμα μεγαλφτερο βακμό 
αβεβαιότθτασ δεδομζνου ότι διενεργικθκε κατά τθν διάρκεια εξζλιξθσ μιασ μοναδικισ οικονομικισ κρίςθσ ςε 
παγκόςμιο επίπεδο. Οι επιπτϊςεισ αυτισ τθσ κρίςθσ ςτθν κτθματαγορά δεν ζχουν αποτιμθκεί πλιρωσ για τα 
ακίνθτα τθσ χϊρασ μασ. Τοφτο ζχει ωσ αποτζλεςμα οι αποτιμϊμενεσ αξίεσ να ενζχουν μεγαλφτερο ποςοςτό 
αβεβαιότθτασ. 

 
5. ΣΘΜΑΝΤΙΚΟΤΕ΢ΕΣ ΜΕΤΑΒΟΛΕΣ ΣΤΑ ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΤΘΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΘΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘΣ ΘΕΣΘΣ ΚΑΙ ΤΘΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΘΣ 
ΣΥΝΟΛΙΚΩΝ ΕΣΟΔΩΝ ΡΕ΢ΙΟΔΟΥ. 

Οι ςθμαντικότερεσ μεταβολζσ που εμφανίηονται ςτα ςτοιχεία τθσ Κατάςταςθσ Οικονομικισ Θζςθσ και τθσ 
Κατάςταςθσ Συνολικϊν Εςόδων Ρεριόδου που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2011 ζχουν ωσ εξισ : 

 Μεταβολι ςτο κονδφλι «Επενδφςεισ ςε ακίνθτα» ποςοφ €3.378.940, που αφορά τθν αποτίμθςθ των 
ακινιτων τθν 30/6/2011 από το Σ.Ο.Ε. 

 Θ μείωςθ του κονδυλίου «Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ» οφείλεται κυρίωσ ςτθν πλθρωμι 
τόκων και ςτθν πλθρωμι υποχρεϊςεων από τζλθ χαρτοςιμου.  

 Απόκτθςθ 170.000 τμχ μετοχϊν αξίασ κτιςθσ € 135.200 εταιρίασ ειςθγθμζνθσ ςτο ΧΑΑ, αποτιμϊμενεσ 
ςτισ 30/06/2011 ςε € 132.600 

 Θ μείωςθ του κονδυλίου Φόροσ ειςοδιματοσ ςτθν κατάςταςθ ςυνολικϊν εςόδων οφείλεται ςτο 
γεγονόσ ότι τθν ςυγκριτικι περίοδο περιλαμβανόταν και θ ζκτακτθ ειςφορά από τα κζρδθ θσ χριςθσ 
2009. 

 

6. ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΘΣΘ ΚΑΤΑ ΤΟΜΕΑ 

Ο Πμιλοσ παρουςιάηει οικονομικι πλθροφόρθςθ για τουσ δφο παρακάτω επιχειρθματικοφσ τομείσ, ανάλογα με τθ 
φφςθ και τθ χριςθ των επενδυτικϊν τθσ ακινιτων: 

 εκμίςκωςθ ακινιτων ωσ καταςτιματα  

 εκμίςκωςθ ακινιτων ωσ γραφεία 
Οι ανωτζρω λειτουργικοί τομείσ είναι αυτοί που χρθςιμοποιοφνται από τθ Διοίκθςθ τθσ επιχείρθςθσ για 
εςωτερικοφσ ςκοποφσ και οι ςτρατθγικζσ αποφάςεισ τθσ διοίκθςθσ λαμβάνονται με βάςθ τα αναπροςαρμοςμζνα 
λειτουργικά αποτελζςματα του κάκε παρουςιαηόμενου τομζα, τα οποία χρθςιμοποιοφνται για τθν μζτρθςθ τθσ 
αποδοτικότθτασ τουσ. Θ ανάλυςθ των αποτελεςμάτων για κάκε επιχειρθματικό τομζα ζχει ωσ ακολοφκωσ: 
 

  Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 

Αποτελζςματα τομζα τθν 30/06/2011       

(ποςά ςε €)       

Ζςοδα από Μιςκϊματα 1.339.202 1.290.961 2.630.163 

Ηθμία  από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων ςε εφλογθ αξία  (1.325.940)  (1.953.000)  (3.278.940) 
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Σφνολο εςόδων τομζα 13.262  (662.039)  (648.777) 

Άμεςα Ζξοδα Ακινιτων  (89.094)  (86.797)  (175.890) 

Κζρδθ/(Ηθμία)  προ φόρων τομζων  (75.832)  (748.836)  (824.667) 

Ζςοδα από τόκουσ     72.483 

Λοιπά ζςοδα     221.557 

Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα      (495.789) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα      (262.964) 

Κζρδθ /(Ηθμία)  προ φόρων      (1.289.381) 

Φόροσ ειςοδιματοσ      (142.907) 

Κακαρά κζρδθ /(ηθμία)  περιόδου      (1.432.288) 

        

Στοιχεία οικονομικισ κζςθσ 30/06/2011       

Στοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων 36.280.769 30.830.000 67.110.769 

Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ     5.609.910 

Σφνολο ενεργθτικοφ     72.720.679 

        

Υποχρεϊςεισ Επιχειρθματικϊν Τομζων 5.516.090 4.174.524 9.690.613 

Μθ κατανεμθμζνεσ Υποχρεϊςεισ     8.237.496 

Σφνολο Υποχρεϊςεων     17.928.109 

        

Αποτελζςματα τομζα τθν 30/6/2010 Καταςτιματα Γραφεία Σφνολο 

(ποςά ςε €)       

Ζςοδα από Μιςκϊματα 1.272.998 1.074.597 2.347.595 
Κζρδθ/(Ηθμίεσ)  από αναπροςαρμογι επενδυτικϊν ακινιτων ςε 
εφλογθ αξία  (2.006.109)  (1.023.000)  (3.029.109) 

Σφνολο εςόδων τομζα  (733.111) 51.597  (681.514) 

Άμεςα Ζξοδα Ακινιτων  (66.465)  (36.018)  (102.482) 

Κζρδθ/(Ηθμία)  προ φόρων τομζων  (799.576) 15.579  (783.996) 

Ζςοδα από τόκουσ     38.933 

Λοιπά ζςοδα     55.938 

Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα      (527.061) 

Χρθματοοικονομικά ζξοδα      (175.613) 

Κζρδθ προ φόρων      (1.391.799) 

Φόροσ ειςοδιματοσ      (339.085) 

Κακαρά κζρδθ/(ηθμιζσ) περιόδου      (1.730.884) 

        

Στοιχεία οικονομικισ κζςθσ 30/06/2010       

Στοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων 37.575.922 25.888.000 63.463.922 

Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ     4.025.084 

Σφνολο ενεργθτικοφ     67.489.006 

    

Υποχρεϊςεισ Επιχειρθματικϊν Τομζων  5.448.563  4.213.849 9.662.412  

Μθ κατανεμθμζνεσ Υποχρεϊςεισ      655.548 

Σφνολο Υποχρεϊςεων      10.317.959 
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Σθμαντικοί πελάτεσ     
 
Δφο επιχειρθματικοί όμιλοι αντιπροςωπεφουν περίπου το 58% του ςυνολικοφ τηίρου του πρϊτου εξαμινου 2011 
από μιςκϊματα.  

 

 

7. ΕΡΕΝΔΥΣΕΙΣ ΣΕ ΑΚΙΝΘΤΑ 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

  30 Ιοφνιοσ 2011 31 Δεκζμβριοσ 2010 30 Ιοφνιοσ 2011 31 Δεκζμβριοσ 2010 

Υπόλοιπο 1θ Ιανουαρίου 70.389.709 66.493.031 62.589.709 66.493.031 

Αγορζσ περιουςιακϊν ςτοιχείων κυγατρικϊν εταιριϊν 
 

7.434.778     

Κζρδθ/(Ηθμιζσ) από αναπροςαρμογι  ςε εφλογεσ αξίεσ  (3.278.940)  (3.538.100)  (3.378.940)  (3.903.322) 

Σφνολο 67.110.769 70.389.709 59.210.769 62.589.709 

 

 

 

Ρερίοδοσ 30 Ιουνίου 2011 
 

Ο όμιλοσ, κατά το πρϊτο εξάμθνο του 2011, δεν προχϊρθςε ςε νζεσ αποκτιςεισ επενδυτικϊν   ακινιτων. Οι 
επενδφςεισ ςε ακίνθτα του Ομίλου επανεκτιμικθκαν από ανεξάρτθτουσ επαγγελματίεσ εκτιμθτζσ (ΣΟΕ ανεξάρτθτοι 
εκτιμθτζσ) κατά τθν 30 Ιουνίου 2011 και προζκυψε υπoαξία ποςοφ € 3.278.940. Κατά   τθν περίοδο  τoφ  
Ιανουαρίου – Ιουνίου 2011 ο  όμιλοσ  ζχει  δφο  ακίνθτα τα  οποία  είναι  χωρίσ ςφμβαςθ μίςκωςθσ.  

Επί των ακινιτων του ομίλου δεν υφίςτανται εμπράγματα βάρθ. 

 

8. ΣΥΜΜΕΤΟΧΕΣ ΣΕ ΘΥΓΑΤ΢ΙΚΕΣ ΕΤΑΙ΢ΙΕΣ 

Θ εταιρεία κατζχει το 99.96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ ρουμανικισ ανϊνυμθσ εταιρείασ EGNATIA PROPERTIES 
S.A. ιδιοκτιτριασ ενόσ αυτοτελοφσ κτιρίου γραφείων ςτο Βουκουρζςτι και ενόσ τραπεηικοφ καταςτιματοσ ςτθν 
επαρχιακι πόλθ Μπάια Μάρε. Θ ςυμμετοχι τθσ εταιρίασ αποτιμικθκε ςτθν εφλογθ αξία τθσ ποςοφ €785.293 το δε 
κζρδοσ ποςοφ € 311.294 καταχωρικθκε απ’ ευκείασ ςτα ίδια κεφάλαια. Θ μζκοδοσ ενςωμάτωςθσ τθσ κυγατρικισ 
εταιρίασ γίνεται με τθν μζκοδο τθσ ολικισ ενοποίθςθσ. 

  
9. ΔΙΑΝΟΜΘ 

Θ Γενικι Συνζλευςθ τθσ 14/04/2011 αποφάςιςε από τα κζρδθ τθσ χριςθσ 2010, μετά τθν αφαίρεςθ τθσ αξίασ 
αναπροςαρμογισ ακινιτων, ςυνολικοφ ποςοφ €2.982.860: 
α) τθ διανομι μερίςματοσ αξίασ €1.851.000, με καταβολι € 0,15/ μετοχι και θμερομθνία ζναρξθσ καταβολισ τθν 
04/05/2011. 
β) τθν καταβολι αμοιβϊν ςτα ανεξάρτθτα μζλθ του ΔΣ αξίασ €12.000. 
γ) το ςχθματιςμό τακτικοφ αποκεματικοφ ποςοφ €128.937.  
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10. ΑΡΟΘΕΜΑΤΙΚΑ 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

(ποςά  ςε € ) 
30 Ιοφνιοσ 2011 31 Δεκζμβριοσ 2010 30 Ιοφνιοσ 2011 31 Δεκζμβριοσ 2010 

Τακτικό Αποκεματικό 433.583 304.646 433.583 304.646 

Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ Ακινιτων 1.303.117 1.303.117 1.303.117 1.303.117 

Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ 
Ιδιοχρθςιμοποιοφμενου 494.552 696.399 494.552 696.399 

Αποκεματικό Αναπροςαρμογισ Συμμετοχισ     765.293 453.999 

Αφορολόγθτα αποκεματικά 806.877 806.877 806.877 806.877 

Συναλλαγματικζσ  Διαφορζσ  (24.426) 66.114 
    

Σφνολο 3.013.703 3.177.152 3.803.422 3.565.038 

 

11. ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ 

 

Πμιλοσ Εταιρεία 

(ποςά  ςε € ) 30 Ιοφνιοσ 2011 31 Δεκζμβριοσ 2010 30 Ιοφνιοσ 2011 31 Δεκζμβριοσ 2010 

Μακροπρόκεςμεσ υποχρεώςεισ 
    Δικαιοφχοι εγγυιςεων μιςκωμάτων 743.469 742.660 682.439 684.183 

Σφνολο 743.469 742.660 682.439 684.183 

     Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ Υποχρεώςεισ 
    Ρρομθκευτζσ 21.081 28.216 17.451 26.660 

Ζςοδα επόμενων χριςεων 277.151 316.798 8.174 34.057 

Δικαιοφχοι  εγγυιςεων μιςκωμάτων 
    Ελλθνικό Δθμόςιο παρακρατοφμενοι και 

λοιποί φόροι – τζλθ 120.353 210.664 90.801 181.032 

Αςφαλιςτικοί οργανιςμοί 12.572 16.882 12.572 16.882 

Ριςτωτζσ διάφοροι 40.372 73.084 40.372 80.203 

Σφνολο 471.529 645.645 169.369 338.835 

 

12. ΦΟ΢ΟΣ ΕΙΣΟΔΘΜΑΤΟΣ 

  Πμιλοσ 

  
01/01-30/06/2011 01/01-30/06/2010   

01/04-
30/06/2011 

01/04-
30/06/2010 

Τρζχων φόροσ ΑΕΕΑΡ 126.800 67.243   29.371 31.991 

Ζκτακτθ Ειςφορά   271.842     271.842 

Αναβαλλόμενοσ Φόροσ Ειςοδιματοσ 16.000     16.000   

Λοιποί Φόροι 108         

Σφνολο φόρου ειςοδιματοσ 142.907 339.085   45.371 303.833 

            

  Εταιρεία 

  
01/01-30/06/2011 01/01-30/06/2010   

01/04-
30/06/2011 

01/04-
30/06/2010 

Τρζχων φόροσ ΑΕΕΑΡ 66.828 67.243   33.692 31.991 

Ζκτακτθ Ειςφορά   271.842     271.842 

Λοιποί Φόροι 108         

Σφνολο φόρου ειςοδιματοσ 66.936 339.085   33.692 303.833 
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Ο φόροσ ειςοδιματοσ για τθν Εταιρεία, ωσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ., υπολογίηεται εφαρμόηοντασ ζνα ςυντελεςτι ίςο με το 
10% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ προςαυξθμζνου 
κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα επί του ςυνόλου των επενδφςεων ςε ακίνθτα πλζον των διακεςίμων τθσ Εταιρείασ.  

 

13. ΒΑΣΙΚΑ ΚΑΙ Ρ΢ΟΣΑ΢ΜΟΣΜΕΝΑ ΚΕ΢ΔΘ ΑΝΑ ΜΕΤΟΧΘ 

  Πμιλοσ   Εταιρεία 

  30 Ιοφνιοσ 2011 30 Ιοφνιοσ 2010   30 Ιοφνιοσ 2011 30 Ιοφνιοσ 2010 

Κακαρά κζρδθ μετά από φόρουσ  (1.432.288)  (1.730.884)    (1.834.281)  (1.730.884) 
Μζςοσ ςτακμικόσ αρικμόσ κοινϊν 
μετοχϊν 12.340.000 12.340.000   12.340.000 12.340.000 

Βαςικά και προςαρμοςμζνα κζρδθ 
ανά μετοχι   (0,1161)  (0,1403)    (0,1486)  (0,1403) 

 

Τα βαςικά κζρδθ ανά μετοχι υπολογίηονται διαιρϊντασ το κζρδοσ ι τθ ηθμία που αναλογεί ςτουσ κατόχουσ 
κοινϊν μετοχϊν τθσ μθτρικισ οικονομικισ οντότθτασ με το μζςο ςτακμιςμζνο αρικμό κοινϊν μετοχϊν ςε 
κυκλοφορία κατά τθ διάρκεια τθσ λογιςτικισ περιόδου. Δεν υπάρχουν χρθματοοικονομικά μζςα που 
απομειϊνουν τα κζρδθ ανά μετοχι. 

 

14. ΕΝΔΕΧΟΜΕΝΕΣ ΥΡΟΧ΢ΕΩΣΕΙΣ 

Θ Εταιρεία ζχει ελεγχκεί φορολογικά μζχρι και τισ χριςεισ που ζλθξαν τθν 31 Δεκεμβρίου 2007. Θ Διοίκθςθ δεν 
αναμζνει να προκφψουν ςθμαντικζσ υποχρεϊςεισ για τισ ανζλεγκτεσ χριςεισ του 2008, 2009, 2010 λόγω του 
φορολογικοφ κακεςτϊτοσ τθσ Εταιρείασ. 

 

15. ΕΡΟΧΙΚΕΣ ΔΙΑΚΥΜΑΝΣΕΙΣ 

Τα ζςοδα του ομίλου προκφπτουν από μακροχρόνιεσ ςυμβάςεισ μίςκωςθσ και ωσ εκ τοφτου δεν υπόκεινται ςε 
εποχιακζσ διακυμάνςεισ.  

 
16. Α΢ΙΘΜΟΣ ΑΡΑΣΧΟΛΟΥΜΕΝΟΥ Ρ΢ΟΣΩΡΙΚΟΥ 

Ο αρικμόσ απαςχολοφμενου προςωπικοφ ςτο τζλοσ τθσ τρζχουςασ περιόδου είναι 9 άτομα ςε ςχζςθ με 10 
άτομα το 2010. 

 
17. ΣΥΝΑΛΛΑΓΕΣ ΜΕ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΜΕ΢Θ 

α)  Αμοιβζσ   Μελών   Διοικθτικοφ   Συμβουλίου  και   Διευκυντικών   Στελεχών 
    

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Μιςκοί                     117.178 108.833 65.914 50.070 

Εργοδοτικζσ   Ειςφορζσ   19.450 18.061 11.114 8.336 

Κόςτοσ  προγραμμάτων  κακοριςμζνθσ  παροχισ 5.499 4.994 2.749 4.994 

Σφνολο  Ραροχϊν 142.126 131.888 79.777 63.400 
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  Εταιρεία 

 01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Μιςκοί                     117.178 108.833 65.914 50.070 

Εργοδοτικζσ   Ειςφορζσ   19.450 18.061 11.114 8.336 

Κόςτοσ  προγραμμάτων  κακοριςμζνθσ  παροχισ 5.499 4.994 2.749 4.994 

Σφνολο  Ραροχϊν 142.126 131.888 79.777 63.400 

 

  Πμιλοσ Εταιρεία 

  

01/01/2011-
30/6/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

01/01/2011-
30/6/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

Υποχρεϊςεισ  παροχϊν προςωπικοφ λόγω εξόδου          

από τθν   υπθρεςία   134.594 108.251 134.594 108.251 

 

 

β)  Συναλλαγζσ   με   Μζλθ Διοικθτικοφ  Συμβουλίου 

 

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Αμοιβζσ  για  παροχι νομικϊν  υπθρεςιϊν  για αγορζσ 
ακινιτων 

49.200 50.000   35.000 

  
 Εταιρεία 

 01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Αμοιβζσ  για  παροχι νομικϊν  υπθρεςιϊν  για αγορζσ 
ακινιτων 

49.200 50.000   35.000 

 

Εκτόσ  από τισ   ανωτζρω  αμοιβζσ  δεν  υπάρχουν άλλεσ ςυναλλαγζσ και  υπόλοιπα με μζλθ τθσ  διοίκθςθσ  ι  
άλλα   ςυνδεδεμζνα   μζρθ. 

 

18. Ρ΢ΟΣΘΕΤΕΣ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΙΕΣ 

α)  Συναλλαγζσ  και  υπόλοιπα  με  εταιρείεσ  ομίλου  Μarfin Investment  Group   Α.Ε.   Συμμετοχών 

 

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Υγεία  Α.Ε          

Ζςοδα Ενοικίων   223.800 269.426 111.900 136.801 

 

  Εταιρεία 
 01/01/2011-

30/06/2011 
01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Υγεία  Α.Ε          

Ζςοδα Ενοικίων   223.800 269.426 111.900 136.801 
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  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

Υγεία  Α.Ε      

Υποχρεϊςεισ -εγγυιςεισ ενοικίων 91.201 91.201 

 

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Singular Logic A.E         

Ζξοδα αγοράσ Λογιςμικοφ 6.940 6.850 6.400 6.850 

 
  Εταιρεία 
 01/01/2011-

30/06/2011 
01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Singular Logic A.E         

Ζξοδα αγοράσ Λογιςμικοφ 6.400 6.850 6.400 6.850 

 

 

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

ΚΟΙΝΟΡ΢ΑΞΙΑ ΑΤΤΙΚΑ ΦΕ΢΢ΙΣ ΝΕ & ΣΙΑ        

Ζςοδα   Ενοικίων  55.728 52.632 28.434 26.724 

 
  Εταιρεία 
 01/01/2011-

30/06/2011 
01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

ΚΟΙΝΟΡ΢ΑΞΙΑ ΑΤΤΙΚΑ ΦΕ΢΢ΙΣ ΝΕ & ΣΙΑ        

Ζςοδα   Ενοικίων  28.434 52.632 28.434 26.724 

 

  Πμιλοσ 

ΚΟΙΝΟΡ΢ΑΞΙΑ ΑΤΤΙΚΑ ΦΕ΢΢ΙΣ ΝΕ & 
ΣΙΑ  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

Υποχρεϊςεισ  - εγγυιςεισ  ενοικίων 18.956 17.816 

 

β)  Συναλλαγζσ   και  υπόλοιπα  με  εταιρείεσ  ομίλου   Μarfin  Popular    Bank   public  co. Ltd 

 

  Πμιλοσ 

 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

MARFIN ΕΓΝΑΤΙΑ Τ΢ΑΡΕΗΑ      

Ζςοδα Ενοικίων   886.814 673.681 530.121 341.741 

Ζςοδα τόκων  51.192 32.131 23.249 16.463 

Ζξοδα τόκων  (36)  (27)  (27)  (9) 

 

  Εταιρεία 
 01/01/2011-

30/06/2011 
01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

MARFIN ΕΓΝΑΤΙΑ Τ΢ΑΡΕΗΑ       

Ζςοδα Ενοικίων   886.814 341.741 530.121 341.741 

Ζςοδα τόκων  51.192 16.463 23.249 16.463 

Ζξοδα τόκων  (36)  (9)  (27)  (9) 
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  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

MARFIN  GLOBAL  ASSET  MANAGEMENT         

Ζςοδα   Ενοικίων  67.543 32.100 33.771 31.800 

 

  Εταιρεία 
 01/01/2011-

30/06/2011 
01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

MARFIN  GLOBAL  ASSET  MANAGEMENT         

Ζςοδα   Ενοικίων  67.543 32.100 33.771 31.800 

 

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

MARFIN  GLOBAL  ASSET  MANAGEMENT     

Εγγυιςεισ  Μιςκωμάτων 22.514 21.200 

 

 

  Πμιλοσ 

MARFIN ΕΓΝΑΤΙΑ Τ΢ΑΡΕΗΑ 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

      

Κατακζςεισ   Πψεωσ   και  Ρροκεςμίασ 1.674.158 2.458.545 

 

  Πμιλοσ 

  

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

MARFIN ΕΓΝΑΤΙΑ Τ΢ΑΡΕΗΑ     

Εγγυιςεισ  Μιςκωμάτων 300.432 291.494 

 

  Πμιλοσ 

S.C.MARFIN LEASING  I.F.N. (ROMANIA ) 
SA 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Ζςοδα   ενοικίων  341.113   170.998   
 

 
Πμιλοσ 

S.C.MARFIN LEASING  I.F.N. (ROMANIA ) 
SA 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

Υποχρεϊςεισ  - Εγγυιςεισ  Ενοικίων 56.906 56.705 

 

MARFIN BANK ( ROMANIA ) SA Πμιλοσ 

 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

Ζςοδα   Ενοικίων 24.744 
 

12.372 

 Ζςοδα   Τόκων 14.838 
 

6.985 

 Χρθματοοικονομικά   ζξοδα 575 
    

 

 
Πμιλοσ 

MARFIN BANK ( ROMANIA ) SA 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

Υποχρεϊςεισ  - Εγγυιςεισ  Ενοικίων 4.124 4.124 
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Πμιλοσ 

OBAFEMI HOLDINGS Ltd 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
30/06/2010 

01/04/2011-
30/06/2011 

01/04/2010-
30/06/2010 

 

     

Ζξοδα  Τόκων 99.491   57.638   

 

  Πμιλοσ 

 

01/01/2011-
30/06/2011 

01/01/2010-
31/12/2010 

OBAFEMI HOLDINGS Ltd    

Μακροχρόνιεσ  Δανειακζσ  Υποχρεϊςεισ 
6.821.067 6.621.755 

Βραχυχρόνιεσ Υποχρεϊςεισ  
883.309 882.835 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

19. ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕ΢Α ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ 

Δεν υπάρχουν γεγονότα που ενδζχεται να ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτθν οικονομικι κατάςταςθ ι λειτουργία 
του ομίλου. 

 

 

Ακινα, 25 Ιουλίου 2011 
 

Ο Ρρόεδροσ του ΔΣ Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ Ο Ρροϊςτάμενοσ  
Λογιςτθρίου 

   

Θ. ΒΟΛΟΝΑΣΘΣ 

Α.Δ.Τ. Ξ 131760 

Ι. Α΢ΑΓΙΩ΢ΓΘΣ 

Α.Δ.Τ. ΑΒ 573709 

Δ. ΓΙΟΒΑΝΑΚΘΣ 

Α.Δ.Τ.    ΑΗ  571767 

Α΢.ΑΔ. Ο.Ε.Ε. 882/99 ΑϋΤΑΞΘ 
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ΣΤ. ΣΤΟΙΧΕΙΑ ΚΑΙ ΡΛΘ΢ΟΦΟ΢ΙΕΣ ΡΕ΢ΙΟΔΟΥ 

 

 

 

 

 
 

ΑΡ.Μ.Α.Δ. 44270/06/Β/99/6 
 

Σδωρηδ 4, Αζήλα. Σ.Κ. 10677 
 

΢ηοητεία θαη Πιεροθορίες ηες περηόδοσ από 1ε Ιαλοσαρίοσ 2011 έως 30 Ιοσλίοσ 2011 
 

(ζύκθωλα κε ηελ απόθαζε 4/507/28.4.2009 ηοσ Γηοηθεηηθού ΢σκβοσιίοσ ηες Δπηηροπής Κεθαιαηαγοράς) 
 

 

Τα παπακάηω ζηοισεία και πληποθοπίερ, πος πποκύπηοςν από ηιρ οικονομικέρ καηαζηάζειρ, ζηοσεύοςν ζε μια γενική ενημέπωζη για ηην οικονομική καηάζηαζη και ηα αποηελέζμαηα ηηρ εηαιπίαρ-ομίλος MIG REAL ESTATE A.E.E.A.Π. Σςνιζηούμε 
επομένωρ ζηον αναγνώζηη, ππιν πποβεί ζε οποιαδήποηε είδοςρ επενδςηική επιλογή ή άλλη ζςναλλαγή με ηον εκδόηη, να αναηπέξει ζηην διεύθςνζη διαδικηύος ηος εκδόηη όπος αναπηώνηαι οι οικονομικέρ καηαζηάζειρ καθώρ και η έκθεζη επιζκόπηζηρ ηος 
νόμιμος ελεγκηή όποηε αςηή απαιηείηαι. 
 

ΓΔΝΙΚΔ΢ ΠΛΖΡΟΦΟΡΙΔ΢ ΓΙΑ ΣΖΝ ΔΣΑΙΡΙΑ 
Απμόδια Υπηπεζία: Τποςπγείο Οικονομίαρ, Ανηαγυνιζηικόηηηαρ και Ναςηιλίαρ, Γενική Γπαμμαηεία Δμποπίος 

Διεύθςνζη διαδικηύος εηαιπίαρ: www.migre.gr 

Σύνθεζη Διοικηηικού Σςμβοςλίος: 
Βολονάζηρ Ζλίαρ - Ππόεδπορ, Μποςλούηαρ Δςθύμιορ - Ανηιππόεδπορ, Απαγιώπγηρ Ιυάννηρ - Γιεςθύνυν ΢ύμβοςλορ,  
Κατάλη Αικαηεπίνη - Μέλορ, Μάγειπαρ Κςπιάκορ - Μέλορ, Κοκκώδηρ Γεώπγιορ - Μέλορ (Ανεξάπηηηο μη εκηελεζηικό), 
Γαζπαπινάηορ Γεπάζιμορ - Παναγήρ - Μέλορ (Ανεξάπηηηο μη εκηελεζηικό). 

Ημεπομηνία έγκπιζηρ από ηο Διοικηηικό Σςμβούλιο  ηων ενδιάμεζων οικονομικών καηαζηάζεων:  25   Ιοςλίος 2011 

Νόμιμορ Ελεγκηήρ: Παναγιώηηρ  Γ. Υπιζηόποςλορ  (Α.Μ. ΢ΟΔΛ 28481) 

Ελεγκηική εηαιπία: Grant Thornton  Α.Δ. ( Α.Μ. ΢ΟΔΛ 127) 

Τύπορ Έκθεζηρ Επιζκόπηζηρ Ελεγκηών: Με ζύμθυνη γνώμη  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 

 
 

 

 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

ΠΡΟ΢ΘΔΣΑ ΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΙ ΠΛΖΡΟΦΟΡΙΔ΢ 
 

1. Έρνπλ ηεξεζεί νη ίδηεο ινγηζηηθέο αξρέο κε ηελ 31.12.2010, νη νπνίεο πηνζεηήζεθαλ ζχκθσλα κε ηα Γηεζλή Πξφηππα Υξεκαηννηθνλνκηθήο Αλαθνξάο (ΓΠΥΑ). 

2. Ζ Δηαηξία δελ έρεη ειεγρζεί απφ ηηο θνξνινγηθέο αξρέο γηα ηε ρξήζε 2008 έσο 2010.  

3. Γελ πθίζηαληαη εκπξάγκαηα βάξε επί ησλ αθηλήησλ ηεο Δηαηξίαο. 

4. Γελ ππάξρνπλ επίδηθεο ή ππφ δηαηηεζία δηαθνξέο ηεο Δηαηξίαο ή απνθάζεηο δηθαζηηθψλ ή δηαηηεηηθψλ νξγάλσλ πνπ ελδέρεηαη λα έρνπλ ζεκαληηθή επίπησζε ζηηο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ή ηε ιεηηνπξγία ηεο Δηαηξίαο. 

5. Ο αξηζκφο ηνπ απαζρνινχκελνπ πξνζσπηθνχ ηεο Δηαηξίαο ζην ηέινο ηεο ηξέρνπζαο πεξηφδνπ ήηαλ  9  άηνκα ( 10  άηνκα αληίζηνηρα  2010 ). 

6. Οη ελδηάκεζεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο ηεο Δηαηξίαο πεξηιακβάλνληαη ζηηο ελνπνηεκέλεο νηθνλνκηθέο θαηαζηάζεηο πνπ εθδίδεη ε εηζεγκέλε εηαηξία Marfin Investment Group Α.Δ. ΢πκκεηνρψλ κε έδξα ηελ Διιάδα. (Δλνπνίεζε κε ηελ κέζνδν ηεο θαζαξήο ζέζεο 

πνζνζηφ ζπκκεηνρήο 39.8703%). 
7. Σα πνζά ησλ ζσξεπηηθψλ πξνβιέςεσλ πνπ έρνπλ δηελεξγεζεί απφ ηνλ Όκηιν θαη ηελ Δηαηξεία ηελ 30.6.2011 αλαιχνληαη σο εμήο: 
 

 ΟΜΙΛΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

   - Λνηπέο πξνβιέςεηο (πξφβιεςε απνδεκίσζεο πξνζσπηθνχ) 134.594 134.594 
 

8. Αγνξέο, πσιήζεηο θαη ππφινηπα απαηηήζεσλ θαη ππνρξεψζεσλ ηνπ Οκίινπ θαη ηεο Μεηξηθήο Δηαηξείαο κε ηα ζπλδεφκελα κέξε θαηά ηελ έλλνηα ηνπ ΓΛΠ 24 ζε επξψ: 
 

 ΟΜΙΛΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

   - ΢πλαιιαγέο θαη ακνηβέο δηεπζπληηθψλ ζηειερψλ θαη κειψλ ηεο δηνίθεζεο 191.327 191.327 

   - Τπνρξεψζεηο πξνο δηεπζπληηθά ζηειέρε θαη κέιε ηεο δηνίθεζεο 110.682 110.682 

9. Σα ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα αθίλεηα απνηηκψληαη ζηελ εχινγε αμία ηνπο απφ ηελ ηειεπηαία αλαπξνζαξκνγή πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε ηελ  30/06/2011   

10. Γελ έρεη επέιζεη δηαθνπή εθκεηάιιεπζεο θιάδνπ ζχκθσλα κε ηα ΓΠΥΑ. 

11. Γελ ππάξρνπλ ζην ηέινο ηεο πεξηφδνπ, κεηνρέο ηεο εηαηξείαο πνπ θαηέρνληαη απφ ηελ ίδηα. 

12. Σα βαζηθά θέξδε αλά κεηνρή ππνινγίζηεθαλ βάζεη ησλ (δεκηψλ) κεηά απφ θφξνπο επί ηνπ ζηαζκηζκέλνπ κέζνπ φξνπ αξηζκνχ ησλ θνηλψλ κεηνρψλ.  
13. Ζ εηαηξεία ζπκκεηέρεη κε πνζνζηφ 99,96% ζην κεηνρηθφ θεθάιαην ηεο εηαηξείαο  Δgnatia Properties S.A. (έδξα Ρνπκαλία). Ζ κέζνδνο ελζσκάησζεο ηεο ζπγαηξηθήο εηαηξείαο γίλεηαη κε ηελ κέζνδν ηεο νιηθήο ελνπνίεζεο . 

 

 Αθήνα, 25  Ιοςλίος 2011  
   Ο ΠΡΟΔΓΡΟ΢ ΣΟΤ Γ.΢.  Ο ΓΙΔΤΘΤΝΩΝ ΢ΤΜΒΟΤΛΟ΢ Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΛΟΓΙ΢ΣΖΡΙΟΤ 
   

   

   

   

ΖΛΙΑ΢ ΒΟΛΟΝΑ΢Ζ΢ ΙΩΑΝΝΖ΢ ΑΡΑΓΙΩΡΓΖ΢ ΓΖΜΖΣΡΙΟ΢ ΓΙΟΒΑΝΑΚΖ΢ 
Α.Γ.Σ. Ξ 131760 Α.Γ.Σ. ΑΒ 573709 Α.Γ.Σ. ΑΕ 571767 - Απ. Αδ. ΟΔΔ 882/99 Α΄ ΣΑΞΖ΢ 

 
 

 

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ΢ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΖ΢ ΘΔ΢Ζ΢ 
(ενοποιημένα και μη ενοποιημένα) 

ποζά εκθπαζμένα ζε Δςπώ 

ΟΜΙΛΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

30.6.2011  31.12.2010  30.6.2011  31.12.2010 

        ΔΝΔΡΓΖΣΙΚΟ         

Ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα ελζψκαηα πάγηα ζηνηρεία 2.618.000  2.863.783  2.618.000  2.863.783 

Δπελδχζεηο ζε αθίλεηα 67.110.769  70.389.709  59.210.769  62.589.709 

Άπια πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 8.658  18.358  8.658  18.358 

΢πκκεηνρέο ζε ζπγαηξηθέο επηρεηξήζεηο     785.293  473.999 

Λνηπά κε θπθινθνξνχληα πεξηνπζηαθά ζηνηρεία 4.245  2.745  4.245  2.745 

Απαηηήζεηο απφ πειάηεο 53.996  93.213  49.252  91.538 

Μεηνρέο απνηηκψκελεο ζηελ εχινγε αμία 132.600    132.600   

Σακεηαθά δηαζέζηκα θαη  ηζνδχλακα 2.792.412  3.251.819  2.308.514  2.828.956 

΢ΤΝΟΛΟ ΔΝΔΡΓΖΣΙΚΟΤ 72.720.679  76.619.626  65.117.329  68.869.088 

ΙΓΙΑ ΚΔΦΑΛΑΙΑ ΚΑΙ ΤΠΟΥΡΔΩ΢ΔΙ΢        

Μεηνρηθφ θεθάιαην 37.020.000  37.020.000  37.020.000  37.020.000 

Λνηπά ζηνηρεία Ηδίσλ Κεθαιαίσλ 17.772.256  21.360.090  17.772.257  21.360.090 

΢χλνιν Ηδίσλ Κεθαιαίσλ κεηφρσλ εηαηξίαο (α) 54.792.256  58.380.091  54.792.257  58.380.091 

Με  ειέγρνπζεο ζπκκεηνρέο 314  190     

΢ύνολο Ιδίυν Κεθαλαίυν 54.792.570  58.380.281  54.792.257 
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 58.380.091 

Πξνβιέςεηο / Λνηπέο καθξνπξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 7.503.577  7.550.937  817.033  813.278 

Βξαρππξφζεζκεο δαλεηαθέο ππνρξεψζεηο 9.614.333  9.614.333  9.000.000  9.000.000 

Λνηπέο βξαρππξφζεζκεο ππνρξεψζεηο 810.199  1.074.076  508.039  675.718 

΢χλνιν ππνρξεψζεσλ (β) 17.928.109  18.239.346  10.325.072  10.488.997 

΢ΤΝΟΛΟ ΙΓΙΩΝ ΚΔΦΑΛΑΙΩΝ ΚΑΙ ΤΠΟΥΡΔΩ΢ΔΩΝ (α)+(β) 72.720.679  76.619.626  65.117.329  68.869.088 
 

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ΢ ΢ΤΝΟΛΙΚΩΝ Δ΢ΟΓΩΝ (ενοποιημένα και μη ενοποιημένα) 
ποζά εκθπαζμένα ζε Δςπώ 

 ΟΜΙΛΟ΢ 

 1.1-30.6.2011  1.1-30.6.2010  1.4-30.6.2011  1.4-30.6.2010 

         Έζνδα κίζζσζεο επελδπηηθψλ αθηλήησλ 2.630.163  2.347.595  1.293.892  1.197.516 

Απνηειέζκαηα απφ ηελ επηκέηξεζε  
ζηελ εχινγε αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ (3.278.940)  (3.029.109)  (3.278.940)  (3.029.109) 

Μείνλ: Γαπάλεο εθκεηαιιεχζεσο (175.890)  (102.482)  (65.071)  (32.266) 

Μικηό αποηέλεζμα από ηην επενδςηική δπαζηηπιόηηηα (824.668)  (783.996)  (2.050.119)  (1.863.859) 

(Zεκία) / Κέξδε πξν θφξσλ, ρξεκαηνδνηηθψλ  
θαη επελδπηηθψλ απνηειεζκάησλ (1.098.900)  (1.255.119)  (2.392.702)  (2.099.594) 

(Εεκία) / Κέξδε πξν θφξσλ (1.289.381)  (1.391.799)  (2.507.563)  (2.157.414) 

(Εεκία) / Κέξδε κεηά απφ θφξνπο (α) (1.432.288)  (1.730.884)  (2.552.933)  (2.461.247) 

Λνηπά ζπλνιηθά έζνδα (β) (292..422)  (69.287)   7.829  (69.287) 

΢ςγκενηπυηικά ΢ςνολικά Αποηελέζμαηα Πεπιόδος (α)+(β) (1.724.710)  (1.800.172)   (2.545.104)   (2.530.535) 

(Εεκία) / Κέξδε πεξηφδνπ απνδηδφκελα ζε Ηδηνθηήηεο εηαηξείαο (1.724.835)  (1.800.172)  (2.545.109)  (2.530.535) 

Με ειέγρνπζεο ζπκκεηνρέο 125    5   

(Εεκία) / Κέξδε κεηά απφ θφξνπο αλά κεηνρή - βαζηθά (ζε €) (0,1161)  (0,14030)  (0,2069)  (0,1995) 

(Εημία) / Κέπδη ππο θόπυν, σπημαηοδοηικών, επενδςηικών 
αποηελεζμάηυν και ζςνολικών αποζβέζευν (1.040.419)  (1.193.308)  (2.365.071)  (2.067.636) 

 

 
 

 ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

 1.1-30.6.2011  1.1-30.6.2010  1.4-30.6.2011  1.4-30.6.2010 

         Έζνδα κίζζσζεο επελδπηηθψλ αθηλήησλ 2.264.306  2.347.595  1.111.948  1.197.516 

Απνηειέζκαηα απφ ηελ επηκέηξεζε  
ζηελ εχινγε αμία ησλ επελδπηηθψλ αθηλήησλ (3.378.940)  (3.029.109)  (3.378.940)  (3.029.109) 

Μείνλ: Γαπάλεο εθκεηαιιεχζεσο (122.970)  (102.482)  (45.312)  (32.266) 

Μικηό αποηέλεζμα από ηην επενδςηική δπαζηηπιόηηηα (1.237.604)  (783.996)  (2.312.304)  (1.863.859) 

(Zεκία) / Κέξδε πξν θφξσλ, ρξεκαηνδνηηθψλ  
θαη επελδπηηθψλ απνηειεζκάησλ (1.662.093)  (1.255.119)  (2.504.892)  (2.099.594) 

(Εεκία) / Κέξδε πξν θφξσλ (1.767.346)  (1.391.799)  (2.579.331)  (2.157.416) 

(Εεκία) / Κέξδε κεηά απφ θφξνπο (α) (1.834.281)  (1.730.884)  (2.613.023)  (2.461.249) 

Λνηπά ζπλνιηθά έζνδα (β) 109.448  (69.287)  67.814  (69.287) 

΢ςγκενηπυηικά ΢ςνολικά Αποηελέζμαηα Πεπιόδος (α)+(β) (1.724.834)  (1.800.172)  (2.545.210)  (2.530.535) 

(Εεκία) / Κέξδε πεξηφδνπ απνδηδφκελα ζε Ηδηνθηήηεο εηαηξείαο (1.724.834)  (1.800.172)  (2.545.210)  (2.530.535) 

(Εεκία) / Κέξδε κεηά απφ θφξνπο αλά κεηνρή - βαζηθά (ζε €) (0,1486)  (0,1403)  (0.2118)  (0,1995) 

(Εημία) / Κέπδη ππο θόπυν, σπημαηοδοηικών, επενδςηικών 
αποηελεζμάηυν και ζςνολικών αποζβέζευν (1.603.613)  (1.193.308)  (2.477.261)  (2.067.636) 

 

΢ 

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ΢ ΜΔΣΑΒΟΛΩΝ ΙΓΙΩΝ ΚΔΦΑΛΑΙΩΝ 
(ενοποιημένα και μη ενοποιημένα) 

ποζά εκθπαζμένα ζε Δςπώ 

ΟΜΙΛΟ΢  ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

30.6.2011  30.6.2010  30.6.2011  30.6.2010 

΢ύνολο Ιδίυν Κεθαλαίυν έναπξηρ πεπιόδος  

(1.1.2011 & 1.1.2010 ανηίζηοισα) 58.380.281  60.464.018  58.380.091  60.464.018 

(Εεκία) / Κέξδε πεξηφδνπ κεηά απφ θφξνπο 
(ζπλερηδφκελεο δξαζηεξηφηεηεο) (1.432.288)  (1.730.884)  (1.834.281)  (1.730.884) 

Λοιπά ζςνολικά έζοδα:        

Κέξδε / (Εεκία) ζηελ εχινγε αμία θαζαξά απφ θφξνπο (292.422)  (69.287)  109.448  (69.287) 

Πξντφλ έθδνζεο κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ (έμνδα)        

Μεξίζκαηα πιεξσηέα  (1.863.000)  (1.492.800)  (1.863.000)  (1.492.800) 

΢ύνολο Ιδίυν Κεθαλαίυν λήξηρ πεπιόδος  
(30.6.2011 & 30.6.2010 ανηίζηοισα) 54.792.570  57.171.047  54.792.257  57.171.047 

 
 

 

΢ΣΟΙΥΔΙΑ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ΢ ΣΑΜΔΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ ΠΔΡΙΟΓΟΤ 
Έμμεζη Μέθοδορ (ενοποιημένα και μη ενοποιημένα) 

ποζά εκθπαζμένα ζε Δςπώ 

ΟΜΙΛΟ΢ ΔΣΑΙΡΔΙΑ 

1.1-30.6.2011  1.1-30.6.2010  1.1-30.6.2011  1.1-30.6.2010 

Σαμειακέρ Ροέρ από Λειηοςπγικέρ Γπαζηηπιόηηηερ         

Καζαξά θέξδε/ (Εεκίεο) πξν θφξσλ  
(ζπλερηδφκελεο δξαζηεξηφηεηεο) (1.289.381)  (1.391.799)  (1.767.346)  (1.391.799) 

Πλέον / μείον Πποζαπμογέρ για:        

Απνζβέζεηο ελζψκαησλ θαη άυισλ αθηλεηνπνηήζεσλ 58.480  61.811  58.480  61.811 

(Κέξδε) / Εεκίεο απφ αλαπξνζαξκνγή  
επελδπηηθψλ αθηλήησλ ζε εχινγεο αμίεο 3.278.940  3.029.109  3.378.940  3.029.109 

(Κέξδε) / Εεκίεο εχινγεο αμίαο ρξενγξάθσλ 2.600    2.600   

Πξνβιέςεηο (20.423)  38.798  5.499  38.798 

Έμνδα γηα ηφθνπο 262.964  175.613  163.472  175.613 

Έζνδα απφ ηφθνπο (72.483)  (38.933)  (58.220)  (38.933) 

Λνηπέο πξνζαξκνγέο (109.752)  (44.493)  (17.002)  (44.493) 

Σαμειακέρ Ροέρ από Λειηοςπγικέρ Γπαζηηπιόηηηερ  
ππο μεηαβολών ζηο Κεθάλαιο Κίνηζηρ 2.110.945  1.830.106  1.766.424  1.830.106 

Πλέον / (μείον)  
Μεηαβολέρ λογαπιαζμών κεθαλαίος κίνηζηρ: 

       

(Αχμεζε) / Μείσζε απαηηήζεσλ 41.407  (17.218)  40.786  (17.218) 

Αχμεζε / (Μείσζε) ππνρξεψζεσλ (169.112)  277.610  (171.210)  277.610 

Σακεηαθέο Ρνέο απφ ιεηηνπξγηθέο δξαζηεξηφηεηεο 1.983.239  2.090.497  1.636.000  2.090.497 

Πιεξσζέληεο ηφθνη (262.964)  (125.566)  (163.472)  (125.566) 

Πιεξσζέληεο θφξνη εηζνδήκαηνο (196.457)  (340.283)  (65.149)  (340.283) 

Καθαπέρ ηαμειακέρ ποέρ από  
Λειηοςπγικέρ δπαζηηπιόηηηερ 1.523.818  1.624.648  1.407.378  1.624.648 

Σαμειακέρ Ροέρ από Δπενδςηικέρ Γπαζηηπιόηηηερ        

Αγνξέο - πξνζζήθεο επελδπηηθψλ αθηλήησλ   (2.800.000)    (2.800.000) 

Αγνξέο ρξεκαηννηθνλνκηθψλ ζηνηρείσλ πξνο πψιεζε (135.200)    (135.200)   

Αγνξέο ελζψκαησλ θαη άυισλ Αθηλεηνπνηήζεσλ (4.843)  (17.833)  (4.843)  (17.833) 

Σφθνη εηζπξαρζέληεο  72.483  38.933  58.220  38.933 

Μεξίζκαηα  εηζπξαρζέληα 17.002    17.002   

Καθαπέρ ηαμειακέρ ποέρ από Δπενδςηικέρ δπαζηηπιόηηηερ (50.558)  (2.778.900)  (64.821)  (2.778.900) 

Σαμειακέρ Ροέρ από Υπημαηοδοηικέρ Γπαζηηπιόηηηερ        

Δθηακηεχζεηο γηα απνπιεξσκή Μεξηζκάησλ (1.863.000)  (1.492.800)  (1.863.000)  (1.492.800) 

Δθηακηεχζεηο γηα απνπιεξσκή ηξαπεδηθψλ δαλείσλ (69.667)       

Καθαπέρ ηαμειακέρ ποέρ από  
Υπημαηοδοηικέρ δπαζηηπιόηηηερ (1.932.667)  (1.492.800)  (1.863.000)  (1.492.800) 

Καθαπή αύξηζη / (μείυζη) ζηα ηαμειακά διαθέζιμα  
και ηα ηαμειακά ιζοδύναμα  (459.407)  (2.647.052)  (520.442)  (2.647.052) 

Σαμειακά διαθέζιμα και ηαμειακά ιζοδύναμα  
ζηην απσή ηηρ πεπιόδος 3.251.819  3.588.280  2.828.956  3.588.280 

Σαμειακά διαθέζιμα και ηαμειακά ιζοδύναμα  
ζηο ηέλορ ηηρ πεπιόδος 2.792.412  941.228  2.308.514  941.228 

 
 

 

 

 
 

 

 


