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Στοιχεία Κατάστασης Χρηματοοικονομικής Θέσης (ενοποιούμενα και μη ενοποιούμενα) Στοιχεία Κατάστασης Συνολικών Εσόδων Περιόδου (ενοποιούμενα και μη ενοποιούμενα)

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Ενεργητικό 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016

Επενδύσεις σε ακίνητα 1.580.698 1.490.000 1.309.775 1.235.590

Ενσώματα περιουσιακά στοιχεία 2.058 2.265 2.216 2.424 Κύκλος εργασιών 117.949 115.433 103.250 101.649

Συμμετοχή σε θυγατρικές 0 0 178.824 155.742 Σύνολο κύκλου εργασιών 117.949 115.433 103.250 101.649

Άυλα περιουσιακά στοιχεία 130 159 130 159

Απαιτήσεις από αναβαλλόμενους φόρους 4 1 0 0 Καθαρό κέρδος / (ζημιά) από αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία 17.166 (18.220) 25.657 (12.726)

Λοιπές μακροπρόθεσμες απαιτήσεις 9.088 17.325 9.807 17.325 Μείον: Δαπάνες εκμετάλλευσης (12.855) (12.366) (10.277) (9.935)
Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού 1.591.978 1.509.750 1.500.752 1.411.240 Μικτό αποτέλεσμα από την επενδυτική δραστηριότητα 122.260 84.847 118.630 78.988

Απαιτήσεις από πελάτες 15.362 28.659 12.228 25.078 Κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών και επενδυτικών αποτελεσμάτων 117.149 81.212 120.551 79.557

Λοιπά κυκλοφορούντα περιουσιακά στοιχεία 42.569 32.356 42.869 32.059 Κέρδη προ φόρων 94.959 60.255 102.497 62.272

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα 49.335 54.732 36.308 40.624 Φόροι (11.261) (6.792) (11.131) (6.769)
Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού 107.266 115.747 91.405 97.761 Κέρδη μετά από φόρους (Α) 83.698 53.463 91.366 55.503

Κατανέμονται σε:
Σύνολο ενεργητικού 1.699.244 1.625.497 1.592.157 1.509.001 - Μετόχους της Εταιρείας 83.698 53.463 91.366 55.503

- Μετόχους μειοψηφίας 0 0 0 0

Ίδια Κεφάλαια

Μετοχικό κεφάλαιο 766.484 766.484 766.484 766.484 Λοιπά συνολικά έσοδα / (έξοδα) περιόδου (Β) 313 (237) (8) 6
Διαφορά από έκδοση μετοχών υπέρ το άρτιο 15.890 15.890 15.970 15.970 Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα / (έξοδα) (Α+Β) 84.011 53.226 91.358 55.509

Aποθεματικά 339.152 336.119 338.894 336.182 Κατανέμονται σε:

Κέρδη / (ζημιές) εις νέον 106.327 76.448 117.788 80.241 - Μετόχους της Εταιρείας 84.011 53.226 91.358 55.509
Ίδια κεφάλαια μετόχων Εταιρείας 1.227.853 1.194.941 1.239.136 1.198.877 - Μετόχους μειοψηφίας 0 0 0 0

Κέρδη μετά από φόρους ανά μετοχή - βασικά και προσαρμοσμένα (σε €) 0,3276 0,2093 0,3576 0,2172

Υποχρεώσεις

Κέρδη προ φόρων, χρηματοδοτικών, 

επενδυτικών αποτελεσμάτων και συνολικών 

αποσβέσεων

117.203 81.264 120.605 79.610

Μακροπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 344.668 344.843 234.979 233.339

Υποχρεώσεις παροχών προσωπικού λόγω εξόδου από την υπηρεσία 197 174 197 174

Υποχρεώσεις από αναβαλλόμενους φόρους 223 198 0 0

Λοιπές μακροπρόθεσμες υποχρεώσεις 3.477 3.329 3.302 3.153
Σύνολο μακρορπόθεσμων υποχρεώσεων 348.565 348.544 238.478 236.666 Στοιχεία Κατάστασης Ταμειακών Ροών Χρήσης (ενοποιούμενα και μη ενοποιούμενα)

Προμηθευτές και λοιπές υποχρεώσεις 14.452 15.521 9.262 10.217

Παράγωγα χρηματοπιστωτικά μέσα 480 1.897 0 1.236

Τρέχουσες φορολογικές υποχρεώσεις 5.682 5.364 5.644 5.340 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2015

Βραχυπρόθεσμες δανειακές υποχρεώσεις 102.212 59.230 99.637 56.665 Λειτουργικές δραστηριότητες
Σύνολο βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων 122.826 82.012 114.543 73.458 Κέρδη προ φόρων (συνεχιζόμενες δραστηριότητες) 94.959 60.255 102.497 62.272

Σύνολο υποχρεώσεων 471.391 430.556 353.021 310.124 Πλέον / (μείον) προσαρμογές για:

Προβλέψεις για παροχές στο προσωπικό 18 21 18 21
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων 1.699.244 1.625.497 1.592.157 1.509.001 Λοιπές Προβλέψεις 0 17 0 17

Λοιπά 76 58 76 58

Αποσβέσεις ενσώματων περιουσιακών στοιχείων 25 24 25 25

Αποσβέσεις άυλων περιουσιακών στοιχείων 29 28 29 28

Καθαρό (κέρδος) / ζημιά από την αναπροσαρμογή των επενδύσεων σε ακίνητα σε εύλογη αξία (17.166) 18.220 (25.657) 12.726

Έσοδα από τόκους (41) (142) (74) (126)

Χρηματοοικονομικά έξοδα 22.231 21.099 18.128 17.411

(1.236) (1.145) (1.218) (1.105)

Στοιχεία Κατάστασης Μεταβολών Ιδίων Κεφαλαίων (ενοποιούμενα και μη ενοποιούμενα)

(Αύξηση) / Μείωση απαιτήσεων 6.501 (8.919) 14.556 (13.441)

Αύξηση / (Μείωση) υποχρεώσεων (πλην δανειακών) (923) (2.871) (808) (3.886)

31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 Μείον:

Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα καταβεβλημένα (19.095) (18.962) (15.743) (15.803)
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων έναρξης χρήσης 1.194.941 1.193.708 1.198.877 1.178.719 Καταβληθείς φόρος (10.928) (2.301) (10.827) (2.273)

Μεταβολές περιόδου: Σύνολο εισροών / (εκροών) από λειτουργικές δραστηριότητες (α) 74.450 65.382 81.002 55.924

Συγκεντρωτικά συνολικά έσοδα/ (έξοδα) μετά από φόρους 84.011 53.226 91.358 55.509

Διανεμηθέντα μερίσματα (51.099) (51.993) (51.099) (51.993) Επενδυτικές δραστηριότητες

Επίδραση από συγχώνευση δι’ απορρόφησης της ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. 0 0 0 16.642 Αγορές επενδύσεων σε ακίνητα (62.130) (33.215) (47.828) (10.999)

Μεταγενέστερα κεφαλαιουχικά έξοδα για επενδύσεις σε ακίνητα (554) (368) (552) (272)
Σύνολο ιδίων κεφαλαίων λήξης χρήσης 1.227.853 1.194.941 1.239.136 1.198.877 Προκαταβολές και έξοδα σχετιζόμενα με μελλοντική απόκτηση ακινήτων (32) 0 (31) 0

Επιστροφές προκαταβολών για απόκτηση ακινήτων 0 300 0 300

Συμμετοχή σε αύξηση μετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών 0 0 (14.400) (800)
Μείωση μετοχικού κεφαλαίου θυγατρικών 0 0 2.009 3.380

Αγορές ενσώματων περιουσιακών στοιχείων (10) (111) (10) (111)

Απόκτηση θυγατρικών (εκτός ταμειακών διαθεσίμων και ισοδυνάμων που αποκτήθηκαν) 0 (3.568) 0 (3.580)

Σύσταση θυγατρικών 0 0 (26) 0

Δάνεια χορηγηθέντα σε θυγατρικές εξωτερικού για την απόκτηση ακινήτων 0 0 (9.750) 0

Τόκοι εισπραχθέντες 38 142 37 126

Σύνολο εκροών από επενδυτικές δραστηριότητες (β) (62.688) (36.820) (70.551) (11.956)

Χρηματοδοτικές δραστηριότητες

Εισπράξεις από έκδοση ομολογιακών δανείων και λοιπών δανειακών υποχρεώσεων 47.430 9.850 47.430 0

Έξοδα σχετιζόμενα με έκδοση ομολογιακών δανείων 0 (271) 0 0

Αποπληρωμή δανειακών υποχρεώσεων (7.600) (4.730) (5.221) (2.551)

Μερίσματα πληρωθέντα (56.976) (69.111) (56.976) (69.111)

Σύνολο εισροών / (εκροών) από χρηματοδοτικές δραστηριότητες (γ) (17.146) (64.262) (14.767) (71.662)

Καθαρή μείωση στα ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα χρήσης (α) + (β) + (γ) (5.384) (35.700) (4.316) (27.694)

Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα έναρξης περιόδου 54.732 90.433 40.624 61.885

Επίπτωση συναλλαγματικών διαφορών στο ταμείο και τα ταμειακά διαθέσιμα (13) (1) 0 0

Επίδραση από συγχώνευση δι’ απορρόφησης της ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. 0 0 0 6.433
Ταμειακά διαθέσιμα και ισοδύναμα λήξης χρήσης 49.335 54.732 36.308 40.624

Σημειώσεις

Ο Γενικός Διευθυντής Οικονομικών & Εργασιών

Θηρεσία Μεσσάρη

ΑΔΤ ΑΑ003175

ΕΘΝΙΚΗ ΠΑΝΓΑΙΑ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΥΣΕΩΝ ΣΕ ΑΚΙΝΗΤΗ ΠΕΡΙΟΥΣΙΑ

Εταιρεία

Από 1.1. έωςΑπό 1.1. έως

ΕταιρείαΌμιλος Όμιλος

Τα παρακάτω στοιχεία και πληροφορίες, που προκύπτουν απο τις Χρηματοοικονομικές Καταστάσεις, στοχεύουν σε μια γενική ενημέρωση για την χρηματοοικονομική

κατάσταση και τα αποτελέσματα της Εταιρείας Εθνική Πανγαία Α.Ε.Ε.Α.Π. και του Ομίλου της. Συνιστούμε επομένως στον αναγνώστη, πριν προβεί σε οποιαδήποτε

είδους επενδυτική επιλογή ή άλλη συναλλαγή με την Εταιρεία, να ανατρέξει στη διεύθυνση διαδικτύου της (www.nbgpangaea.gr), όπου αναρτώνται οι

χρηματοοικονομικές καταστάσεις καθώς και η έκθεση ελέγχου του ορκωτού ελεγκτή λογιστή.

(Δημοσιευμένα βάσει του Κ.Ν. 2190/1920, άρθρο 135 για επιχειρήσεις που συντάσσουν ετήσιες χρηματοοικονoμικές καταστάσεις, 

ενοποιημένες και μη, κατά τα Δ.Π.Χ.A.)

Ο Αναπληρωτής Οικονομικός Διευθυντής

Άννα Χαλκιαδάκη

5. Την 31 Δεκεμβρίου 2017 ο αριθμός του απασχολούμενου προσωπικού του Ομίλου και της Εταιρείας ήταν 27 άτομα. Την 31 Δεκεμβρίου 2016 ο αριθμός του απασχολούμενου προσωπικού του Ομίλου και της Εταιρείας ήταν 25 άτομα (Σημείωση 1 και 22 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

6. Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εθνικής Τράπεζας της Ελλάδος Α.Ε. (με έδρα στην Ελλάδα), που συμμετέχει άμεσα στο κεφάλαιο της Εταιρείας με ποσοστό 32,66%. Οι χρηματοοικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας ενσωματώθηκαν σε αυτές της Εθνικής

Τράπεζας της Ελλάδος Α.Ε. με την μέθοδο της ολικής ενοποίησης. 
7. Σύμφωνα με τους όρους του από 11 Αυγούστου 2014 Προγράμματος Ομολογιακού Δανείου, όπως ισχύει, για την έκδοση ομολόγων συνολικού ύψους €237.500 χιλ., η Εταιρεία προέβη στη σύσταση υποθήκης για 77 ακίνητά της στην Ελλάδα (συμπ. και του ιδιοχρησιμοποιούμενου ακινήτου της επί της οδού Καραγεώργη Σερβίας 6,

Αθήνα) υπέρ της Alpha Bank Α.Ε. (εκπρόσωπος των ομολογιούχων) ως εξασφάλιση των όλων υποχρεώσεων της Εταιρείας υπό τα χρηματοδοτικά έγγραφα έκαστο για ποσό €250.000 χιλ.. Η εύλογη αξία των 77 ακινήτων την 31 Δεκεμβρίου 2017 ανερχόταν σε €551.271 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: €541.181 χιλ.). (Σημείωση 15 της Ετήσιας

Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017)

Στο πλαίσιο της σύναψης της Εταιρείας με την Alpha Bank Α.Ε. σύμβασης πίστωσης με ανοικτό αλληλόχρεο λογαριασμό, η Εταιρεία παρείχε ειδική και ανέκκλητη πληρεξουσιότητα, εντολή και δικαίωμα σε δικηγόρους ενεργούντες για την Alpha Bank Α.Ε. ώστε αυτοί να δύνανται να παρίστανται και να εκπροσωπούν την Εταιρεία ενώπιον

παντός αρμόδιου δικαστηρίου προς το σκοπό εγγραφής συναινετικής προσημείωσης υποθήκης σε δέκα τέσσερα (14) ακίνητα της Εταιρείας στην Ελλάδα, που αποτελούσαν αντικείμενο του διαγωνισμού «sale and leaseback» από το ΤΑΙΠΕΔ υπέρ της Alpha Bank Α.Ε. για ποσό €65.000 χιλ. Η ισχύς του πληρεξουσίου λήγει αυτόματα, είτε με

την πλήρη και ολοκληρωτική εξόφληση του συνόλου των υποχρεώσεων της Εταιρείας υπό την σύμβαση πίστωσης, είτε τη στιγμή της εξ’ ολοκλήρου κάλυψης από την Alpha Bank Α.Ε. των ομολογιών ομολογιακού δανείου, όπως αυτό ενδεχομένως εκδοθεί από την Εταιρεία μελλοντικά, το προϊόν του οποίου θα άγεται σε πλήρη και

ολοκληρωτική εξόφληση κάθε ποσού υπό την προαναφερόμενη σύμβαση πίστωσης (Σημείωση 28 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Επί ακινήτου της Εταιρείας (ιδιοκτησίας της ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. η οποία απορροφήθηκε από την Εταιρεία) έχει εγγραφεί προσημείωση υποθήκης υπέρ της Τράπεζας Πειραιώς A.E. (εκπρόσωπος των ομολογιούχων) για ποσό €106.000 χιλ.. Το υπόλοιπο του ομολογιακού δανείου (μη συμπ. δεδουλευμένων τόκων €13 χιλ.) ανερχόταν την 31

Δεκεμβρίου 2017 σε €46.813 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: €49.059 χιλ. μη συμπ. δεδουλευμένων τόκων €7 χιλ.) και η εύλογη αξία του ακινήτου την 31 Δεκεμβρίου 2017 ανερχόταν σε €125.186 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: €125.439 χιλ.). Επιπρόσθετα έχουν εκχωρηθεί όλα τα δικαιώματα της Εταιρείας όπως απορρέουν από το μισθωτήριο

συμβόλαιο με την Cosmote (Σημείωση 15 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Τέσσερα ακίνητα της θυγατρικής Picasso Fund βαρύνονται με υποθήκη πρώτης τάξης υπέρ της τράπεζας Banca IMI S.p.A. για ποσό €204.000 χιλ.. Το υπόλοιπο των δανείων (μη συμπ. δεδουλευμένων τόκων €14 χιλ.) ανερχόταν την 31 Δεκεμβρίου 2017 σε €96.217 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: €97.800 χιλ. μη συμπ. δεδουλευμένων τόκων €7

χιλ.) και η εύλογη αξία των ως άνω ακινήτων την 31 Δεκεμβρίου 2017 ανερχόταν σε €173.400 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: 167.770 χιλ.). Τέλος, έχουν εκχωρηθεί όλα τα δικαιώματα του Picasso Fund όπως απορρέουν από τα μισθωτήρια συμβόλαια αναφορικά με τα ως άνω ακίνητα (Σημείωση 15 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης

της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Εννέα ακίνητα της θυγατρικής Picasso Fund βαρύνονται με υποθήκη πρώτης τάξης υπέρ της τράπεζας Intesa SanPaolo S.p.A. για ποσό €19.700 χιλ.. Το υπόλοιπο των δανείων (μη συμπ. δεδουλευμένων τόκων €1 χιλ.) ανερχόταν την 31 Δεκεμβρίου 2017 σε €9.490 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: €9.583 χιλ. μη συμπ. δεδουλευμένων τόκων €8 χιλ.) 

και η εύλογη αξία των ως άνω ακινήτων την 31 Δεκεμβρίου 2017 ανερχόταν σε €21.168 χιλ. (31 Δεκεμβρίου 2016: €22.620 χιλ.). Τέλος, έχουν εκχωρηθεί όλα τα δικαιώματα του Picasso Fund όπως απορρέουν από τα μισθωτήρια συμβόλαια αναφορικά με τα ως άνω ακίνητα (Σημείωση 15 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31

Δεκεμβρίου 2017).
8. Τα υπόλοιπα και οι συναλλαγές του Ομίλου με συνδεδεμένα μέρη όπως αυτά ορίζονται στο Δ.Λ.Π. 24 αναλύονται ως εξής: α) Έσοδα €67.890 χιλ., β) Έξοδα €2.930 χιλ., γ) Απαιτήσεις €35.455 χιλ., δ) Υποχρεώσεις €1.067 χιλ. Τα υπόλοιπα και οι συναλλαγές της Εταιρείας με συνδεδεμένα μέρη όπως αυτά ορίζονται στο Δ.Λ.Π. 24

αναλύονται ως εξής: α) Έσοδα €74.693 χιλ., β) Έξοδα €2.908 χιλ., γ) Απαιτήσεις €44.596 χιλ., δ) Υποχρεώσεις €1.065 χιλ. Τα υπόλοιπα και οι συναλλαγές του Ομίλου με τα διευθυντικά στελέχη και μέλη της Διοίκησης έχουν ως εξής: α) Συναλλαγές και αμοιβές διευθυντικών στελεχών και μελών διοίκησης €1.478 χιλ., β) Απαιτήσεις από

διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης Μηδέν και γ) Υποχρεώσεις προς διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης €17 χιλ. Τα υπόλοιπα και οι συναλλαγές της Εταιρείας με τα διευθυντικά στελέχη και μέλη της Διοίκησης έχουν ως εξής: α) Συναλλαγές και αμοιβές διευθυντικών στελεχών και μελών διοίκησης €1.476 χιλ., β)

Απαιτήσεις από διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης Μηδέν και γ) Υποχρεώσεις προς διευθυντικά στελέχη και μέλη της διοίκησης €17 χιλ. (Σημείωση 29 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

9. Δεν υπάρχουν εταιρείες που δεν περιλαμβάνονται στις ετήσιες χρηματοοικονομικές καταστάσεις της 31 Δεκεμβρίου 2017 και δεν υφίσταται περίπτωση μεταβολής της μεθόδου ενσωμάτωσης εταιρείας σε σχέση με την προηγούμενη χρήση. Πληροφορίες αναφορικά με την επωνυμία, τη χώρα της καταστατικής έδρας και τη μέθοδο

ενσωμάτωσης για κάθε μία απο τις εταιρίες που περιλαμβάνονται στις ενοποιημένες χρηματοοικονομικές καταστάσεις καθώς και το ποσοστό με το οποίο η Eταιρεία συμμετέχει στο μετοχικό τους κεφάλαιο, παρατίθενται στη Σημείωση 9 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017. 

10. Κατά τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2017, ο Όμιλος έχει διενεργήσει σωρευτική πρόβλεψη για α) επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές που ενδέχεται να έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική κατάσταση ή λειτουργία της Εταιρείας και του Ομίλου ποσού Μηδέν, β) ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις ποσού Μηδέν και

γ) λοιπές προβλέψεις €197 χιλ..

11. Στην κατάσταση Συνολικών Εσόδων τα ποσά και η φύση των "Λοιπών συνολικών εσόδων / (εξόδων) περιόδου" για την τρέχουσα χρήση, αφορούν επανεκτίμηση της καθαρής υποχρέωσης/περιουσιακού στοιχείου της καθορισμένης παροχής ποσού €(8) χιλ., συναλλαγματικές διαφορές ποσού €155 χιλ. και αντιστάθμιση ταμειακών

ροών ποσού €166 χιλ. για τον Όμιλο ενώ τα αντίστοιχα ποσά για την Εταιρεία είναι €(8) χιλ., Μηδέν και Μηδέν αντίστοιχα.

12. Την 31 Δεκεμβρίου 2017, ο Όμιλος και η Εταιρεία δεν είχαν στην κατοχή τους ίδιες μετοχές (Σημείωση 13 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

14. Την 8 Μαρτίου 2018, η Εταιρεία απέκτησε ένα εμπορικό ακίνητο υψηλής προβολής και εμπορικότητας, συνολικής επιφάνειας περίπου 2.526 τ.μ. που βρίσκεται επί των οδών Ερμού 66 και Αγίας Ειρήνης, στην Αθήνα, έναντι τιμήματος €5.700 χιλ. Σύμφωνα με σχετική εκτίμηση που πραγματοποίησαν οι ανεξάρτητοι τακτικοί εκτιμητές, η

εκτιμηθείσα αξία του ακινήτου κατά την ημερομηνία της απόκτησης ανερχόταν σε €5.712 χιλ.. 

Την 28 Φεβρουαρίου 2018, η Εταιρεία απέκτησε ένα κατάστημα, συνολικής επιφάνειας περίπου 1.086 τ.μ. που βρίσκεται στη συμβολή των οδών Σόλωνος 1 και Κανάρη 17, στην Αθήνα, έναντι τιμήματος €3.750 χιλ.. Tο ακίνητο αφορά σε διατηρητέο κτήριο, υψηλής προβολής και εμπορικότητας και είναι εξ ολοκλήρου μισθωμένο σε

εταιρείες λιανεμπορίου και εστίασης. Σύμφωνα με σχετική εκτίμηση που πραγματοποίησαν οι ανεξάρτητοι τακτικοί εκτιμητές, η εκτιμηθείσα αξία του ακινήτου κατά την ημερομηνία της απόκτησης ανερχόταν σε €3.945 χιλ..

Την 28 Φεβρουαρίου 2018 δημοσιεύθηκε πρόσκληση για τη σύγκληση Έκτακτης Γενικής Συνέλευσης την 23 Μαρτίου 2018, σχέδιο των αποφάσεων της οποίας έχουν αναρτηθεί στον επίσημο ιστότοπο της Εταιρείας (http://www.nbgpangaea.gr). Στα θέματα προς έγκριση περιλαμβάνεται η τροποποίηση της μισθωτικής σύμβασης εννέα

ακινήτων τα οποία μισθώνονται από την Εθνική Τράπεζα της Ελλάδος Α.Ε. (λεπτομέρειες αναφέρονται στο σχέδιο αποφάσεων). Σε περίπτωση έγκρισης της τροποποίησης, η επίδραση στην εύλογη αξία των επενδύσεων σε ακίνητα σε σχέση με αυτή της 31.12.2017 εκτιμάται ότι δε θα είναι σημαντική.

Την 20 Φεβρουαρίου 2018, η Εταιρεία προέβη στη σύναψη Προγράμματος εκδόσεως κοινού ομολογιακού δανείου πενταετούς διάρκειας και συνολικού ποσού ύψους €60.000 χιλ.. με την Τράπεζα Πειραιώς Α.Ε. που δρα ως εκπρόσωπος για δικό της λογαριασμό και για λογαριασμό του έτερου ομολογιούχου δανειστή, την Alpha Bank Α.Ε..

Από το ως άνω ποσό, ποσό ύψους €46.813 χιλ. θα χρησιμοποιηθεί για την αναχρηματοδότηση υφιστάμενων βραχυπρόθεσμων δανειακών υποχρεώσεων και το υπόλοιπο ποσό ύψους €13.187 χιλ. για την πραγματοποίηση επενδύσεων και την εν γένει ανάπτυξη των εργασιών της Εταιρείας. Σημειώνεται ότι τα ομόλογα φέρουν τόκο Euribor

3 μηνών πλέον περιθωρίου 3,50%.

Την 16 Φεβρουαρίου 2018, η Εταιρεία προχώρησε στην υπογραφή προσυμφώνου για την απόκτηση τριών, υπό ανέγερση, εμπορικών αποθηκών σύγχρονων προδιαγραφών στον Ασπρόπυργο Αττικής, έναντι τελικού τιμήματος €13.057 χιλ.. Από το ως άνω ποσό η Εταιρεία κατέβαλε την ίδια ημέρα ποσό €2.611 χιλ. ως προκαταβολή. Η

συνολική επιφάνεια των ακινήτων, με την ολοκλήρωση της κατασκευής, θα ανέρχεται σε 27,2 χιλ. τμ.. Τα ακίνητα είναι ήδη εκμισθωμένα σε αξιόπιστους μισθωτές και θα παραδοθούν προς χρήση σταδιακά από τα μέσα έως τα τέλη του 2018. Η υπογραφή του οριστικού συμφωνητικού αναμένεται να λάβει χώρα με την ολοκλήρωση της

κατασκευής των ακινήτων και την παράδοσή τους προς χρήση στους μισθωτές, ήτοι στα τέλη του 2018.

Την 31 Ιανουαρίου 2018, η θυγατρική εταιρεία Quadratix Ltd προέβη σε σύναψη δανείου με την Τράπεζα Κύπρου Δημόσια Εταιρεία Λτδ. συνολικού ποσού ύψους €15.000 χιλ. με επιτόκιο Euribor 6 μηνών πλέον περιθωρίου 3,65%. Το δάνειο έχει επταετή διάρκεια και θα χρησιμοποιηθεί για τη χρηματοδότηση επενδύσεων. Η Εταιρεία έχει

δώσει εταιρική εγγύηση για υποχρεώσεις μέχρι του ποσού των €5.000 χιλ. της Quadratix Ltd που απορρέουν από την ως άνω δανειακή σύμβαση.

Δεν υπάρχουν άλλα σημαντικά γεγονότα μεταγενέστερα της ημερομηνίας των χρηματοοικονομικών καταστάσεων που να αφορούν στον Όμιλο ή την Εταιρεία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα Δ.Π.Χ.Α. (Σημείωση 31 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

13. Την 10 Νοεμβρίου 2017, η Εταιρεία προέβη στη σύσταση θυγατρικής εταιρείας με έδρα τη Βουλγαρία και την επωνυμία PNG Properties EAD της οποίας κατέχει το 100% του μετοχικού κεφαλαίου. Σκοπός της PNG Properties EAD είναι οι επενδύσεις σε ακίνητα (Σημείωση 9 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου

2017).

ΑΔΤ ΑΝ118163 / ΑΡ. ΑΔ. 78785 Α' 

Ο Πρόεδρος του Δ.Σ.

Χρήστος Πρωτόπαπας

Όμιλος Εταιρεία

Από 1.1. έως Από 1.1. έως

ΑΔΤ Σ061431

Ο Διευθύνων Σύμβουλος

Αριστοτέλης Καρυτινός

ΑΔΤ ΑΚ801025

Αθήνα, 22 Μαρτίου 2018

1. Σε συνέχεια των από 28 Δεκεμβρίου 2015 αποφάσεων των Διοικητικών Συμβουλίων της Εταιρείας («η Απορρoφώσα Εταιρεία») και της θυγατρικής της «ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε.» («η Απορροφώμενη Εταιρεία») για την έναρξη προπαρασκευαστικών ενεργειών για τη συγχώνευση δι’ απορρόφησης της δεύτερης από την πρώτη, την 19 Μαΐου 2016,

τα Διοικητικά Συμβούλια των συγχωνευόμενων εταιρειών ενέκριναν το σχέδιο σύμβασης της συγχώνευσης το οποίο υπεγράφη την 20 Μαΐου 2016. Η Εταιρεία κατείχε το 100% του μετοχικού κεφαλαίου και δικαιωμάτων ψήφου της Απορροφώμενης Εταιρείας. Η συγχώνευση πραγματοποιήθηκε με ενοποίηση των στοιχείων ενεργητικού

και παθητικού των δύο εταιρειών, με συνδυασμένη εφαρμογή των διατάξεων των άρθρων 68 επ., και ιδίως 78, παρ. 2 του Κ.Ν. 2190/1920 και του Ν. 2166/1993, όπως ισχύουν. Η 31 Δεκεμβρίου 2015 είχε οριστεί ως ημερομηνία μετασχηματισμού. Την 28 Ιουλίου 2016, ολοκληρώθηκε η συγχώνευση με απορρόφηση της εταιρείας ΚΑΡΕΛΑ

Α.Ε. από τη μητρική της ΕΘΝΙΚΗ ΠΑΝΓΑΙΑ ΑΕΕΑΠ σύμφωνα με την υπ’ αριθμό πρωτ. 80578/28.07.2016 απόφαση του Υπουργείου Οικονομίας, Ανάπτυξης και Τουρισμού (νυν Υπουργείο Οικονομίας και Ανάπτυξης), η οποία την ίδια ημέρα καταχωρήθηκε στο Γενικό Εμπορικό Μητρώο του ως άνω Υπουργείου (Σημείωση 1 της Ετήσιας

Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

2. Οι βασικές λογιστικές αρχές που εφαρμόστηκαν είναι αυτές που προβλέπουν τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Αναφοράς (εφεξής «Δ.Π.Χ.Α.») όπως αυτά έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση και δεν έχουν μεταβληθεί σε σχέση με αυτές της προηγούμενης χρήσης. Περισσότερες λεπτομέρειες παρατίθενται στη

Σημείωση 2 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017. 

3. Οι φορολογικές αρχές δεν έχουν ελέγξει τα βιβλία και στοιχεία της απορρωφηθείσας από την Εταιρεία με την αυτή επωνυμία, Εθνική Πανγαία ΑΕΕΑΠ, για τη χρήση που έληξε την 31 Δεκεμβρίου 2010 και επομένως οι φορολογικές υποχρεώσεις για τη χρήση αυτή δεν έχουν καταστεί οριστικές. Σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο, είναι

πιθανόν να επιβληθούν επιπλέον φόροι και προσαυξήσεις, τα ποσά των οποίων δε μπορούν να προσδιοριστούν με ακρίβεια επί του παρόντος. Ωστόσο εκτιμάται από τη Διοίκηση ότι δε θα έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. Οι χρήσεις 2011 - 2014 έχουν ελεγχθεί από τον εκλεγμένο κατά τον Κ.Ν.

2190/1920 τακτικό ελεγκτή, σύμφωνα με το άρθρο 82 του Ν. 2238/1994 και το άρθρο 65Α του Ν. 4174/2013 και τα σχετικά πιστοποιητικά φορολογικής συμμόρφωσης εκδόθηκαν χωρίς επιφυλάξεις. Ειδικά για τη χρήση 2012, σημειώνεται ότι εντός του 2018 ολοκληρώθηκε και από τις αρμόδιες φορολογικές αρχές σχετικός φορολογικός

έλεγχος και δεν προέκυψαν ευρήματα και συνεπώς ούτε πρόσθετοι φόροι (Σημείωση 28 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Οι χρήσεις 2012 – 2016 της Εταιρείας έχουν ελεγχθεί από τον εκλεγμένο κατά τον Κ.Ν. 2190/1920 τακτικό ελεγκτή, σύμφωνα με το άρθρο 82 του Ν. 2238/1994 και το άρθρο 65Α του Ν. 4174/2013 και τα σχετικά πιστοποιητικά φορολογικής συμμόρφωσης δεν περιείχαν επιφυλάξεις (Σημείωση 28 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης

της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Οι φορολογικές αρχές δεν έχουν ελέγξει τα βιβλία και στοιχεία της απορροφηθείσας από την Εταιρεία, ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε., για τις χρήσεις 2012 - 2013 και επομένως οι φορολογικές υποχρεώσεις για τις χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές. Σε μελλοντικό φορολογικό έλεγχο, είναι πιθανόν να επιβληθούν επιπλέον φόροι και προσαυξήσεις,

τα ποσά των οποίων δεν μπορούν να προσδιοριστούν με ακρίβεια επί του παρόντος. Ωστόσο εκτιμάται από τη Διοίκηση ότι δε θα έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας. Οι χρήσεις 2014 και 2015 έχουν ελεγχθεί από τον εκλεγμένο κατά τον Κ.Ν. 2190/1920 τακτικό ελεγκτή σύμφωνα με το άρθρο 82 του Ν.

2238/1994 και το άρθρο 65Α Ν. 4174/2013 και τα σχετικά πιστοποιητικά φορολογικής συμμόρφωσης δεν περιείχαν επιφυλάξεις (Σημείωση 28 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Σημειώνεται ότι, σύμφωνα με την ΠΟΛ.1006/05.01.2016, δεν εξαιρούνται από τη διενέργεια τακτικού φορολογικού ελέγχου από τις αρμόδιες φορολογικές αρχές οι επιχειρήσεις για τις οποίες εκδίδεται φορολογικό πιστοποιητικό χωρίς επιφυλάξεις για παραβάσεις της φορολογικής νομοθεσίας. Συνεπώς οι φορολογικές αρχές είναι

δυνατόν να επανέλθουν και να διενεργήσουν τον δικό τους φορολογικό έλεγχο. Ωστόσο εκτιμάται από τη Διοίκηση ότι τα αποτελέσματα από τέτοιους μελλοντικούς ελέγχους από τις φορολογικές αρχές, αν τελικά πραγματοποιηθούν, δεν θα έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική θέση της Εταιρείας (Σημείωση 28 της Ετήσιας

Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Μέχρι την 31 Δεκεμβρίου 2017 δεν έχει κοινοποιηθεί από τις αρμόδιες φορολογικές αρχές οποιαδήποτε εντολή ελέγχου για την Εταιρεία και για την απορροφηθείσα από την Εταιρεία ΚΑΡΕΛΑ Α.Ε. για τις χρήσεις 2010 και 2011. Ως εκ τούτου το δικαίωμα του Δημοσίου να κοινοποιεί φύλλα ελέγχου και πράξεις προσδιορισμού φόρου,

τελών, εισφορών και προστίμων με σκοπό την επιβολή φόρου, έχει παραγραφεί για τις ως άνω, ανά εταιρεία, αναφερόμενες χρήσεις κατ’ εφαρμογή των διατάξεων: α) της παρ. 1 του άρθρου 84 του ν. 2238/1994 (ανέλεγκτες υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος), β) της παρ. 1 του άρθρου 57 του ν. 2859/2000 (ανέλεγκτες υποθέσεις

Φ.Π.Α.) και γ) της παρ. 5 του άρθρου 9 του ν. 2523/1997 (επιβολή προστίμων για υποθέσεις φορολογίας εισοδήματος). Η Διοίκηση θεωρεί ότι δε συντρέχουν οι περιοριστικά αναφερόμενες στους ανωτέρω νόμους περιστάσεις οι οποίες θα μπορούσαν να παρατείνουν την πενταετή παραγραφή σε δεκαετή (Σημείωση 28 της Ετήσιας

Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017).

Μέχρι την ημερομηνία έγκρισης των Χρηματοοικονομικών Καταστάσεων ο φορολογικός έλεγχος από τον τακτικό ελεγκτή της Εταιρείας για τη χρήση 2017 δεν έχει ολοκληρωθεί.

Οι ανέλεγκτες φορολογικά χρήσεις των ενοποιούμενων εταιρειών του Ομίλου παρατίθενται στη Σημείωση 9 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017.

4. Δεν υπάρχουν επίδικες ή υπό διαιτησία διαφορές, καθώς και αποφάσεις δικαστικών ή διαιτητικών οργάνων, που ενδέχεται να έχουν σημαντική επίπτωση στην χρηματοοικονομική κατάσταση ή λειτουργία του Ομίλου (Σημείωση 28 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017). Σημειώνεται ότι η Εταιρεία προέβη

σε προσφυγή για τη νομιμότοκη επιστροφή φόρου συγκέντρωσης κεφαλαίου που κατέβαλε στις 14 Απριλίου 2010, 16 Σεπτεμβρίου 2014 και 17 Σεπτεμβρίου 2014 συνολικού ποσού ύψους € 7.790 χιλ. ως αχρεωστήτως καταβληθέντος και η διοίκηση της Εταιρείας, στηριζόμενη στη γνώμη των νομικών της συμβούλων, εκτιμά ότι η

επιστροφή του ποσού είναι κατ’ ουσίαν βέβαιη (Σημείωση 11 της Ετήσιας Χρηματοοικονομικής Έκθεσης της 31 Δεκεμβρίου 2017). 

Από 1.1. έως Από 1.1. έως

Όμιλος Εταιρεία

Πλέον/ μείον προσαρμογές για μεταβολές λογαριασμών κεφαλαίου κίνησης ή που σχετίζονται με 

τις λειτουργικές δραστηριότητες:

Καθαρή μεταβολή στην εύλογη αξία χρηματοοικονομικών μέσων προσδιορισμένα στην εύλογη 

αξία μέσω αποτελεσμάτων


