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Διλωςθ Μελϊν του Διοικθτικοφ υμβουλίου ςφμφωνα με το άρκρο 5 του Ν. 3556/2007  
 

Εμείσ τα μζλθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ εταιρείασ ΕΘΝΙΚΘ ΡΑΝΓΑΙΑ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. και εξ’ όςων 
γνωρίηουμε, δθλϊνουμε ότι: 
 
(1) Οι εξαμθνιαίεσ ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ περιόδου που ζλθξε τθν 30 

Ιουνίου 2015, καταρτίςκθκαν ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 34 και τα Δ.Ρ.Χ.Α. όπωσ υιοκετικθκαν από 
τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ και απεικονίηουν κατά τρόπο αλθκι τα ςτοιχεία που περιλαμβάνονται 
ςτθν Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ, ςτθν Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων και Συνολικϊν Εςόδων, 
ςτθν Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων και ςτθν Κατάςταςθ Ταμειακϊν οϊν τθσ 
Εταιρείασ κακϊσ και αυτά των επιχειριςεων που περιλαμβάνονται ςτθν ενοποίθςθ 
εκλαμβανομζνων ωσ ςφνολο. 
 

(2) Θ εξαμθνιαία ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου απεικονίηει κατά τρόπο αλθκι τισ πλθροφορίεσ 
που απαιτοφνται βάςει τθσ παραγράφου 6 του άρκρου 5 του Ν.3556/2007. 

 
 

Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 
 
 

Ο Ρρόεδροσ του Δ.Σ. Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ To Εκτελεςτικό Μζλοσ του Δ.Σ. 
   

 
 

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ 
 
 

 



Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
επί των Ενδιάμεςων Συνοπτικϊν Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
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Εξαμθνιαία Ζκκεςθ Διαχείριςθσ του Διοικθτικοφ υμβουλίου τθσ Εταιρείασ  
«ΕΘΝΙΚΘ ΠΑΝΓΑΙΑ ΑΝΩΝΤΜΘ ΕΣΑΙΡΕΙΑ ΕΠΕΝΔΤΕΩΝ Ε ΑΚΙΝΘΣΘ ΠΕΡΙΟΤΙΑ»  

επί των Ενδιάμεςων Συνοπτικϊν Ενοποιθμζνων και Εταιρικϊν Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
εξαμθνιαίασ περιόδου που ζλθξε τθν 30.06.2015 

 
Σφμφωνα με τισ διατάξεισ του Ν. 3556/2007 και τισ αποφάςεισ 1/434/3.7.2007 και 7/448/11.10.2007 
τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, παρακζτουμε τθν Ζκκεςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ Εταιρείασ 
(ςτο εξισ Διοικθτικό Συμβοφλιο ι Δ.Σ.) για τισ Ενδιάμεςεσ Συνοπτικζσ Ενοποιθμζνεσ και Εταιρικζσ 
Οικονομικζσ Καταςτάςεισ για τθν περίοδο από 1 Ιανουαρίου 2015 ζωσ 30 Ιουνίου 2015 (όλα τα ποςά 
είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά). 
 

ΘΜΑΝΣΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΣΑ  
 
A. ΕΣΑΙΡΙΚΑ ΓΕΓΟΝΟΣΑ 
 
1. Τθν 30 Ιανουαρίου 2015 τα Διοικθτικά Συμβοφλια τθσ Εταιρείασ («Απορροφϊμενθ») και τθσ 

κυγατρικισ τθσ «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» («Απορροφϊςα») ςε ςυνεδρίαςι τουσ, αποφάςιςαν 
τθν ζναρξθ προπαραςκευαςτικϊν ενεργειϊν για τθ ςυγχϊνευςθ δι’ απορρόφθςθσ τθσ πρϊτθσ 
από τθ δεφτερθ. Θ ςχεδιαηόμενθ ςυγχϊνευςθ ζχει προτακεί να πραγματοποιθκεί με ενοποίθςθ 
των ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ των ωσ άνω αναφερόμενων εταιρειϊν, με 
ςυνδυαςμζνθ εφαρμογι των διατάξεων των άρκρων 68 επ. του ν. 2190/1920 και του ν. 
2166/1993, όπωσ ιςχφουν. Ωσ θμερομθνία μεταςχθματιςμοφ ζχει οριςτεί θ 31 Ιανουαρίου 2015. 

 

2. Τα από 6 Αυγοφςτου 2015 Διοικθτικά Συμβοφλια τθσ Απορροφϊμενθσ και τθσ Απορροφϊςασ 
ενζκριναν το ςχζδιο ςφμβαςθσ ςυγχϊνευςθσ δι’ απορρόφθςθσ τθσ πρϊτθσ από τθ δεφτερθ  
ςφμφωνα με τα άρκρα 69 επ. του κ.ν. 2190/1920 και τα αρ. 1-5 του Ν. 2166/1993, ζκαςτοσ όπωσ 
ιςχφει (Οράτε «ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑ ΤΘΝ ΘΜΕΟΜΘΝΙΑ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ»). 
 

3. Τθν 24 Απριλίου 2015 θ Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ενζκρινε τθ 
διανομι ςυνολικοφ ποςοφ €109.362 από τα κακαρά κζρδθ τθσ χριςθσ 2014 (ιτοι €0,5717 ανά 
μετοχι – ποςό ςε €), ωσ μζριςμα ςτουσ μετόχουσ. Το ωσ άνω ποςό περιλαμβάνει και το 
προμζριςμα που είχε εγκρίνει το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρείασ τθν 25 Νοεμβρίου 2014 
ποςοφ €58.169 (€0,3041 ανά μετοχι – ποςό ςε €). 

 

Β. ΕΠΕΝΔΤΕΙ 
 

1. Ο Πμιλοσ προχϊρθςε εντόσ του α’ εξαμινου 2015 ςε ςυνολικζσ επενδφςεισ ςε ακίνθτθ περιουςία 
φψουσ €49.700, οι οποίεσ ςυνζβαλαν ςτθ διαςπορά του χαρτοφυλακίου των ακινιτων του 
Ομίλου, ωσ κατωτζρω: 

  

 Σε ςυνζχεια του από 30 Σεπτεμβρίου 2014 προςυμφϊνου, θ Εταιρεία τθν 27 Φεβρουαρίου 
2015, ολοκλιρωςε τθν απόκτθςθ τθσ νεοςυςτακείςασ εταιρείασ «PLAZA WEST A.D.», θ οποία 
κατζχει περίπου 9 χιλ. τ.μ. του εμπορικοφ κζντρου West Plaza ςτθ Σόφια, Βουλγαρία, ζναντι 
τιμιματοσ €11.000 (πρϊτθ φάςθ τθσ ςυμφωνίασ). Στθ δεφτερθ φάςθ είναι ςτθν διακριτικι 
ευχζρεια τθσ Εταιρείασ είτε να αποκτιςει και τθ νεοςυςτακείςα εταιρεία «PLAZA WEST 2 
AD», θ οποία κατζχει περίπου 14 χιλ τ.μ. του West Plaza, ζναντι ςυμφωνθκζντοσ τιμιματοσ, 
είτε να επαναπωλιςει ςτθν πωλιτρια εταιρεία Stirling Properties Bulgaria EOOD τθν εταιρεία 
«PLAZA WEST AD» ζναντι ςυμφωνθκζντοσ τιμιματοσ.  
 

 Σε ςυνζχεια τθσ από 10 Οκτωβρίου 2014 δεςμευτικισ ςυμφωνίασ, ο Πμιλοσ απζκτθςε τθν 11 
Φεβρουαρίου 2015, ζνα κτιριο  γραφείων, ςυνολικισ μικτισ επιφάνειασ περίπου 14 χιλ. τ.μ., 
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που βρίςκεται ςτθ ϊμθ, Ιταλία ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €38.700. Το ακίνθτο είναι 
μιςκωμζνο ςτο Ιταλικό Δθμόςιο.  
 

2. Επίςθσ ο Πμιλοσ προχϊρθςε εντόσ του α’ εξαμινου 2015 ςε υπογραφι δεςμευτικϊν ςυμφωνιϊν 
για τθν απόκτθςθ επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία ωσ κατωτζρω: 

 

 Θ Εταιρεία ςυνιψε με τθν Chris Cash & Carry Limited, εταιρεία του Ομίλου Μαρινόπουλου 
Α.Ε., το από 17 Απριλίου 2015 προςφμφωνο αγοράσ 2 ακινιτων, ςτθ Λεμεςό τθσ Κφπρου. Το 
τίμθμα ανζρχεται ςε περίπου €22.670 μειωμζνου κατά το ιμιςυ των οφειλομζνων κατά τον 
χρόνο μεταβίβαςθσ τελϊν μεταβίβαςθ. Από το ωσ άνω ποςό θ Εταιρεία ζχει καταβάλει 
€5.000 ωσ προκαταβολι. Θ υπογραφι τθσ οριςτικισ ςφμβαςθσ, θ οποία ςυμφωνικθκε να 
ολοκλθρωκεί ζωσ τθν 31 Αυγοφςτου 2015, τελεί μεταξφ άλλων υπό τθν αίρεςθ τθσ επιτυχοφσ 
ολοκλιρωςθσ του νομικοφ και τεχνικοφ ελζγχου. Εκ των ακινιτων αυτϊν, το ζνα, ςυνολικισ 
επιφάνειασ 11 χιλ. τ.μ., ςτεγάηει πολυκατάςτθμα-υπεραγορά, ενϊ το άλλο ζχει ςυνολικι 
επιφάνεια περίπου 1 χιλ. τ.μ. και χρθςιμοποιείται ωσ γραφειακόσ χϊροσ. Θ Εταιρεία ζχει 
επίςθσ ςυνάψει προςφμφωνο για τθν εκμίςκωςθ του ςυνόλου του ακινιτου προσ τθ 
Μαρινόπουλοσ Α.Ε., με εικοςιπενταετι διάρκεια.  

 Τθν 2 Ιουλίου 2015 υπεγράφθ δεςμευτικι ςυμφωνία για τθν απόκτθςθ από τον Πμιλο ενόσ 
κτθρίου γραφείων και καταςτθμάτων, ςυνολικισ μικτισ επιφάνειασ περίπου 18 χιλ. τ.μ., που 
βρίςκεται ςτθ ϊμθ, Ιταλία ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €45.100. Το ακίνθτο είναι κυρίωσ 
μιςκωμζνο ςτο Ιταλικό Δθμόςιο. Θ ωσ άνω απόκτθςθ ολοκλθρϊκθκε τθν 20 Ιουλίου 2015. 

 
Θ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΘΕΘ ΚΑΙ ΧΡΘΜΑΣΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΘ ΕΠΙΔΟΘ ΣΟΤ ΟΜΙΛΟΤ  
 

Τθν 30 Ιουνίου 2015 το χαρτοφυλάκιο του Ομίλου αποτελείτο από 316 (31.12.2014: 314) εμπορικά 
ακίνθτα (κυρίωσ τραπεηικά καταςτιματα και γραφεία) ςυνολικισ εκμιςκϊςιμθσ επιφάνειασ 872 χιλ. 
τμ. Τα περιςςότερα από τα ακίνθτα βρίςκονται ςε περιοχζσ υψθλισ προβολισ και εμπορικότθτασ ςε 
όλθ τθν Ελλάδα. Επίςθσ, ο Πμιλοσ τθν 30 Ιουνίου 2015 κατείχε τζςςερα ακίνθτα ςτθν Ιταλία, δφο 
ακίνθτα ςτθ ουμανία, κακϊσ και ζνα ακίνθτο ςτθ Βουλγαρία. Θ εφλογθ αξία των επενδφςεων ςε 
ακίνθτα του Ομίλου τθν 30 Ιουνίου 2015 ανερχόταν € 1.400.506 (31 Δεκεμβρίου 2014: €1.407.659).  

 
Κφκλοσ εργαςιϊν: Το ςφνολο του κφκλου εργαςιϊν για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 
ανιλκε ςε €54.907, το οποίο αφορά ςε ζςοδα από μιςκϊματα, ζναντι €42.029 τθν αντίςτοιχθ 
περίοδο του 2014, παρουςιάηοντασ αφξθςθ 30,6%. Θ ςυγκεκριμζνθ αφξθςθ των εςόδων από 
μιςκϊματα προιλκε κυρίωσ από τα μιςκϊματα των ακινιτων που αποκτικθκαν κατά τθ διάρκεια τθσ 
χριςθσ 2014. 
 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία: Κατά 
το α’ εξάμθνο 2015 θ εφλογθ αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα εμφάνιςε μείωςθ φψουσ €57.909 
(ζναντι κερδϊν €72.225 τθν προθγοφμενθ περίοδο).  
 
Λόγω των τρεχουςϊν ςυνκθκϊν που επικρατοφν ςτθν Ελλθνικι αγορά, όπου οι ρυκμοί των 
περιςςοτζρων επενδυτικϊν ι αναπτυξιακϊν ζργων υποδομισ ζχουν επιβραδυνκεί ι ματαιωκεί και 
υπάρχει ζνασ πολφ περιοριςμζνοσ αρικμόσ πραγματοποιθκειςϊν ςυναλλαγϊν, και ςφμφωνα με το 
VPGA9 «Εκτιμιςεισ ςε αγορζσ ευάλωτεσ ςε αλλαγι: Βεβαιότθτα και Αβεβαιότθτα» (Red Book, 9th 
edition, January 2014), κα κζλαμε να επιςτιςουμε τθν προςοχι ςασ ςτο γεγονόσ ότι οι τελευταίεσ 
οικονομικζσ εξελίξεισ (όπωσ θ επιβολι ελζγχου ςτθν κίνθςθ κεφαλαίων τθν 29θ Ιουνίου) ζχουν 
λθφκεί υπ’ όψιν τθν 30.06.2015 ςτο πλαίςιο τθσ βαςικισ εκτιμθτικισ προςζγγιςθσ. Ειδικότερα για τον 
κλάδο των ακινιτων (τα οποία δεν είναι άμεςα ρευςτοποιιςιμα περιουςιακά ςτοιχεία, δθλ. είναι 
non-liquid assets), τα οποιαδιποτε οικονομικά γεγονότα αναμφιςβιτθτα επιδροφν ςτθν κινθτικότθτα 
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τθσ αγοράσ, αλλά οι επιπτϊςεισ τουσ ςε αγορζσ με μθ άμεςα ρευςτοποιιςιμα περιουςιακά ςτοιχεία, 
όπωσ θ αγορά του real estate, εάν τελικά εμφανιςτοφν, εμφανίηονται με χρονικι υςτζρθςθ και αφοφ 
θ αγορά αποτυπϊςει τισ κετικζσ ι αρνθτικζσ τάςεισ ςε ενοίκια, αποδόςεισ και όλεσ τισ άλλεσ 
παραμζτρουσ που επθρεάηουν τισ αξίεσ των ακινιτων. Λαμβάνοντασ υπ’ όψιν ότι θ κατάςταςθ αυτι 
είναι πρωτόγνωρθ ςε ςχζςθ με τθν κανονικότθτα ςτθ λειτουργία των αγορϊν χριματοσ και 
κεφαλαίων, θ Διοίκθςθ κα παρακολουκεί τισ τάςεισ που κα εκδθλωκοφν ςτθν κτθματαγορά τουσ 
προςεχείσ μινεσ. Στο πλαίςιο αυτό επιςθμαίνουμε ότι παρά τουσ υφιςτάμενουσ παράγοντεσ 
αυξθμζνθσ εκτιμθτικισ αβεβαιότθτασ, το εξαγόμενο αποτζλεςμα αποτελεί τθ βζλτιςτθ εκτίμθςθ των 
επενδυτικϊν ακινιτων του Ομίλου, ςφμφωνα με τα δεδομζνα που κατζςτθ δυνατόν να ςυλλζξουν οι 
ανεξάρτθτοι τακτικοί εκτιμθτζσ, υπό τισ παροφςεσ περιςτάςεισ και τουσ υφιςτάμενουσ περιοριςμοφσ. 
 
Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ):  Οι λειτουργικζσ ηθμιζσ του Ομίλου για το α’ εξάμθνο 2015 ανιλκαν ςε 
€10.799 (ζναντι λειτουργικϊν κερδϊν €111.368  τθσ προθγοφμενθσ περιόδου). Μθ λαμβανομζνου υπ’ 
όψιν του κακαροφ κζρδουσ / (ηθμιάσ) από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ 
αξία, για το α’ εξάμθνο 2015 τα λειτουργικά κζρδθ του Ομίλου ανιλκαν ςε ποςό €47.110, ζναντι 
ποςοφ €39.143 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου (αφξθςθ 20,4%). Θ αφξθςθ οφείλεται κυρίωσ ςτθν 
αφξθςθ του κφκλου εργαςιϊν του Ομίλου, όπωσ αναφζρεται παραπάνω. 
  
Ζςοδα από τόκουσ: Το ςφνολο των εςόδων από τόκουσ του Ομίλου για το α’ εξάμθνο 2015 ανιλκαν 
ςε €153 ζναντι €1.806 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου. Θ μείωςθ οφείλεται ςτθν κυρίωσ μείωςθ των 
ταμειακϊν διακεςίμων και ιςοδυνάμων λόγω των επενδφςεων ςε ακίνθτα (άμεςα ι μζςω 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων) που προζβθ θ Εταιρεία κατά το α’ εξάμθνο του 2015 και το β’ εξάμθνο 
του 2014. 
 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα: Τα χρθματοοικονομικά ζξοδα του Ομίλου για το α’ εξάμθνο 2015 
ανιλκαν ςε €9.825 (α’ εξάμθνο 2014: €2.669). Θ αφξθςθ κατά κφριο λόγο οφείλεται ςτθν αφξθςθ των 
δανειακϊν υποχρεϊςεων του Ομίλου, και κυρίωσ από τθν ζκδοςθ από τθν Εταιρεία ομολογιακοφ 
δανείου τθν 22 Αυγοφςτου 2014 ςυνολικοφ φψουσ €237.500 το οποίο καλφφκθκε από διεκνείσ 
επενδυτζσ. 
 
Φόροι: Ωσ Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία ςφμφωνα με το άρκρο 31 παρ. 3 του 
ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει θ Εταιρεία δεν υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ, αλλά φορολογείται βάςει 
των επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Ριο αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με 
ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10% επί του εκάςτοτε ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ 
Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ (εφεξισ «ΕΚΤ») προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα, επί του 
μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεων τθσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Οι κυγατρικζσ 
τθσ Εταιρείασ ςτθν Ελλάδα, MIG Real Estate και ΚΑΕΛΑ, ζχουν τθν ίδια φορολογικι αντιμετϊπιςθ με 
τθν Εταιρεία. 
 
Οι κυγατρικζσ τθσ Εταιρείασ, Nash S.r.L., Egnatia Properties S.A. και Plaza West A.D. φορολογοφνται 
ςτο ειςόδθμά τουσ, βάςει φορολογικοφ ςυντελεςτι 31,4% ςτθν Ιταλία, 16,0% ςτθ ουμανία και 10,0% 
ςτθ Βουλγαρία, αντίςτοιχα. Θ κυγατρικι τθσ Εταιρείασ, Picasso Fund, με ζδρα τθν Ιταλία, δεν 
υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ. Για το α’ εξάμθνο 2015, δεν ζχουν προκφψει ςθμαντικοί φόροι 
εξωτερικοφ. 
 
Οι φόροι ςε επίπεδο Ομίλου κατά το α’ εξάμθνο 2015 ανιλκαν ςε €586, ζναντι €716 τθσ 
προθγοφμενθσ περιόδου παρουςιάηοντασ μείωςθ κατά 18,2% θ οποία οφείλεται κυρίωσ ςτθ μείωςθ 
του αναβαλλόμενου φόρου πακθτικοφ ςε ςχζςθ με τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 λόγω αφξθςθσ τθσ 
φορολογικισ αξίασ των ακινιτων του Ομίλου ςτθ ουμανία.  
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Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου: Το α’ εξάμθνο 2015 ο Πμιλοσ είχε ηθμιζσ περιόδου φψουσ €21.057 ζναντι 
κερδϊν περιόδου φψουσ €109.789 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου. Μθ λαμβανομζνου υπ’ όψιν του 
κακαροφ κζδρουσ / (ηθμιάσ) από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία, για το 
α’ εξάμθνο 2015 τα κζρδθ περιόδου του Ομίλου το α’ εξάμθνο 2015 ανιλκαν ςε ποςό €36.852, ζναντι 
κερδϊν περιόδου ποςοφ €37.564 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου. 
 

ΒΑΙΚΟΙ ΔΕΙΚΣΕ ΜΕΣΡΘΘ ΑΠΟΔΟΣΙΚΟΣΘΣΑ ΚΑΙ ΑΠΟΣΕΛΕΜΑΣΙΚΟΣΘΣΑ 
 

 30.06.2015 31.12.2014 

Δείκτθσ Γενικισ ι Άμεςθσ Ρευςτότθτασ  
(Κυκλοφοροφν ενεργθτικό / Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ) 

2,60x 4,33x 

Δείκτθσ Μόχλευςθσ (Δανειςμόσ / Σφνολο ενεργθτικοφ) 24,5% 20,5% 

LTV (Δάνεια προσ Αξία χαρτοφυλακίου ακινιτων)  27,1% 23,8% 

(Net LTV) *Κακαρά Δάνεια (Δάνεια μείον Ταμειακά Διακζςιμα και 

Ιςοδφναμα) προσ Αξία χαρτοφυλακίου ακινιτων+ 
19,7% 14,9% 

 

Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία (NAV) 30.06.2015 31.12.2014 
   

Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία 1.128.615 1.258.912 

Αρικμόσ Μετοχϊν τζλουσ χριςθσ (ςε χιλ.) 191.298 191.298 
Εςωτερικι Λογιςτικι Αξία (ανά μετοχι) 5,90 6,58 

 
 Από 01.01. ζωσ Μεταβολι 
 30.06.2015 30.06.2014 % 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου (21.057) 109.789  
Ρλζον: Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

21 6  

Ρλζον: Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 14 14  
Ρλζον / Μείον: Κακαρά χρθματοοικονομικά ζξοδα 
/ ζςοδα 

9.672 863  

Ρλζον: Φόροι 586 716  

Κζρδθ προ τόκων, φόρων και αποςβζςεων 
(EBITDA) 

(10.764) 111.388  

    
Ρλζον / Μείον: Κακαρά μθ επαναλαμβανόμενα 
ζξοδα / ζςοδα 

62 (839)  

Ρλζον / Μείον: Κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία 
χρθματοοικονομικϊν μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν 
εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων 

(595) 476  

Μείον / Ρλζον: Κακαρό κζρδοσ / ηθμιά από 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε 
εφλογθ αξία 

57.909 (72.225)  

Αναπροςαρμοςμζνα κζρδθ προ τόκων, φόρων, 
αποςβζςεων και κακαρισ ηθμιάσ από 
αναπροςαρμογι των ακινιτων (Adjusted EBITDA) 

46.612 38.800 20,1% 
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Κεφάλαια από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ Από 01.01. ζωσ Μεταβολι 
 (Funds from Operations – FFO) 30.06.2015 30.06.2014 % 

    
Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου (21.057) 109.789  
Ρλζον: Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

21 6  

Ρλζον: Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 14 14  
Ρλζον / Μείον: Κακαρά μθ επαναλαμβανόμενα 
ζξοδα / ζςοδα 

62 (839)  

Ρλζον / Μείον: Κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία 
χρθματοοικονομικϊν μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν 
εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων 

(595) 476  

Μείον / Ρλζον : Κακαρό κζρδοσ /  ηθμιά από 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε 
εφλογθ αξία 

57.909 (72.225)  

FFO 36.354 37.221 (2,3)% 
 

ΓΕΓΟΝΟΣΑ ΜΕΣΑ ΣΘΝ ΘΜΕΡΟΜΘΝΙΑ ΣΩΝ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΚΑΣΑΣΑΕΩΝ 
 

Σε ςυνζχεια τθσ από 2 Ιουλίου 2015 δεςμευτικισ ςυμφωνίασ, τθν 20 Ιουλίου 2015, ο Πμιλοσ απζκτθςε 
ζνα κτιριο γραφείων και καταςτθμάτων, ςυνολικισ μικτισ επιφάνειασ περίπου 18 χιλ. τ.μ., που 
βρίςκεται ςτθ ϊμθ, Ιταλία ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €45.100. Το ακίνθτο είναι κυρίωσ μιςκωμζνο 
ςτο Ιταλικό Δθμόςιο. Θ ωσ άνω απόκτθςθ ολοκλθρϊκθκε τθν 20 Ιουλίου 2015. 
 
Τα από 6 Αυγοφςτου 2015 Διοικθτικά Συμβοφλια τθσ Απορροφϊμενθσ και τθσ Απορροφϊςασ 
ενζκριναν το ςχζδιο ςφμβαςθσ ςυγχϊνευςθσ (εφεξισ το «Σχζδιο Σφμβαςθσ Συγχϊνευςθσ») δι’ 
απορρόφθςθσ τθσ πρϊτθσ από τθ δεφτερθ (εφεξισ θ «Συγχϊνευςθ») ςφμφωνα με τα άρκρα 69 επ. 
του κ.ν. 2190/1920 και τα αρ. 1-5 του Ν. 2166/1993, ζκαςτοσ όπωσ ιςχφει. 
 
Θ ςχζςθ ανταλλαγισ για τουσ μετόχουσ των ςυγχωνευόμενων εταιρειϊν ζχει ωσ ακολοφκωσ: 
• Κάκε μζτοχοσ τθσ Απορροφϊςασ (εκτόσ τθσ Εταιρείασ) κα ανταλλάςςει 1 κοινι ονομαςτικι μετά 

ψιφου μετοχι ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ εκάςτθ που κατζχει ςτθν Απορροφϊςα, με 
0,591602815 νζεσ κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ τθσ Απορροφϊςασ (όπωσ κα ζχει 
προκφψει από τθ Συγχϊνευςθ) νζασ ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ ζκαςτθ. 

• Κάκε μζτοχοσ τθσ Απορροφϊμενθσ κα ανταλλάςςει 1 κοινι ονομαςτικι μετά ψιφου μετοχι 
ονομαςτικισ αξίασ 4,00 Ευρϊ εκάςτθ που κατζχει ςτθν Απορροφωμζνθ, με 1,334251532 νζεσ 
κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ τθσ Απορροφϊςασ (όπωσ κα ζχει προκφψει από τθ 
Συγχϊνευςθ) νζασ ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ ζκαςτθ. 

• Κάκε μζτοχοσ τθσ Απορροφϊμενθσ κα ανταλλάςςει 1 κοινι εξαγοράςιμθ μετά ψιφου μετοχι 
ονομαςτικισ αξίασ 4,00 Ευρϊ εκάςτθ που κατζχει ςτθν Απορροφϊμενθ, με 1,334251532  νζεσ 
κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ τθσ Απορροφϊςασ (όπωσ κα ζχει προκφψει από τθ 
Συγχϊνευςθ) νζασ ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ ζκαςτθ. 

 
Μετά τθ Συγχϊνευςθ, το μετοχικό κεφάλαιο τθσ νζασ εταιρείασ κα ανζρχεται πλζον ςε €766.484 και 
κα διαιρείται ςε 255.494.534 κοινζσ ονομαςτικζσ μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ εκάςτθ.  
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Τα ανωτζρω τελοφν υπό τθν ζγκριςθ των Γενικϊν Συνελεφςεων των ςυγχωνευόμενων εταιρειϊν και 
υπό τθν ζγκριςθ του Υπουργείου Οικονομίασ Υποδομϊν, Ναυτιλίασ & Τουριςμοφ (Δ/νςθ Ανωνφμων 
Εταιρειϊν και Ρίςτεωσ) ςφμφωνα με το άρκρο 74 του Κ.Ν. 2190/1920 και τθσ Επιτροπισ 
Κεφαλαιαγοράσ ωσ προσ το ςκζλοσ τθσ τροποποίθςθσ του καταςτατικοφ τθσ MIGRE, μετά τθν αφξθςθ 
του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIGRE ςυνεπεία τθσ Συγχϊνευςθσ. 
 
Δεν υπάρχουν άλλα ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων που να αφοροφν ςτον Πμιλο ι τθν Εταιρεία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα 
Δ.Ρ.Χ.Α. 
 

ΤΝΕΧΙΘ ΣΘ ΕΠΙΧΕΙΡΘΜΑΣΙΚΘ ΔΡΑΣΘΡΙΟΣΘΣΑ 
 
Οι ενοποιθμζνεσ και εταιρικζσ ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί με 
βάςθ τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ δραςτθριότθτασ, θ οποία προχποκζτει ότι ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία 
είναι ςε κζςθ να ανταποκρικοφν ςτισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ τουσ ςτο εγγφσ μζλλον. 
Συγκεκριμζνα:  
 
Το α’ εξάμθνο 2015 ο Πμιλοσ είχε ηθμιζσ περιόδου φψουσ €21.057 ζναντι κερδϊν περιόδου φψουσ 
€109.789 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου. Μθ λαμβανομζνου υπ’ όψιν του κακαροφ κζρδουσ / (ηθμιάσ) 
από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία, για το α’ εξάμθνο 2015 τα κζρδθ 
περιόδου του Ομίλου ανιλκαν ςε ποςό €36.852, ζναντι ποςοφ €37.564 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου.  
Επίςθσ, τθν 30 Ιουνίου 2015 θ ςυνολικι αξία του κυκλοφοροφντοσ ενεργθτικοφ του Ομίλου 
υπερβαίνει το ςφνολο των βραχυπρόκεςμων υποχρεϊςεων του Ομίλου κατά €87.962. 
 
Ο Πμιλοσ διατθρεί ςθμαντικοφ φψουσ ςυνζργειεσ με τθν ΕΤΕ, ςτο πλαίςιο μιςκϊςεων ακινιτων 
ιδιοκτθςίασ τθσ Εταιρείασ από τθν ΕΤΕ. Ωςτόςο, ο Πμιλοσ το τελευταίο ζτοσ ζχει προχωριςει ςε 
επενδφςεισ οι οποίεσ ςυνζβαλαν ςτθ διαςπορά του χαρτοφυλακίου των ακινιτων του Ομίλου. Ωσ 
αποτζλεςμα, τα ζςοδα από μιςκϊματα για τθν εξαμθνιαία περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 
από τθν ΕΤΕ ανιλκαν ςε €34.203, ιτοι 62,3% ζναντι €34.416 (81,9%) του α’ εξαμινου του 2014. 
 
Ραρά τισ δυςμενείσ τρζχουςεσ οικονομικζσ ςυνκικεσ θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι ο Πμιλοσ κα ςυνεχίςει 
απρόςκοπτα τθ δραςτθριότθτά του και ότι τα ζςοδα και τα διακζςιμα του Ομίλου είναι επαρκι για να 
καλφψουν τθν εξυπθρζτθςθ του δανειςμοφ και τθν πλθρωμι των λειτουργικϊν του εξόδων ςτο εγγφσ 
μζλλον. 

 
υμπζραςμα για τθ ςυνζχιςθ τθσ επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ: 
 
Λαμβάνοντασ υπ’ όψιν τα ανωτζρω, θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι δεν τίκεται κζμα ςυνζχιςθσ τθσ 
επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ και για το λόγο αυτό ςυνζταξε τισ ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ 
οικονομικζσ τθσ καταςτάςεισ με βάςθ τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ επιχειρθματικισ τθσ 
δραςτθριότθτασ. 

 
ΠΡΟΟΠΣΙΚΕ 
 

Κατά το 2014 ςθμειϊκθκε αυξθμζνθ επενδυτικι δραςτθριότθτα ςε χαρτοφυλάκια ακινιτων με 
επενδυτικά χαρακτθριςτικά ανάλογα με αυτά των ακινιτων του Ομίλου μασ.  Εντόσ του α’ εξαμινου 
του 2015, λόγω των τρεχουςϊν ςυνκθκϊν που επικρατοφν ςτθν Ελλθνικι αγορά, οι ρυκμοί των 
περιςςοτζρων επενδυτικϊν ι αναπτυξιακϊν ζργων υποδομισ ζχουν επιβραδυνκεί ι ματαιωκεί και 
υπάρχει ζνασ πολφ περιοριςμζνοσ αρικμόσ πραγματοποιθκειςϊν ςυναλλαγϊν. Θ επικείμενθ ςφναψθ 
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ςυμφωνίασ με τον Ευρωπαϊκό Μθχανιςμό Στθρίξεωσ αποτελεί ζνα ςθμαντικό βιμα για τον 
περιοριςμό τθσ αβεβαιότθτασ και τθν αποκατάςταςθ του κλίματοσ εμπιςτοςφνθσ και δφναται να 
αποτελζςει ευκαιρία επανεκκινιςεωσ τθσ ελλθνικισ οικονομίασ. Θεωροφμε πωσ, μόλισ οι ςυνκικεσ 
το επιτρζψουν, θ δυναμικι τθσ αγοράσ ακίνθτθσ περιουςίασ κα προςελκφςει και πάλι το ενδιαφζρον 
των επενδυτϊν. 
 
Τα ζςοδα από μιςκϊματα του Ομίλου για το β’ εξάμθνο του 2015 αναμζνεται να παρουςιάςουν 
περαιτζρω αφξθςθ ςε ςχζςθ με το α’ εξάμθνο κυρίωσ λόγω των νζων επενδφςεων ςε ακίνθτθ 
περιουςία του Ομίλου που πραγματοποιικθκαν εντόσ του α’ εξαμινου του 2015. 
 
Με τθν ολοκλιρωςθ τθσ αντίςτροφθσ ςυγχϊνευςθσ με τθ κυγατρικι MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ., 
αναμζνεται θ ειςαγωγι των μετοχϊν τθσ Εταιρείασ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν εντόσ του 2015. Μόλισ 
οι ςυνκικεσ τθσ αγοράσ το επιτρζψουν, θ Εταιρεία μασ κα εξετάςει τθ δυνατότθτα άντλθςθσ 
κεφαλαίων από τθν αγορά με ςκοπό τθν περαιτζρω ανάπτυξθ του χαρτοφυλακίου τθσ και τθν 
επίτευξθ των ςτόχων τθσ, οι οποίοι περιλαμβάνουν τθ δυνατότθτα διεφρυνςθσ του υφιςτάμενου, 
υψθλισ ποιότθτασ, χαρτοφυλακίου και τθ βελτίωςθ τθσ μιςκωτικισ και γεωγραφικισ διαςποράσ τθσ 
με τελικό ςτόχο τθν περαιτζρω δθμιουργία αξίασ για τουσ μετόχουσ τθσ.  

 
ΘΜΑΝΣΙΚΟΙ ΚΙΝΔΤΝΟΙ 

 
Μεταβολζσ ςτισ αξίεσ των ακινιτων (κίνδυνοσ τιμϊν) 
 
Ο Πμιλοσ εκτίκεται ςε κίνδυνο από τθν μεταβολι τθσ αξίασ των ακινιτων και μιςκωμάτων θ οποία 
μπορεί να προζρχεται: α) από τισ εξελίξεισ τθσ κτθματαγοράσ ςτθν οποία δραςτθριοποιείται ο Πμιλοσ, 
β) από τα χαρακτθριςτικά των ακινιτων ιδιοκτθςίασ του και γ) από γεγονότα που αφοροφν τουσ 
υφιςτάμενουσ μιςκωτζσ του Ομίλου. Ο Πμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςθ του ςτον κίνδυνο αυτό, 
κακϊσ θ πλειοψθφία των μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε μακροπρόκεςμεσ λειτουργικζσ 
μιςκϊςεισ με μιςκωτζσ υψθλισ πιςτολθπτικισ ικανότθτασ για διάρκεια που κυμαίνεται μεταξφ 20 και 
25 ετϊν, ενϊ για τθν πλειοψθφία των μιςκϊςεων οι ετιςιεσ αναπροςαρμογζσ των μιςκωμάτων 
ςυνδζονται με τον Δείκτθ Τιμϊν Καταναλωτι πλζον περικωρίου 1,0%.  
 
Ο Πμιλοσ διζπεται από κεςμικό πλαίςιο (Ν. 2778/1999), ςφμφωνα με το οποίο: α) απαιτείται 
περιοδικι αποτίμθςθ των ακινιτων του Ομίλου από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, β) απαιτείται αποτίμθςθ 
τθσ αξίασ των ακινιτων προ απόκτθςθσ ι προ πϊλθςθσ από ανεξάρτθτο εκτιμθτι, γ) επιτρζπεται θ 
ανζγερςθ, αποπεράτωςθ ι επιςκευι ακινιτων εφόςον τα ςχετικά κόςτθ δεν ξεπερνοφν το 40,0% τθσ 
τελικισ εμπορικισ αξίασ μετά τθν ολοκλιρωςθ των ζργων και δ) απαγορεφεται θ αξία κάκε ακινιτου 
να υπερβαίνει το 25,0% τθσ αξίασ του χαρτοφυλακίου ακινιτων. Το κακεςτϊσ αυτό ςυμβάλλει 
ςθμαντικά ςτθν αποφυγι ι/και ςτθν ζγκαιρθ αντιμετϊπιςθ των ςχετικϊν κινδφνων. 
 
Ωσ προσ τθν επίδραςθ των τρεχουςϊν οικονομικϊν εξελίξεων ςε ςχζςθ με τισ αξίεσ των ακινιτων 
οράτε τθ ςχετικι αναφορά μασ ςτο κεφάλαιο «Θ Οικονομικι Θζςθ και Χρθματοοικονομικι Επίδοςθ 
του Ομίλου», παράγραφοσ για το «Κακαρό κζρδοσ / (ηθμία) από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε 
εφλογθ αξία» τθσ παροφςασ ζκκεςθσ. 
 
Επιςφάλειεσ από μιςκωτζσ (πιςτωτικόσ κίνδυνοσ) 
 
Ο πιςτωτικόσ κίνδυνοσ αφορά περιπτϊςεισ ακζτθςθσ υποχρζωςθσ αντιςυμβαλλομζνων να 
εκπλθρϊςουν τισ ςυναλλακτικζσ τουσ υποχρεϊςεισ. Ο Πμιλοσ ζχει ςυγκεντρϊςεισ πιςτωτικοφ 
κινδφνου αναφορικά με τα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα και τισ απαιτιςεισ από μιςκϊματα 
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που προζρχονται από ςυμβόλαια λειτουργικισ μίςκωςθσ ακίνθτθσ περιουςίασ. Δεν αναμζνονται 
ςθμαντικζσ ηθμίεσ κακϊσ οι ςυμφωνίεσ μίςκωςθσ ακινιτων πραγματοποιοφνται με πελάτεσ - 
μιςκωτζσ με επαρκι πιςτολθπτικι ικανότθτα. 
 
Πλθκωριςτικόσ κίνδυνοσ 
 
Θ αβεβαιότθτα για τθ πραγματικι αξία των επενδφςεων του Ομίλου από ενδεχόμενθ ςθμαντικι 
αφξθςθ του πλθκωριςμοφ ςτο μζλλον. Ο Πμιλοσ ελαχιςτοποιεί τθν ζκκεςι του ςτον πλθκωριςτικό 
κίνδυνο κακϊσ θ πλειοψθφία των μιςκωτθρίων του Ομίλου αφορά ςε μακροπρόκεςμεσ λειτουργικζσ 
μιςκϊςεισ με τουσ μιςκωτζσ για διάρκεια που κυμαίνεται μεταξφ 20 και 25 ετϊν, ενϊ για τθν 
πλειοψθφία των μιςκϊςεων οι ετιςιεσ αναπροςαρμογζσ των μιςκωμάτων ςυνδζονται με τον Δείκτθ 
Τιμϊν Καταναλωτι πλζον περικωρίου 1,0%. 
 
Κίνδυνοσ ταμειακϊν ροϊν και κίνδυνοσ μεταβολϊν εφλογθσ αξίασ λόγω μεταβολισ των επιτοκίων 
 
Ο Πμιλοσ ζχει ςτο ενεργθτικό του ςθμαντικά ζντοκα ςτοιχεία που περιλαμβάνουν κατακζςεισ όψεωσ 
και βραχυπρόκεςμεσ τραπεηικζσ κατακζςεισ. Επίςθσ, ο Πμιλοσ ζχει ςτο πακθτικό του δανειακζσ 
υποχρεϊςεισ. Ο Πμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν 
αγορά και τα οποία επθρεάηουν τθν χρθματοοικονομικι του κζςθ, κακϊσ και τισ ταμειακζσ του ροζσ. 
Το κόςτοσ δανειςμοφ δφναται να αυξάνεται ωσ αποτζλεςμα τζτοιων αλλαγϊν και να δθμιουργοφνται 
ηθμιζσ ι να μειϊνεται κατά τθν εμφάνιςθ απρόοπτων γεγονότων. Για τθ μείωςθ τθσ ζκκεςθσ του 
Ομίλου ςε διακυμάνςεισ των επιτοκίων λόγω των μακροπρόκεςμων δανειακϊν υποχρεϊςεων, οι 
θμερομθνίεσ αναπροςαρμογισ των επιτοκίων περιορίηονται βάςει ςφμβαςθσ ςτθ μζγιςτθ περίοδο 
των τριϊν μθνϊν. 
 
Κίνδυνοσ ρευςτότθτασ 
 
Ο υφιςτάμενοσ ι μελλοντικόσ κίνδυνοσ για τα κζρδθ και το κεφάλαιο που απορρζει από τθν 
αδυναμία του Ομίλου να ειςπράξει λθξιπρόκεςμεσ οφειλζσ χωρίσ να υποςτεί ςθμαντικζσ απϊλειεσ.  
Ο Πμιλοσ εξαςφαλίηει τθν απαιτοφμενθ ρευςτότθτα εγκαίρωσ ϊςτε να ικανοποιιςει εμπρόκεςμα τισ 
υποχρεϊςεισ του, μζςω τθσ τακτικισ παρακολοφκθςθσ των αναγκϊν ρευςτότθτασ και των 
ειςπράξεων των οφειλϊν από τουσ μιςκωτζσ και τθσ ςυνετισ διαχείριςθσ των διακεςίμων. Θ 
ρευςτότθτα του Ομίλου παρακολουκείται από τθ Διοίκθςθ ςε τακτά χρονικά διαςτιματα.  
 
Διαχείριςθ κεφαλαιουχικοφ κινδφνου 
 
Ο ςκοπόσ του Ομίλου κατά τθ διαχείριςθ των κεφαλαίων είναι θ διαςφάλιςθ τθσ ικανότθτάσ του να 
ςυνεχίςει τθ δραςτθριότθτά του ϊςτε να εξαςφαλίηει τισ αποδόςεισ για τουσ μετόχουσ και τα οφζλθ 
των λοιπϊν μερϊν τα οποία ςχετίηονται με τον Πμιλο και να διατθρεί μία βζλτιςτθ κεφαλαιακι 
διάρκρωςθ. Σφμφωνα με τθν κοινι πρακτικι του κλάδου ςτθν Ελλάδα, θ εξζλιξθ τθσ κεφαλαιακισ 
διάρκρωςθσ του Ομίλου παρακολουκείται με τον δείκτθ μόχλευςθσ (debt ratio ι gearing ratio). Ο 
δείκτθσ υπολογίηεται διαιρϊντασ τα ςυνολικά δάνεια προσ το ςφνολο ενεργθτικοφ, όπωσ 
εμφανίηονται ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ. Το νομικό κακεςτϊσ που διζπει τισ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ςτθν 
Ελλάδα επιτρζπει ςτισ Ελλθνικζσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. τθ ςφναψθ δανείων και παροχι πιςτϊςεων ςε αυτζσ με 
ποςά που ςτο ςφνολό τουσ δεν υπερβαίνουν το 75,0% του ενεργθτικοφ τουσ, για τθν απόκτθςθ και 
αξιοποίθςθ ακινιτων. Στόχοσ τθσ Διοίκθςθσ του Ομίλου είναι θ βελτιςτοποίθςθ των κεφαλαίων του 
Ομίλου μζςω τθσ ςωςτισ διαχείριςθσ των πιςτϊςεων του.  
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Ραρακάτω παρουςιάηεται ο δείκτθσ μόχλευςθσ κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 και 31 Δεκεμβρίου 2014.  
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 380.583 335.675 243.750 238.554 

Σφνολο ενεργθτικοφ 1.552.213 1.636.702 1.375.581 1.490.896 
Δείκτθσ μόχλευςθσ 24,5% 20,5% 17,7% 16,0% 

 
 
Εξωτερικοί παράγοντεσ και διεκνείσ επενδφςεισ 

 
Ο Πμιλοσ ζχει επενδφςεισ ςε Ιταλία, ουμανία και Βουλγαρία. Εξωτερικοί παράγοντεσ που ενδζχεται 
να επθρεάςουν τισ ςχετικζσ επενδφςεισ είναι θ πολιτικι και οικονομικι αςτάκεια, κακϊσ και αλλαγζσ 
ςτο φορολογικό πλαίςιο που διζπει τισ επενδφςεισ ςε ακίνθτα ςτισ ωσ άνω χϊρεσ. 

 
ΤΝΑΛΛΑΓΕ ΜΕ ΤΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΜΕΡΘ 
 
Πλεσ οι ςυναλλαγζσ με τα ςυνδεδεμζνα μζρθ ζχουν διενεργθκεί βάςει τθσ αρχισ των ίςων 
αποςτάςεων (ςφμφωνα με τουσ ςυνικεισ εμπορικοφσ όρουσ για αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ με τρίτουσ). 
Οι ςθμαντικζσ ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ, όπωσ ορίηονται από το Δ.Λ.Ρ. 24, περιγράφονται 
αναλυτικά ςτθ Σθμείωςθ 24 τθσ Ενδιάμεςθσ Συνοπτικισ Χρθματοοικονομικισ Ρλθροφόρθςθσ για τθν 
εξαμθνιαία περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015. 
 
 

Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 
 

Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ 
 
 

Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ 
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Ζκκεςθ Επιςκόπθςθσ Ενδιάμεςθσ Χρθματοοικονομικισ Πλθροφόρθςθσ 

 
Ρροσ τουσ μετόχουσ τθσ Εταιρείασ 

«Εκνικι Πανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Περιουςία» 
 
 

Ειςαγωγι 

Επιςκοπιςαμε τθ ςυνθμμζνθ ςυνοπτικι εταιρικι και ενοποιθμζνθ κατάςταςθ χρθματοοικονομικισ 
κζςθσ τθσ Εταιρείασ «Εκνικι Ρανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία» (θ 
«Εταιρεία») και των κυγατρικϊν τθσ (ο «Πμιλοσ») τθσ 30θσ Ιουνίου 2015 και τισ ςχετικζσ ςυνοπτικζσ 

εταιρικζσ και ενοποιθμζνεσ καταςτάςεισ αποτελεςμάτων και ςυνολικϊν εςόδων, μεταβολϊν ιδίων 
κεφαλαίων και ταμειακϊν ροϊν τθσ εξάμθνθσ περιόδου που ζλθξε αυτιν τθν θμερομθνία, κακϊσ και 
τισ επιλεγμζνεσ επεξθγθματικζσ ςθμειϊςεισ, που ςυνκζτουν τθν ενδιάμεςθ ςυνοπτικι 
χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ. Θ Διοίκθςθ ζχει τθν ευκφνθ για τθν κατάρτιςθ και παρουςίαςθ 
αυτισ τθσ ενδιάμεςθσ ςυνοπτικισ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ, ςφμφωνα με τα Διεκνι 
Ρρότυπα Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ, όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι Ζνωςθ 
και εφαρμόηονται ςτθν Ενδιάμεςθ Χρθματοοικονομικι Αναφορά (Διεκνζσ Λογιςτικό Ρρότυπο «ΔΛΡ» 
34). Δικι μασ ευκφνθ είναι θ ζκφραςθ ενόσ ςυμπεράςματοσ επί αυτισ τθσ ενδιάμεςθσ ςυνοπτικισ 
χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ με βάςθ τθν επιςκόπθςι μασ. 

 
Εφροσ Επιςκόπθςθσ 

Διενεργιςαμε τθν επιςκόπθςι μασ ςφμφωνα με το Διεκνζσ Ρρότυπο Επιςκόπθςθσ 2410 «Επιςκόπθςθ 
Ενδιάμεςθσ Χρθματοοικονομικισ Ρλθροφόρθςθσ που διενεργείται από τον Ανεξάρτθτο Ελεγκτι τθσ 
Οντότθτασ». Θ επιςκόπθςθ τθσ ενδιάμεςθσ χρθματοοικονομικισ πλθροφόρθςθσ ςυνίςταται ςτθ 
διενζργεια διερευνθτικϊν ερωτθμάτων κυρίωσ προσ πρόςωπα που είναι υπεφκυνα για 
χρθματοοικονομικά και λογιςτικά κζματα και ςτθν εφαρμογι αναλυτικϊν και άλλων διαδικαςιϊν 
επιςκόπθςθσ. Το εφροσ τθσ επιςκόπθςθσ είναι ουςιωδϊσ μικρότερο από αυτό του ελζγχου που 
διενεργείται ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα Ελζγχου και ςυνεπϊσ, δε μασ δίδει τθ δυνατότθτα να 
αποκτιςουμε τθ διαςφάλιςθ ότι ζχουν περιζλκει ςτθν αντίλθψι μασ όλα τα ςθμαντικά κζματα τα 
οποία κα μποροφςαν να εντοπιςτοφν ςε ζναν ζλεγχο. Κατά ςυνζπεια, με τθν παροφςα δεν 
διατυπϊνουμε γνϊμθ ελζγχου. 
  
υμπζραςμα 

Με βάςθ τθ διενεργθκείςα επιςκόπθςθ, δεν ζχει περιζλκει ςτθν αντίλθψι μασ οτιδιποτε κα μασ 
οδθγοφςε ςτο ςυμπζραςμα ότι θ ςυνθμμζνθ ενδιάμεςθ ςυνοπτικι χρθματοοικονομικι 
πλθροφόρθςθ δεν ζχει καταρτιςκεί, από κάκε ουςιϊδθ άποψθ, ςφμφωνα με το ΔΛΡ 34. 

 
Ζμφαςθ Θζματοσ 

Εφιςτοφμε τθν προςοχι ςασ ςτθ ςθμείωςθ 2.4 τθσ ενδιάμεςθσ ςυνοπτικισ χρθματοοικονομικισ 
πλθροφόρθςθσ, όπου γίνεται αναφορά ςτισ ιδιάηουςεσ οικονομικζσ ςυνκικεσ που επικρατοφν ςτθν 
Ελλάδα και ςτισ ενδεχόμενεσ επιπτϊςεισ τουσ ςτθν αποτίμθςθ των επενδυτικϊν ακινιτων του 
Ομίλου. Στο ςυμπζραςμά μασ δε διατυπϊνεται επιφφλαξθ ςε ςχζςθ με το κζμα αυτό. 
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Άλλο Θζμα 

Θ μθ ειςθγμζνθ Εταιρεία Εκνικι Ρανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία, κατά 
τθ ςφνταξθ των ενδιάμεςων ςυνοπτικϊν ενοποιθμζνων και εταιρικϊν οικονομικϊν καταςτάςεων 
ςυμπεριζλαβε ζκκεςθ διαχείριςθσ Διοικθτικοφ Συμβουλίου κατά τα οριηόμενα ςτο άρκρο 5 του Ν. 
3556/2007 επί τθσ οποίασ δεν εντοπίςτθκε οποιαδιποτε αςυνζπεια ι αναντιςτοιχία με τθ ςυνθμμζνθ 
ενδιάμεςθ ςυνοπτικι χρθματοοικονομικι πλθροφόρθςθ.  

 
 
 

Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 
 

Θ Ορκωτόσ Ελεγκτισ Λογιςτισ  
 
 
 
 
 

Μπεάτε άντουλφ 
Α.Μ. ΣΟΕΛ 37541 

 
  

Χατηθπαφλου Σοφιανόσ & Καμπάνθσ ΑΕ 
Ορκωτοί Ελεγκτζσ & Επιχειρθματικοί Σφμβουλοι 

Φραγκοκκλθςιάσ 3α & Γρανικοφ 
151 25 Μαροφςι 

Α.Μ. ΣΟΕΛ Εταιρείασ 120 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Κατάςταςθ Οικονομικισ Θζςθσ 
30 Ιουνίου 2015 
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Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
15 

 

  Όμιλοσ Εταιρεία 
 θμείωςθ 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ      
Μθ κυκλοφοροφν ενεργθτικό      
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα 5 1.400.506 1.407.659 1.037.875 1.081.049 
Συμμετοχι ςε κυγατρικζσ  - - 260.157 210.091 
Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία  3.362 4.334 1.741 1.698 
Άυλα περιουςιακά ςτοιχεία  202 216 202 216 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ απαιτιςεισ  5.064 11.737 5.055 11.729 
 

 1.409.134 1.423.946 1.305.030 1.304.783 

Κυκλοφοροφν ενεργθτικό      
Εμπορικζσ και λοιπζσ απαιτιςεισ 9 39.372 87.118 59.630 178.920 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 10 103.707 125.638 10.921 7.193 

  143.079 212.756 70.551 186.113 

φνολο ενεργθτικοφ  1.552.213 1.636.702 1.375.581 1.490.896 
      

ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ      
Μετοχικό Κεφάλαιο 11 765.193 765.193 765.193 765.193 
Υπζρ το άρτιο 11 15.890 15.890 15.890 15.890 
Αποκεματικά 12 333.631 326.953 333.313 326.917 
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) εισ νζον  14.067 151.038 1.832 127.909 

Κδια κεφάλαια μετόχων Εταιρείασ  1.128.781 1.259.074 1.116.228 1.235.909 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ  1.203 1.362 - - 

φνολο ιδίων κεφαλαίων  1.129.984 1.260.436 1.116.228 1.235.909 
      

ΠΑΘΘΣΙΚΟ      
Μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ      
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 13 363.492 320.054 230.868 230.054 
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ 
λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία 

 254 251 85 85 

Υποχρεϊςεισ από αναβαλλόμενουσ 
φόρουσ  

 
206 382 - - 

Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ 14 3.160 6.497 319 319 
  367.112 327.184 231.272 230.458 
      

Βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ      
Ρρομθκευτζσ και λοιπζσ υποχρεϊςεισ 16 34.485 29.553 14.567 15.393 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ 13 17.091 15.621 12.882 8.500 
Ραράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 15 2.722 3.042 - - 
Τρζχουςεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ  819 866 632 636 
  55.117 49.082 28.081 24.529 
φνολο πακθτικοφ  422.229 376.266 259.353 254.987 
φνολο ιδίων κεφαλαίων και 
πακθτικοφ 

 
1.552.213 1.636.702 1.375.581 1.490.896 

 

Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 
 

Ο Ρρόεδροσ του Δ.Σ. Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
  

 

 
 

 

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 



Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων 
για τθν περίοδο που ζλθξε 30 Ιουνίου 2015 

 
 

Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
16 

 

 

  Όμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 θμείωςθ 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Κφκλοσ εργαςιϊν      
Ζςοδα από μιςκϊματα  54.907 42.029 44.879 35.884 

  54.907 42.029 44.879 35.884 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι 
των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

5 (57.909) 72.225 (43.174) 67.815 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

17 (6.141) (2.691) (4.366) (2.143) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ 18 (1.036) (228) (814) (228) 
Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

 (21) (6) (6) (6) 

Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων  (14) (14) (14) (14) 
Κακαρι μεταβολι χρθματοοικονομικϊν 
μζςων προςδιοριςμζνων ςτθν εφλογθ αξία 
μζςω αποτελεςμάτων 

15 595 (476) - - 

Λοιπά ζςοδα  302 954 1.650 - 
Λοιπά ζξοδα 19 (1.482) (425) (909) (329) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)  (10.799) 111.368 (2.754) 100.979 
      
Ζςοδα από τόκουσ  153 1.806 107 1.806 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα  (9.825) (2.669) (7.040) (67) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων  (20.471) 110.505 (9.687) 102.718 
      
Φόροι  21 (586) (716) (632) (635) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου  (21.057) 109.789 (10.319) 102.083 

      
Αναλογοφντα ςε:      
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν  (142) - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ  (20.915) 109.789 (10.319) 102.083 

      
Κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι (εκφραςμζνα ςε 
€ ανά μετοχι) - Βαςικά και απομειωμζνα 

22 (0,109) 0,597 (0,054) 0,555 

 
Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 

 

Ο Ρρόεδροσ του Δ.Σ. Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 



Κατάςταςθ Συνολικϊν Εςόδων 
για τθν περίοδο που ζλθξε 30 Ιουνίου 2015 

 
 

Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
17 

 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
     
Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου (21.057) 109.789 (10.319) 102.083 

     
Λοιπά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα):     
τοιχεία τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα: 

    

Συναλλαγματικζσ διαφορζσ (14) - - - 
φνολο ςτοιχείων τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν 
να μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα 

(14) - - - 

Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου (14) - - - 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) περιόδου (21.071) 109.789 (10.319) 102.083 

     
Αναλογοφντα ςε:     
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν (142) - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ (20.929) 109.789 (10.319) 102.083 

 
Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 

 

Ο Ρρόεδροσ του Δ.Σ. Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 
 
 

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 
 
 



Κατάςταςθ Αποτελεςμάτων 
για τθν τρίμθνθ περίοδο που ζλθξε 30 Ιουνίου 2015 

 
 

Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
18 

 

 

  Όμιλοσ Εταιρεία 
  Από 01.04. ζωσ Από 01.04. ζωσ 
 θμείωςθ 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Κφκλοσ εργαςιϊν      
Ζςοδα από μιςκϊματα  27.607 22.280 22.435 18.559 

  27.607 22.280 22.435 18.559 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε 
ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 

 (58.824) 72.253 (41.472) 67.843 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε 
ακίνθτα 

 (3.190) (1.935) (2.425) (1.506) 

Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ  (440) (105) (360) (105) 
Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων 
περιουςιακϊν ςτοιχείων 

 (8) (3) (3) (3) 

Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων  (7) (7) (7) (7) 
Κακαρι μεταβολι χρθματοοικονομικϊν 
μζςων προςδιοριςμζνων ςτθν εφλογθ αξία 
μζςω αποτελεςμάτων 

 260 (170) - - 

Λοιπά ζςοδα  97 81 - - 
Λοιπά ζξοδα  (914) (199) (584) (114) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)  (35.419) 92.195 (22.416) 84.667 
      
Ζςοδα από τόκουσ  63 658 47 658 
Χρθματοοικονομικά ζξοδα  (5.126) (1.536) (3.522) (61) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων  (40.482) 91.317 (25.891) 85.264 
      
Φόροι   (262) (374) (310) (333) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου  (40.744) 90.943 (26.201) 84.931 

      
Αναλογοφντα ςε:      
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν  (63) - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ  (40.681) 90.943 (26.201) 84.931 

      
Κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι (εκφραςμζνα 
ςε € ανά μετοχι) - Βαςικά και απομειωμζνα 

 (0,213) 0,494 (0,137) 0,462 

 
Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 

 

Ο Ρρόεδροσ του Δ.Σ. Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 



 Κατάςταςθ Συνολικϊν Εςόδων 
για τθν τρίμθνθ περίοδο που ζλθξε 30 Ιουνίου 2015 

 
 

Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
19 

 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.04. ζωσ Από 01.04. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
     
Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου (40.744) 90.943 (26.201) 84.931 

     
Λοιπά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα):     
τοιχεία τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν να 
μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα: 

    

Συναλλαγματικζσ διαφορζσ 101 - - - 
φνολο ςτοιχείων τα οποία μεταγενζςτερα μποροφν 
να μεταφερκοφν ςτα αποτελζςματα 

101 - - - 

Λοιπά ςυνολικά ζςοδα περιόδου 101 - - - 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) περιόδου (40.643) 90.943 (26.201) 84.931 

     
Αναλογοφντα ςε:     
Μετόχουσ μθ ελεγχουςϊν ςυμμετοχϊν (59) - - - 
Μετόχουσ τθσ Εταιρείασ (40.584) 90.943 (26.201) 84.931 

 
Ακινα, 12 Αυγοφςτου 2015 

 

Ο Ρρόεδροσ του Δ.Σ. Ο Διευκφνων Σφμβουλοσ 
Ο Γενικόσ  Διευκυντισ 

Οικονομικϊν & Εργαςιϊν 
Ο Αναπλθρωτισ 

Οικονομικόσ Διευκυντισ 
   

 
 
 

 
 
 

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ Θθρεςία Μεςςάρθ Άννα Χαλκιαδάκθ 
 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων – Πμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 

 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
20 

 

 

  Αναλογοφντα ςε μετόχουσ τθσ Εταιρείασ   

 θμείωςθ Μετοχικό 
κεφάλαιο 

Διαφορά από 
ζκδοςθ μετοχϊν 

υπζρ το άρτιο 

 
Αποκεματικά 

Κζρδθ 
εισ νζον 

φνολο Μθ 
ελζγχουςεσ 
ςυμμετοχζσ 

φνολο 

Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2014  735.712 - 326.973 (26.502) 1.036.183 - 1.036.183 
Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου  - - - - - - - 
Κζρδθ περιόδου  - - - 109.789 109.789 - 109.789 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα μετά από 
φόρουσ 

 
- - - 109.789 109.789 - 109.789 

Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ 
κεφαλαίου 

 
- - - (16) (16) - (16) 

Τπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2014  735.712 - 326.973 83.271 1.145.956 - 1.145.956 
Κινιςεισ μζχρι τθν 31 Δεκεμβρίου 2014  29.481 15.890 (20) 67.767 113.118 1.362 114.480 

Τπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2014  765.193 15.890 326.953 151.038 1.259.074 1.362 1.260.436 

         
Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2015  765.193 15.890 326.953 151.038 1.259.074 1.362 1.260.436 
Λοιπά ςυνολικά ζξοδα περιόδου  - - (14) - (14) - (14) 
Ηθμιζσ περιόδου  - - - (20.915) (20.915) (142) (21.057) 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζξοδα μετά από 
φόρουσ  

 
- - (14) (20.915) (20.929) (142) (21.071) 

Απόκτθςθ κυγατρικισ  - - - (2) (2) (17) (19) 
Μεταφορά ςε αποκεματικά  - - 6.692 (6.692) - - - 
Μερίςματα χριςθσ 2014 20 - - - (109.362) (109.362) - (109.362) 

Τπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2015  765.193 15.890 333.631 14.067 1.128.781 1.203 1.129.984 



Κατάςταςθ Μεταβολϊν Ιδίων Κεφαλαίων – Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 

 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
21 

 

 
 

       
 θμείωςθ Μετοχικό 

κεφάλαιο 
Διαφορά από 

ζκδοςθ μετοχϊν 
υπζρ το άρτιο 

Αποκεματικά Κζρδθ εισ 
νζον 

φνολο 

Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2014  735.712 - 326.973 (32.135) 1.030.550 
Κζρδθ περιόδου  - - - 102.083 102.083 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) μετά από 
φόρουσ 

 - - - 102.083 102.083 

Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου  - - - (16) (16) 
Τπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2014  735.712 - 326.973 69.932 1.132.617 
Κινιςεισ μζχρι τθν 31 Δεκεμβρίου 2014  29.481 15.890 (56) 57.977 103.292 

Τπόλοιπο τθν 31 Δεκεμβρίου 2014  765.193 15.890 326.917 127.909 1.235.909 
       

Τπόλοιπο τθν 1 Ιανουαρίου 2015  765.193 15.890 326.917 127.909 1.235.909 
Ηθμιζσ περιόδου  - - - (10.319) (10.319) 
υγκεντρωτικά ςυνολικά ζςοδα / (ζξοδα) μετά από 
φόρουσ 

 - - - (10.319) (10.319) 

Μεταφορά ςε αποκεματικά  - - 6.396 (6.396) - 
Μερίςματα χριςθσ 2014 20 - - - (109.362) (109.362) 

Τπόλοιπο τθν 30 Ιουνίου 2015  765.193 15.890 333.313 1.832 1.116.228 



Κατάςταςθ Ταμειακϊν οϊν - Πμιλοσ 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 

 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
22 

 

 

 Από 01.01. ζωσ  
 30.06.2015 30.06.2014 
Σαμειακζσ Ροζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ   
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) προ φόρων (20.471) 110.505 
Προςαρμογζσ για:   
- Ρροβλζψεισ για παροχζσ ςτο προςωπικό 3 2 
- Λοιπζσ προβλζψεισ 140 - 
- Λοιπά κζρδθ (97) (839) 
- Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 21 6 
- Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 14 14 
- Κακαρό (κζρδοσ) / ηθμιά από τθν αναπροςαρμογι των επενδφςεων 

ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
59.909 (72.225) 

- Ζςοδα από τόκουσ (153) (1.806) 
- Χρθματοοικονομικά ζξοδα 9.825 2.669 
- Κακαρι μεταβολι ςτθν εφλογθ αξία χρθματοοικονομικϊν μζςων 

προςδιοριςμζνα ςτθν εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων 
(595) 475 

Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ   
- (Αφξθςθ) / Μείωςθ απαιτιςεων (10.577) 405 
- Αφξθςθ υποχρεϊςεων 1.604 1.563 

Ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 37.623 40.769 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα (7.904) (2.669) 
Καταβλθκείσ φόροσ  (809) (782) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 28.910 37.318 
   

Σαμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ   
Αγορζσ επενδφςεων ςε ακίνθτα (38.615) (121.541) 
Μεταγενζςτερα κεφαλαιουχικά ζξοδα για επενδφςεισ ςε ακίνθτα (49) (7) 
Ρροκαταβολζσ για τθν απόκτθςθ ακινιτων επζνδυςθσ και κυγατρικϊν 
εξωτερικοφ 

(36) - 

Αγορζσ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων (18) (25) 
Απόκτθςθ κυγατρικϊν (εκτόσ ταμειακϊν διακεςίμων και ιςοδυνάμων 
που αποκτικθκαν) 

(4.400) (36.589) 

Τόκοι ειςπραχκζντεσ 165 1.806 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ (42.953) (156.356) 
   

Σαμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ   
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου - (16) 
Ειςπράξεισ από ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων και λοιπϊν δανειακϊν 
υποχρεϊςεων 

79.400 - 

Ζξοδα ςχετιηόμενα με ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων και λοιπϊν 
δανειακϊν υποχρεϊςεων 

(1.163) - 

Αποπλθρωμι δανειακϊν υποχρεϊςεων (34.918) (3.329) 
Απόκτθςθ επιπλζον ςυμμετοχισ ςε κυγατρικζσ (17) - 
Μερίςματα πλθρωκζντα (51.193) - 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ (7.891) (3.345) 
   

Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα  (21.934) (122.383) 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου 125.638 158.291 
Επίπτωςθ ςυναλλαγματικϊν διαφορϊν ςτο ταμείο και τα ταμειακά 
διακζςιμα 

3 - 

Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα τζλουσ περιόδου 103.707 35.908 



Κατάςταςθ Ταμειακϊν οϊν - Εταιρεία 
για τθν περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 
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 Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 
Σαμειακζσ Ροζσ από Λειτουργικζσ Δραςτθριότθτεσ   
Κζρδθ / (Ηθμιζσ) προ φόρων (9.687) 102.718 
Προςαρμογζσ για:   
- Ρροβλζψεισ για παροχζσ ςτο προςωπικό - 1 
- Αποςβζςεισ ενςϊματων παγίων περιουςιακϊν ςτοιχείων 6 6 
- Αποςβζςεισ άυλων περιουςιακϊν ςτοιχείων 14 14 
- Κακαρι ηθμιά / (κζρδοσ) από τθν αναπροςαρμογι των επενδφςεων 

ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία 
43.174 (67.815) 

- Ζςοδα από τόκουσ (107) (1.806) 
- Χρθματοοικονομικά ζξοδα 7.040 67 

Μεταβολζσ κεφαλαίου κίνθςθσ   
- Μείωςθ / (Αφξθςθ) απαιτιςεων 61.123 376 
- (Μείωςθ) / Αφξθςθ υποχρεϊςεων (825) 1.569 

Ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 100.738 35.130 
Χρεωςτικοί τόκοι και ςυναφι ζξοδα καταβεβλθμζνα (6.169) (67) 
Καταβλθκείσ φόροσ  (636) (688) 

Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από λειτουργικζσ δραςτθριότθτεσ 93.933 34.375 

   
Σαμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ   
Αγορζσ επενδφςεων ςε ακίνθτα - (121.541) 
Μεταγενζςτερα κεφαλαιουχικά ζξοδα για επενδφςεισ ςε ακίνθτα - (7) 
Ρροκαταβολζσ για τθν απόκτθςθ ακινιτων επζνδυςθσ και κυγατρικϊν 
εξωτερικοφ 

(36) - 

Αγορζσ ενςϊματων πάγιων περιουςιακϊν ςτοιχείων (18) (25) 
Απόκτθςθ κυγατρικϊν (4.400) (37.953) 
Τόκοι ειςπραχκζντεσ 107 1.806 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από επενδυτικζσ δραςτθριότθτεσ (4.347) (157.720) 

   
Σαμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ   
Ζξοδα ςχετιηόμενα με αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου - (16) 
Ειςπράξεισ από ζκδοςθ ομολογιακϊν δανείων και λοιπϊν δανειακϊν 
υποχρεϊςεων 

4.400 - 

Απόκτθςθ επιπλζον ςυμμετοχισ ςε κυγατρικζσ (17) - 
Συμμετοχι ςε αφξθςθ κεφαλαίου κυγατρικϊν (39.048) (1.582) 
Κατεβλθκζντα μερίςματα (51.193) - 
Κακαρζσ ταμειακζσ ροζσ από χρθματοδοτικζσ δραςτθριότθτεσ (85.858) (1.598) 

   
Κακαρι αφξθςθ / (μείωςθ) ςτα ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα  3.728 (124.943) 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα ζναρξθσ περιόδου 7.193 156.371 
Σαμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα τζλουσ περιόδου 10.921 31.428 
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1. Γενικζσ Πλθροφορίεσ 

 
Θ «Εκνικι Ρανγαία Ανϊνυμθ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία» (εφεξισ θ «Εταιρεία») 
δραςτθριοποιείται ςτον κλάδο επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία κατά τα προβλεπόμενα ςτο άρκρο 
22 του ν. 2778/1999, όπωσ αυτό εκάςτοτε ιςχφει. 
 
Θ Εταιρεία μαηί με τισ κυγατρικζσ τθσ (εφεξισ ο «Πμιλοσ») δραςτθριοποιείται ςτισ επενδφςεισ 
ακίνθτθσ περιουςίασ τόςο ςτθν Ελλάδα όςο και ςτο εξωτερικό. Ειδικότερα, ο Πμιλοσ 
δραςτθριοποιείται ςτθν Ιταλία μζςω τθσ Nash S.r.L και τθσ Picasso –  Fondo Comune di Investimento 
Immobiliare Speculativo di Tipo Chiuso ad Investitori Qualificati” (Picasso – Closed End Real Estate 
Investment Fund Reserved for Qualified Investors), εφεξισ «Picasso Fund», ςτθ ουμανία μζςω τθσ 
Egnatia Properties S.A. (κυγατρικισ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.) και ςτθ Βουλγαρία μζςω τθσ Plaza 
West A.D. 
 
Θ Εταιρεία ςυςτάκθκε τθν 30 Μαρτίου 2010 με τθν υπ’ αρικμ. 5941/30.03.2010 απόφαςθ τθσ 
Νομαρχίασ Ακθνϊν (Αρ. ΓΕΜΘ: 009313201000) και ωσ Εταιρεία Επενδφςεων ςε Ακίνθτθ Ρεριουςία 
(Α.Ε.Ε.Α.Ρ.) εποπτεφεται από τθν Επιτροπι Κεφαλαιαγοράσ, θ οποία ζχει χορθγιςει και τθν υπ’ 
αρικμ. 9/544/18.3.2010 άδεια λειτουργίασ τθσ Εταιρείασ. 
 
Θ ζδρα τθσ Εταιρείασ βρίςκεται ςτθν Ελλάδα, ςτθν Ακινα επί τθσ οδοφ Καραγεϊργθ Σερβίασ 6, 
Σφνταγμα.  
 
Σθμειϊνεται ότι ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του άρκρου 23 του ν. 2778/1999, όπωσ ιςχφει, θ Εταιρεία 
κα πρζπει να ειςάγει υποχρεωτικά τισ μετοχζσ τθσ ςε οργανωμζνθ αγορά, κατά τθν ζννοια τθσ παρ. 
10 του άρκρου 2 του ν. 3606/2007, που λειτουργεί ςτθν Ελλάδα μζχρι τθν 5 Οκτωβρίου 2015. 
Λαμβανομζνων υπ’ όψιν των δυςμενϊν οικονομικϊν ςυνκθκϊν που επικρατοφν ςτθν Ελλάδα, οι 
οποίεσ ζχουν καταςτιςει αδφνατθ τθν άμεςθ ειςαγωγι των μετοχϊν τθσ εταιρείασ ςτο 
Χρθματιςτιριο Ακθνϊν (εφεξισ «Χ.Α.»), επελζγθ θ εναλλακτικι τθσ άμεςθσ ειςαγωγισ των μετοχϊν 
με τθν αντίςτροφθ ςυγχϊνευςθ με τθν κυγατρικι «MIG Real EstateΑ.Ε.Ε.Α.Ρ.», οι μετοχζσ τθσ οποίασ 
είναι ειςθγμζνεσ ςτο Χ.Α. Με ςκοπό τθν ζγκαιρθ ςυμμόρφωςθ με τισ ωσ άνω κεςμικζσ προβλζψεισ 
ζχει ιδθ δρομολογθκεί θ απαραίτθτθ διαδικαςία, και ςυγκεκριμζνα:  
 

 Τθν 30 Ιανουαρίου 2015 τα Διοικθτικά Συμβοφλια τθσ Εταιρείασ («Απορροφϊμενθ») και τθσ 
κυγατρικισ «MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.» («Απορροφϊςα») ςε ςυνεδρίαςι τουσ, αποφάςιςαν τθν 
ζναρξθ προπαραςκευαςτικϊν ενεργειϊν για τθ ςυγχϊνευςθ δι’ απορρόφθςθσ τθσ πρϊτθσ από τθ 
δεφτερθ. Θ ςχεδιαηόμενθ ςυγχϊνευςθ ζχει προτακεί να πραγματοποιθκεί με ενοποίθςθ των 
ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ των ωσ άνω αναφερόμενων εταιρειϊν, με ςυνδυαςμζνθ 
εφαρμογι των διατάξεων των άρκρων 68 επ. του ν. 2190/1920 και του ν. 2166/1993, όπωσ 
ιςχφουν. Ωσ θμερομθνία μεταςχθματιςμοφ ζχει οριςτεί θ 31 Ιανουαρίου 2015. 

 Τα από 6 Αυγοφςτου 2015 Διοικθτικά Συμβοφλια τθσ Απορροφϊμενθσ και τθσ Απορροφϊςασ 
ενζκριναν το ςχζδιο ςφμβαςθσ ςυγχϊνευςθσ (εφεξισ το «Σχζδιο Σφμβαςθσ Συγχϊνευςθσ») δι’ 
απορρόφθςθσ τθσ πρϊτθσ από τθ δεφτερθ (εφεξισ θ «Συγχϊνευςθ») ςφμφωνα με τα άρκρα 69 
επ. του κ.ν. 2190/1920 και τα αρ. 1-5 του Ν. 2166/1993, ζκαςτοσ όπωσ ιςχφει (Σθμείωςθ 25). 
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H μετοχικι ςφνκεςθ τθσ Εταιρείασ είναι θ ακόλουκθ: 
 % ςυμμετοχισ 

 Εκνικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. (εφεξισ «ΕΤΕ»): 32,69% 

 Invel Real Estate (Netherlands) II B.V. (εφεξισ «Invel»): 65,56% 

 Λοιποί μζτοχοι:  1,75% 

 
Σθμειϊνεται ότι ςτο ανωτζρω ποςοςτό τθσ Invel περιλαμβάνεται και θ Ανκόσ Properties Α.Κ.Ε. 
(κυγατρικι τθσ Invel) θ οποία κατζχει άμεςα 4.021.678 κοινζσ ονομαςτικζσ μετοχζσ που αντιςτοιχοφν 
ςε ποςοςτό 2,10% επί του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ. 
 
H ΕΤΕ και Invel ςφνθψαν ςυμφωνία μετόχων με τθν οποία θ ΕΤΕ ορίηει τθν πλειοψθφία των μελϊν 
του Διοικθτικοφ Συμβουλίου και τθσ Επενδυτικισ Επιτροπισ και παρζχονται εγγυιςεισ ςτθν ΕΤΕ για 
οριςμζνα άλλα ςυμβατικά δικαιϊματα. Ωσ αποτζλεςμα αυτισ τθσ ςυμφωνίασ θ ΕΤΕ είναι ο ελζγχων 
μζτοχοσ τθσ Εταιρείασ (Σθμείωςθ 24) ςφμφωνα με τα Δ.Ρ.Χ.Α..  
 
Το τρζχον Διοικθτικό Συμβοφλιο ζχει τριετι κθτεία θ οποία λιγει με τθν εκλογι νζου Διοικθτικοφ 
Συμβουλίου από τθν Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ που κα ςυγκλθκεί εντόσ του ζτουσ 2017. Το Διοικθτικό 
Συμβοφλιο εξελζγθ από τθν Ζκτακτθ Γενικι Συνζλευςθ τθσ Εταιρείασ που πραγματοποιικθκε τθν 30 
Δεκεμβρίου 2013 και ςυγκροτικθκε ςε ςϊμα κατά τθ ςυνεδρίαςι του τθν ίδια θμζρα. Το τρζχον  
Διοικθτικό Συμβοφλιο ζχει τθν εξισ ςφνκεςθ: 

   

Χριςτοσ Ρρωτόπαπασ του Ιωάννθ Ρρόεδροσ Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Βαςίλειοσ Μαςτρόκαλοσ του Γεραςίμου-
Αναργφρου* 

Αντιπρόεδροσ Α’, Βοθκόσ 
Γενικόσ Διευκυντισ Στρατθγικισ 
Ομίλου ΕΤΕ 

Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Χριςτόφοροσ Ραπαχριςτοφόρου του Νικολάου 
Αντιπρόεδροσ Β’, Managing 
Partner τθσ Invel 

Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Αριςτοτζλθσ Καρυτινόσ του Δθμθτρίου Διευκφνων Σφμβουλοσ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Θθρεςία Μεςςάρθ του Γεράςιμου 
Γενικόσ Διευκυντισ 
Οικονομικϊν και Εργαςιϊν 

Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Άννα Αποςτολίδου του Γεωργίου** Στζλεχοσ Επιχειριςεων Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 
Arnaud Dominique Maurice Bertrand Plat του 
Dominique Plat*** 

Γενικόσ Διευκυντισ Εργαςιϊν 
τθσ Invel 

Μθ Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Ρρόδρομοσ Βλάμθσ του Γρθγορίου 

Επιςκζπτθσ κακθγθτισ ςτο 
Οικονομικό Ρανεπιςτιμιο 
Ακθνϊν & Research Associate 
ςτο Ρανεπιςτιμιο του 
Cambridge 

Ανεξάρτθτο - Μθ 
Εκτελεςτικό Μζλοσ 

Σπυρίδων Μακριδάκθσ του Γεωργίου 
Ρρφτανθσ του Ρανεπιςτθμίου 
Νεάπολισ τθσ Ράφου 

Ανεξάρτθτο - Μθ 
Εκτελεςτικό Μζλοσ 

* Μετά τθν παραίτθςθ τθσ κασ Πόλασ Χατηθςωτθρίου του Νζαρχου, ο κοσ Βαςίλειοσ Μαςτρόκαλοσ του 
Γεραςίμου-Αναργφρου εξελζγθ μζλοσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με απόφαςθ του Διοικθτικοφ 
Συμβουλίου ςτθ ςυνεδρίαςι του τθν 3 Ιουλίου 2015. 
** Μετά τθν παραίτθςθ του κ. Akbar Abdul Aziz Rafiq του Abdul Aziz Rafiq, θ κα Άννα Αποςτολίδου του Γεωργίου 
εξελζγθ μζλοσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με απόφαςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςτθ ςυνεδρίαςι 
του τθν 3 Ιουλίου 2015. 
*** Μετά τθν παραίτθςθ του κ. David Netser του Jack Nasser, ο κοσ Arnaud Dominique Maurice Bertrand Plat του 
Dominique Plat εξελζγθ μζλοσ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου ςφμφωνα με απόφαςθ του Διοικθτικοφ Συμβουλίου 
ςτθ ςυνεδρίαςι του τθν 26 Σεπτεμβρίου 2014. 
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Οι παροφςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν εγκρικεί από το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρείασ τθν 
12 Αυγοφςτου 2015 και είναι αναρτθμζνεσ ςτθ διαδικτυακι διεφκυνςθ http://www.nbgpangaea.gr. 

2. Περίλθψθ θμαντικϊν Λογιςτικϊν Αρχϊν 

2.1. Βάςθ Παρουςίαςθσ 

 
Οι ςυνοπτικζσ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ για τθν εξαμθνιαία 
περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 (οι «ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ»), ζχουν ςυνταχκεί 
ςφμφωνα με Διεκνζσ Λογιςτικό Ρρότυπο Δ.Λ.Ρ. 34 «Ενδιάμεςεσ Οικονομικζσ Καταςτάςεισ». Οι 
ενδιάμεςεσ αυτζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ περιλαμβάνουν επιλεγμζνεσ επεξθγθματικζσ ςθμειϊςεισ 
και όχι όλθ τθν πλθροφόρθςθ που απαιτείται ςτθν περίπτωςθ ςφνταξθσ πλιρων ετιςιων οικονομικϊν 
καταςτάςεων. Συνεπϊσ, οι ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ κα πρζπει να αναγνωςτοφν ςε 
ςυνδυαςμό με τισ ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ τθσ χριςθσ που 
ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2014, οι οποίεσ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τα Διεκνι Ρρότυπα 
Χρθματοοικονομικισ Αναφοράσ (εφεξισ «Δ.Ρ.Χ.Α.») όπωσ αυτά ζχουν υιοκετθκεί από τθν Ευρωπαϊκι 
Ζνωςθ (θ «Ε.Ε.»). 
 
Τα ποςά απεικονίηονται ςτρογγυλοποιθμζνα ςε χιλιάδεσ Ευρϊ (εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά) 
για διευκόλυνςθ τθσ παρουςίαςθσ. 
 
Ππου κρίκθκε απαραίτθτο, τα ςυγκριτικά ςτοιχεία αναπροςαρμόςτθκαν για να ςυμβαδίηουν με 
αλλαγζσ ςτθν παρουςίαςθ κατά τθν τρζχουςα περίοδο. 
 
Οι ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί ςφμφωνα με τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ 
δραςτθριότθτασ τθσ Εταιρείασ, εφαρμόηοντασ τθν αρχι του ιςτορικοφ κόςτουσ, με εξαίρεςθ τα 
ακίνθτα ςε επενδφςεισ και τα παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα, τα οποία αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ 
αξία τουσ. 

2.2. υνζχιςθ τθσ επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ 

 
Οι ενοποιθμζνεσ και εταιρικζσ ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ ζχουν ςυνταχκεί με 
βάςθ τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ δραςτθριότθτασ, θ οποία προχποκζτει ότι ο Πμιλοσ και θ Εταιρεία 
είναι ςε κζςθ να ανταποκρικοφν ςτισ βραχυπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ τουσ ςτο εγγφσ μζλλον. 
Συγκεκριμζνα:  
 
Το α’ εξάμθνο 2015 ο Πμιλοσ είχε κακαρζσ ηθμιζσ περιόδου φψουσ €21.057 ζναντι κακαρϊν κερδϊν 
περιόδου φψουσ €109.789 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου. Μθ λαμβανομζνου υπ’ όψιν του κακαροφ 
κζρδουσ / (ηθμιάσ) από αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα ςε εφλογθ αξία, για το α’ 
εξάμθνο 2015 τα κακαρά κζρδθ του Ομίλου το α’ εξάμθνο 2015 ανιλκαν ςε ποςό €36.852, ζναντι 
ποςοφ €37.564 τθσ προθγοφμενθσ περιόδου.  Επίςθσ, τθν 30 Ιουνίου 2015 θ ςυνολικι αξία του 
κυκλοφοροφντοσ ενεργθτικοφ του Ομίλου υπερβαίνει το ςφνολο των βραχυπρόκεςμων υποχρεϊςεων 
του Ομίλου κατά το ποςό €87.962. 
 
Ο Πμιλοσ διατθρεί ςθμαντικοφ φψουσ ςυνζργειεσ με τθν ΕΤΕ, ςτο πλαίςιο μιςκϊςεων ακινιτων 
ιδιοκτθςίασ τθσ Εταιρείασ από τθν ΕΤΕ. Ωςτόςο, ο Πμιλοσ το τελευταίο ζτοσ ζχει προχωριςει ςε 
επενδφςεισ οι οποίεσ ςυνζβαλαν ςτθ διαςπορά του χαρτοφυλακίου των ακινιτων του Ομίλου. Ωσ 
αποτζλεςμα, τα ζςοδα από μιςκϊματα για τθν εξαμθνιαία περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 
από τθν ΕΤΕ ανιλκαν ςε €34.203, ιτοι 62,3% ζναντι €34.416 (81,9%) του α’ εξαμινου του 2014. 
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Ραρά τισ δυςμενείσ τρζχουςεσ οικονομικζσ ςυνκικεσ θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι ο Πμιλοσ κα ςυνεχίςει 
απρόςκοπτα τθ δραςτθριότθτά του και ότι τα ζςοδα και τα διακζςιμα του Ομίλου είναι επαρκι για να 
καλφψουν τθν εξυπθρζτθςθ του δανειςμοφ και τθν πλθρωμι των λειτουργικϊν του εξόδων ςτο εγγφσ 
μζλλον. 
 
υμπζραςμα για τθ ςυνζχιςθ τθσ επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ: 
 
Λαμβάνοντασ υπ’ όψιν τα ανωτζρω, θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι δεν τίκεται κζμα ςυνζχιςθσ τθσ 
επιχειρθματικισ δραςτθριότθτασ και για το λόγο αυτό ςυνζταξε τισ ενδιάμεςεσ ςυνοπτικζσ 
οικονομικζσ τθσ καταςτάςεισ με βάςθ τθν αρχι τθσ ςυνζχιςθσ τθσ επιχειρθματικισ τθσ 
δραςτθριότθτασ. 

2.3. Τιοκζτθςθ των Δ.Π.Χ.Α. 

Νζα Δ.Π.Χ.Α., διερμθνείεσ και τροποποιιςεισ που τζκθκαν ςε ιςχφ από τθν 1 Ιανουαρίου 2015: 
 

Τον Δεκζμβριο του 2013 το Συμβοφλιο των Διεκνϊν Λογιςτικϊν Ρροτφπων εξζδωςε τισ «Ετιςιεσ 
Βελτιϊςεισ ςτα Δ.Ρ.Χ.Α. 2011 – 2013». Οι βελτιϊςεισ αυτζσ είναι ςε ιςχφ από τθν 1 Ιουλίου 2014 
και εφαρμόςτθκαν για πρϊτθ φορά από τον Πμιλο και τθν Εταιρεία ςε αυτζσ τισ ενδιάμεςεσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ. Κατωτζρω παρατίκεται θ φφςθ και θ επίδραςθ που επιφζρουν αυτζσ 
οι τροποποιιςεισ: 
 
Επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ του Δ.Π.Χ.Α. 3 (Σροποποίθςθ) 
 
Διευκρινίηει ότι το Δ.Ρ.Χ.Α. 3 Συνενώςεισ Επιχειριςεων εξαιρεί από το πεδίο εφαρμογισ του τθ 
λογιςτικι αντιμετϊπιςθ του ςχθματιςμοφ κοινοπραξίασ ςτισ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ 
κοινοπραξίασ. Δεν υπιρξε επίδραςθ από τθν τροποποίθςθ του Δ.Ρ.Χ.Α. 3 ςτισ ενδιάμεςεσ 
οικονομικζσ καταςτάςεισ. 
 
Επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ του Δ.Π.Χ.Α. 13 (Σροποποίθςθ) 
 
Το Δ.Ρ.Χ.Α. 13 Επιμζτρθςθ τθσ Εφλογθσ Αξίασ διευκρινίηει ότι ο ςκοπόσ τθσ εξαίρεςθσ του 
χαρτοφυλακίου ςτθν παράγραφο 52 από τθν επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ μίασ ομάδασ 
χρθματοοικονομικϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων και χρθματοοικονομικϊν υποχρεϊςεων ςε 
ςυμψθφιςμζνθ βάςθ, περιλαμβάνει όλεσ τισ ςυμβάςεισ οι οποίεσ είναι εντόσ ςκοποφ και 
αντιμετωπίηονται λογιςτικά ςφμφωνα με τισ διατάξεισ των Δ.Λ.Ρ. 39 ι του Δ.Ρ.Χ.Α. 9, ακόμθ και 
εάν αυτζσ οι ςυμβάςεισ δεν πλθροφν τον οριςμό του χρθματοοικονομικοφ περιουςιακοφ 
ςτοιχείου ι τθσ χρθματοοικονομικισ υποχρζωςθσ ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 32 «Χρθματοοικονομικά 
Μζςα: Ραρουςίαςθ». Δεν υπιρξε επίδραςθ από τθν τροποποίθςθ του Δ.Ρ.Χ.Α. 13 ςτισ 
ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ και του Ομίλου. 
 
Επίδραςθ από τθν υιοκζτθςθ του Δ.Λ.Π. 40 (Σροποποίθςθ) 
 
Το Δ.Λ.Ρ. 40 αποςαφθνίηει τθν αλλθλεξάρτθςθ του Δ.Ρ.Χ.Α 3 και του Δ.Λ.Ρ. 40 κατά τθν 
ταξινόμθςθ ενόσ ακινιτου ωσ επενδυτικό ακίνθτο ι ωσ ιδιοχρθςιμοποιοφμενο. Συνεπϊσ, μία 
εταιρεία θ οποία αποκτά επενδυτικό ακίνθτο πρζπει να προςδιορίςει εάν (α) το ακίνθτο πλθροί 
τον οριςμό του επενδυτικοφ ακινιτου ςφμφωνα με το Δ.Λ.Ρ. 40 και (β) θ ςυναλλαγι πλθροί τον 
οριςμό τθσ ςυνζνωςθσ επιχειριςεων ςφμφωνα με το Δ.Ρ.Χ.Α. 3. Δεν υπιρξε επίδραςθ από τθν 
τροποποίθςθ του Δ.Λ.Ρ. 40 ςτισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ Εταιρείασ και του 
Ομίλου. 
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2.4. θμαντικζσ Λογιςτικζσ Εκτιμιςεισ και Παραδοχζσ ςτθν Εφαρμογι των Λογιςτικϊν Αρχϊν 

 
Κατά τθ ςφνταξθ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων, οι ςθμαντικζσ εκτιμιςεισ και 
παραδοχζσ που διενεργικθκαν από τθ Διοίκθςθ ςε ςχζςθ με τθν εφαρμογι των λογιςτικϊν αρχϊν 
του Ομίλου και τισ κφριεσ πθγζσ εκτίμθςθσ των αβεβαιοτιτων ιταν παρόμοιεσ με αυτζσ που 
εφαρμόςτθκαν κατά τθ ςφνταξθ των ενοποιθμζνων και ατομικϊν οικονομικϊν καταςτάςεων τθσ 
χριςθσ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2014. 
 
Λόγω των τρεχουςϊν ςυνκθκϊν που επικρατοφν ςτθν Ελλθνικι αγορά, όπου οι ρυκμοί των 
περιςςοτζρων επενδυτικϊν ι αναπτυξιακϊν ζργων υποδομισ ζχουν επιβραδυνκεί ι ματαιωκεί και 
υπάρχει ζνασ πολφ περιοριςμζνοσ αρικμόσ πραγματοποιθκειςϊν ςυναλλαγϊν, οι τελευταίεσ 
οικονομικζσ εξελίξεισ (όπωσ θ επιβολι ελζγχου ςτθν κίνθςθ κεφαλαίων τθν 29θ Ιουνίου) ζχουν 
λθφκεί υπόψθ τθν 30.06.2015 ςτο πλαίςιο τθσ βαςικισ εκτιμθτικισ προςζγγιςθσ. Ειδικότερα για τον 
κλάδο των ακινιτων (τα οποία δεν είναι άμεςα ρευςτοποιιςιμα περιουςιακά ςτοιχεία, δθλ. είναι 
non-liquid assets), τα οποιαδιποτε οικονομικά γεγονότα αναμφιςβιτθτα επιδροφν ςτθν κινθτικότθτα 
τθσ αγοράσ, αλλά οι επιπτϊςεισ τουσ ςε αγορζσ με μθ άμεςα ρευςτοποιιςιμα περιουςιακά ςτοιχεία, 
όπωσ θ αγορά του real estate, εάν τελικά εμφανιςτοφν, εμφανίηονται με χρονικι υςτζρθςθ και αφοφ 
θ αγορά αποτυπϊςει τισ κετικζσ ι αρνθτικζσ τάςεισ ςε ενοίκια, αποδόςεισ και όλεσ τισ άλλεσ 
παραμζτρουσ που επθρεάηουν τισ αξίεσ των ακινιτων. Λαμβάνοντασ υπ’ όψιν ότι θ κατάςταςθ αυτι 
είναι πρωτόγνωρθ ςε ςχζςθ με τθν κανονικότθτα ςτθ λειτουργία των αγορϊν χριματοσ και 
κεφαλαίων, θ Διοίκθςθ κα παρακολουκεί τισ τάςεισ που κα εκδθλωκοφν ςτθν κτθματαγορά τουσ 
προςεχείσ μινεσ. Στο πλαίςιο αυτό επιςθμαίνουμε ότι παρά τουσ υφιςτάμενουσ παράγοντεσ 
αυξθμζνθσ εκτιμθτικισ αβεβαιότθτασ, το εξαγόμενο αποτζλεςμα αποτελεί τθ βζλτιςτθ εκτίμθςθ των 
επενδυτικϊν ακινιτων του Ομίλου, ςφμφωνα με τα δεδομζνα που κατζςτθ δυνατόν να ςυλλζξουν οι 
ανεξάρτθτοι τακτικοί εκτιμθτζσ, υπό τισ παροφςεσ περιςτάςεισ και τουσ υφιςτάμενουσ περιοριςμοφσ. 

3. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικϊν Κινδφνων 

3.1. Διαχείριςθ Χρθματοοικονομικοφ Κινδφνου 

 
Ο Πμιλοσ εκτίκεται ςε αρκετοφσ χρθματοοικονομικοφσ κινδφνουσ όπωσ κίνδυνο αγοράσ, πιςτωτικό 
κίνδυνο και κίνδυνο ρευςτότθτασ. Οι χρθματοοικονομικοί κίνδυνοι ςχετίηονται με τα παρακάτω 
χρθματοοικονομικά μζςα: εμπορικζσ απαιτιςεισ, ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα, προμθκευτζσ 
και λοιπζσ υποχρεϊςεισ και δανειακζσ υποχρεϊςεισ. Θ πολιτικι διαχειρίςεωσ κινδφνων που 
ακολουκεί ο Πμιλοσ επικεντρϊνεται ςτθν ελαχιςτοποίθςθ των επιπτϊςεων από τισ απρόβλεπτεσ 
μεταβολζσ τθσ αγοράσ. 
 
Οι ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ δεν περιλαμβάνουν όλεσ τισ πλθροφορίεσ ςχετικά με τθ 
διαχείριςθ των χρθματοοικονομικϊν κινδφνων, κακϊσ και τισ ςχετικζσ γνωςτοποιιςεισ που 
απαιτοφνται ςτισ ετιςιεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ και πρζπει να εξετάηονται ςε ςυνάρτθςθ με τισ 
δθμοςιευμζνεσ ενοποιθμζνεσ και ατομικζσ οικονομικζσ καταςτάςεισ τθσ χριςθσ που ζλθξε τθν 31 
Δεκεμβρίου 2014. 
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3.2. Εκτίμθςθ τθσ Εφλογθσ Αξίασ των Χρθματοοικονομικϊν τοιχείων Ενεργθτικοφ και Πακθτικοφ 

 
Στον κάτωκι πίνακα αναλφεται θ εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του ενεργθτικοφ 
και πακθτικοφ, που επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 και 31 Δεκεμβρίου 
2014, αντίςτοιχα, ανά τεχνικι αποτίμθςθσ. Τα διαφορετικά επίπεδα κακορίηονται ωσ εξισ: 

 
Επίςθμεσ χρθματιςτθριακζσ τιμζσ (χωρίσ προςαρμογι) ςτισ αγορζσ για όμοια περιουςιακά ςτοιχεία ι 
υποχρεϊςεισ (Επίπεδο 1) 

 
Ειςροζσ πζραν των επίςθμων χρθματιςτθριακϊν τιμϊν που περιλαμβάνονται ςτο επίπεδο 1 οι οποίεσ 
είναι παρατθριςιμεσ για το περιουςιακό ςτοιχείο ι τθν υποχρζωςθ είτε άμεςα είτε ζμμεςα (Επίπεδο 
2). 

 
Ειςροζσ για το περιουςιακό ςτοιχείο ι τθν υποχρζωςθ οι οποίεσ δε βαςίηονται ςε παρατθριςιμα 
ςτοιχεία τθσ αγοράσ (Επίπεδο 3). 
 

30 Ιουνίου 2015 Αποτίμθςθ με βάςθ 

Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 φνολο 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 2.722 - 2.722 
 
 
31 Δεκεμβρίου 2014 Αποτίμθςθ με βάςθ 

Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 φνολο 
Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα - 3.042 - 3.042 

 
Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ μεταξφ των Επιπζδων 1 και 2, οφτε 
μεταφορζσ εντόσ και εκτόσ του Επιπζδου 3. 

 
Ρολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ εφλογθσ 
αξίασ κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά τθν θμερομθνία τθσ αλλαγισ των ςυνκθκϊν που 
προκάλεςαν τθ μεταφορά. 
 
Αποτιμιςεισ του Επιπζδου 2 
 
Θ εφλογθ αξία των χρθματοπιςτωτικϊν μζςων τα οποία δεν ςυναλλάςςονται ςε μια ενεργι αγορά 
(για παράδειγμα, εξωχρθματιςτθριακζσ ςυναλλαγζσ επί παραγϊγων) κακορίηεται χρθςιμοποιϊντασ 
τεχνικζσ αποτίμθςθσ. Αυτζσ οι τεχνικζσ αποτίμθςθσ μεγιςτοποιοφν τθ χριςθ παρατθριςιμων 
δεδομζνων τθσ αγοράσ όπου διατίκενται και βαςίηονται όςο το δυνατόν λιγότερο ςε ςυγκεκριμζνεσ 
παραμζτρουσ τθσ οντότθτασ. Αν τα ςθμαντικά δεδομζνα που απαιτεί εφλογθ αξία ενόσ μζςου είναι 
παρατθριςιμα, το μζςο κατθγοριοποιείται ςτο Επίπεδο 2.  
 
Εάν μία ι περιςςότερεσ από τισ ςθμαντικζσ μεταβλθτζσ δεν βαςίηονται ςε παρατθριςιμα δεδομζνα 
τθσ αγοράσ, το μζςο κατθγοριοποιείται ςτο Επίπεδο 3.  
 
 
Τα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps). Θ εφλογθ αξία των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων υπολογίηεται, μζςω του 
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Bloomberg, ωσ θ παροφςα αξία των εκτιμϊμενων μελλοντικϊν ταμειακϊν ροϊν που βαςίηονται ςε 
παρατθριςιμεσ καμπφλεσ απόδοςθσ. Ωσ αποτζλεςμα κατατάςςονται ςτο Επίπεδο 2. 
 
Οι ακόλουκοι πίνακεσ ςυνοψίηουν τθν εφλογθ αξία των χρθματοοικονομικϊν ςτοιχείων του 
ενεργθτικοφ και πακθτικοφ, τα οποία δεν επιμετρϊνται ςτθν εφλογθ αξία κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 
και 31 Δεκεμβρίου 2014, αντίςτοιχα:  
 

30 Ιουνίου 2015  
Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - - 380.583 
 

31 Δεκεμβρίου 2014  
Τποχρεϊςεισ Επίπεδο 1 Επίπεδο 2 Επίπεδο 3 
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ - - 335.675 

 
Τα ςτοιχεία πακθτικοφ που περιλαμβάνονται ςτουσ ανωτζρω πίνακεσ αποτιμϊνται ςτο αναπόςβεςτο 
κόςτοσ και θ λογιςτικι τουσ αξία προςεγγίηει τθν εφλογθ αξία τουσ.  
 
Κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 και 31 Δεκεμβρίου 2014, θ λογιςτικι αξία των ταμειακϊν διακεςίμων και 
ιςοδυνάμων, των εμπορικϊν και λοιπϊν απαιτιςεων, κακϊσ και των υποχρεϊςεων προσ 
προμθκευτζσ και λοιπϊν υποχρεϊςεων, προςεγγίηουν τθν εφλογθ αξία. 

 

4. Σομείσ Δραςτθριότθτασ 
 

Ο Πμιλοσ ζχει αναγνωρίςει τουσ κάτωκι επιχειρθματικοφσ τομείσ ανάλογα με τθν προζλευςθ του 
εςόδου του ανά γεωγραφικι περιοχι (χϊρα) και κατθγορία ακινιτων:  

 Ελλάδα – Εμπορικοί χϊροι / Καταςτιματα,  

 Ελλάδα – Γραφεία, 

 Ελλάδα – Λοιπά (τα οποία περιλαμβάνουν αποκικεσ, χϊρο αρχείων, πρατιρια υγρϊν 
καυςίμων και χϊρουσ ςτάκμευςθσ), 

 Ιταλία – Γραφεία, 

 Ιταλία – Λοιπά (τα οποία περιλαμβάνουν οικόπεδο), 

 ουμανία – Εμπορικοί χϊροι / Καταςτιματα, 

 ουμανία – Γραφεία, 

 Βουλγαρία – Εμπορικοί χϊροι / Καταςτιματα. 
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Από 01.01 ζωσ 30.06.2015          

Χϊρα Ελλάδα Ελλάδα Ελλάδα Ιταλία Ιταλία Ρουμανία Ρουμανία Βουλγαρία  

Σομζασ 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

Γραφεία Λοιπά Γραφεία Λοιπά 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

Γραφεία 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

φνολο 

Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 25.733 24.171 515 4.200 - 61 227 - 54.907 

φνολο εςόδων τομζων 25.733 24.171 515 4.200 - 61 227 - 54.907 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι των 
ακινιτων επζνδυςθσ ςε εφλογεσ αξίεσ 

(41.306) (7.814) 298 8.353 (16.700) (144) (596) - (57.909) 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα (1.753) (2.749) (296) (807) (485) (6) (37) (8) (6.141) 
Ρροβλζψεισ για επιςφαλείσ απαιτιςεισ (87) - - (52) - - - - (139) 

φνολο λειτουργικϊν κερδϊν / (ηθμιϊν) τομζων (17.413) 13.608 517 11.694 (17.185) (89) (406) (8) (9.282) 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα         302 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα         (1.819) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)         (10.799) 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ         153 
Μθ κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα         (7.018) 
Κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα (58) (2.117) - (567) - (6) (59) - (2.807) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων         (20.471) 
Φόροι          (586) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου         (21.057) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων  
Όμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 
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Χϊρα Ελλάδα Ελλάδα Ελλάδα Ιταλία Ιταλία Ρουμανία Ρουμανία Βουλγαρία  

Σομζασ 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

Γραφεία Λοιπά Γραφεία Λοιπά 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

Γραφεία 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

φνολο 

Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 30 Ιουνίου 2015          

Ενεργθτικό 620.134 585.425 14.594 131.473 56.812 1.249 5.456 11.101 1.426.244 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ         125.969 

φνολο ενεργθτικοφ         1.552.213 
          

Πακθτικό ανά τομζα τθν 30 Ιουνίου 2015          

Ρακθτικό 7.964 79.576 322 75.960 2.086 1.282 5.134 10 172.334 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ         249.895 

φνολο πακθτικοφ         422.229 
          

Προςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων 
ενεργθτικοφ τθν 30 Ιουνίου 2015 

- - - 38.615 - 6 43 11.092 49.756 
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Από 01.01 ζωσ 30.06.2014       

Χϊρα Ελλάδα Ελλάδα Ελλάδα Ιταλία Ιταλία  

Σομζασ 
Εμπορικοί χϊροι 
/ Καταςτιματα 

Γραφεία Λοιπά Γραφεία Λοιπά φνολο 

Ζςοδα από μιςκϊςεισ ακινιτων 21.637 18.245 488 1.659 - 42.029 

φνολο εςόδων τομζων 21.637 18.245 488 1.659 - 42.029 

Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από αναπροςαρμογι των ακινιτων 
επζνδυςθσ ςε εφλογεσ αξίεσ 

38.617 30.991 (39) 2.656 - 72.225 

Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα (997) (1.206) (122) (326) (40) (2.691) 

φνολο λειτουργικϊν κερδϊν / (ηθμιϊν) τομζων 59.257 48.030 327 3.989 (40) 111.563 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζςοδα      954 
Μθ κατανεμθμζνα λειτουργικά ζξοδα      (1.149) 

Λειτουργικά κζρδθ / (ηθμιζσ)      111.368 
Μθ κατανεμθμζνα ζςοδα από τόκουσ      1.806 
Μθ κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα      (1) 
Κατανεμθμζνα χρθματοοικονομικά ζξοδα (7) (2.270) - (391) - (2.668) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) προ φόρων      110.505 
Φόροι       (716) 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) περιόδου      109.789 

Ενεργθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2014       

Ενεργθτικό 667.475 588.872 12.637 82.618 73.506 1.432.504 
Μθ κατανεμθμζνα ςτοιχεία ενεργθτικοφ      204.198 

φνολο ενεργθτικοφ      1.636.702 
       

Πακθτικό ανά τομζα τθν 31 Δεκεμβρίου 2014       

Ρακθτικό 10.968 76.486 462 35.074 - 129.734 
Μθ κατανεμθμζνεσ υποχρεϊςεισ      246.532 

φνολο πακθτικοφ      376.266 
       

Προςκικεσ μθ κυκλοφοροφντων ςτοιχείων ενεργθτικοφ τθν 31 
Δεκεμβρίου 2014 

125.981 167.098 1.201 76.146 - 377.974 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
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Σχετικά με τισ παραπάνω αναλφςεισ αναφζρουμε ότι:  
 
(α) Δεν υπάρχουν ςυναλλαγζσ μεταξφ των τομζων. 
(β) Τα ςτοιχεία ενεργθτικοφ επιχειρθματικϊν τομζων αποτελοφνται από επενδφςεισ ςε ακίνθτα και 

απαιτιςεισ από πελάτεσ. 
(γ) Τα μθ κατανεμόμενα ςτοιχεία ενεργθτικοφ αποτελοφνται από ενςϊματα πάγια ςτοιχεία, άυλα 

περιουςιακά ςτοιχεία, ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα και λοιπζσ απαιτιςεισ. 
 
Τα ζςοδα από μιςκϊματα του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ δεν υπόκεινται ςε εποχιακζσ διακυμάνςεισ. 
 
υγκζντρωςθ ςε πελάτεσ 
 
Θ ΕΤΕ, μιςκωτισ του Ομίλου, αντιπροςωπεφει άνω του 10% των εςόδων από μιςκϊματα του Ομίλου. 
Τα ζςοδα από μιςκϊματα για τθν εξαμθνιαία περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 από τθν ΕΤΕ 
ανιλκαν ςε €34.203, ιτοι 62,3% (α’ εξάμθνο 2014: €34.416, ιτοι 81,9%). Σε ετθςιοποιθμζνθ βάςθ 
(ιτοι μιςκϊματα ιςχφοντα τθν 30.06.2015 επί 12) το ωσ άνω ποςοςτό τθσ ΕΤΕ διαμορφϊνεται ςε 
60,9%. Σθμειϊνεται ότι δεν υπάρχει κακυςτζρθςθ ςτθν είςπραξθ των εν λόγω μιςκωμάτων. 

5. Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Τπόλοιπο ζναρξθσ περιόδου 1.407.659 930.879 1.081.049 739.758 
Ρροςκικεσ:     
- Άμεςθ απόκτθςθ επενδφςεων ςε ακίνθτα 38.615 230.100 - 230.100 
- Αποκτιςεισ κυγατρικϊν μζςω 

επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων (Σθμείωςθ 
6) 

- 128.482 - - 

- Αποκτιςεισ κυγατρικϊν πλθν 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων (Σθμείωςθ 
6) 

11.092 - - - 

- Ειςφορά ακινιτων  - 19.230 - 19.230 
- Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ 

αναφορικά με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 
49 162 - 7 

- Μεταφορά από ενςϊματα πάγια ςτοιχεία 1.000 155 - 155 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε ακίνθτα 
ςτθν εφλογθ αξία 

(57.909) 98.651 (43.174) 91.799 

Τπόλοιπο λιξθσ περιόδου 1.400.506 1.407.659 1.037.875 1.081.049 
 

 
Σε ςυνζχεια τθσ από 10 Οκτωβρίου 2014 δεςμευτικισ ςυμφωνίασ, ο Πμιλοσ απζκτθςε τθν 11 
Φεβρουαρίου 2015, ζνα κτιριο  γραφείων, ςυνολικισ μικτισ επιφάνειασ περίπου 14 χιλ. τ.μ., που 
βρίςκεται ςτθ ϊμθ, Ιταλία ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €38.700. Το ακίνθτο είναι μιςκωμζνο ςτο 
Ιταλικό Δθμόςιο.  
 
Επίςθσ, ςε ςυνζχεια του από 30 Σεπτεμβρίου 2014 προςυμφϊνου, θ Εταιρεία τθν 27 Φεβρουαρίου 
2015, ολοκλιρωςε τθν απόκτθςθ τθσ νεοςυςτακείςασ εταιρείασ «PLAZA WEST A.D.», θ οποία κατζχει 
περίπου 9 χιλ. τ.μ. του εμπορικοφ κζντρου West Plaza ςτθ Σόφια, Βουλγαρία, ζναντι ςυνολικοφ 
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τιμιματοσ €11.000, με εφλογθ αξία, όπωσ προςδιορίςτθκε από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, φψουσ 
€11.092 (Σθμείωςθ 6).  
 
Τθν 23 Ιουλίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ, από το Ταμείο 
Αξιοποίθςθσ Ρεριουςίασ του Δθμοςίου («ΤΑΙΡΕΔ»), εμπορικοφ ακινιτου, ςυνολικισ επιφάνειασ 
περίπου 1 χιλ. τ.μ., που βρίςκεται επί τθσ οδοφ Ερμοφ 19, Ακινα ζναντι τιμιματοσ €5.900. Θ 
διαδικαςία απόκτθςθσ του ωσ άνω ακινιτου ολοκλθρϊκθκε τθν 3 Φεβρουαρίου 2014. Το ακίνθτο 
μιςκϊκθκε ςτον Πμιλο Folli Follie για 16 ζτθ. 
 
Τθν 20 Μαρτίου 2014 θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μεριδίων του αμοιβαίου κεφαλαίου Picasso 
Fund ςτθν Ιταλία, το οποίο κατζχει ζνα ςυγκρότθμα γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 21 χιλ. τ.μ. ςτο 
Μιλάνο και ζνα κτιριο γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 12 χιλ. τ.μ. ςτθ ϊμθ, Ιταλία. To τίμθμα 
ανιλκε ςε €37.953 (λαμβανομζνων υπ’ όψιν υποχρεϊςεων και απαιτιςεων του Picasso Fund), εκ των 
οποίων ποςό €36.953 καταβλικθκε ςε μετρθτά (από ίδια κεφάλαια τθσ Εταιρείασ) ενϊ ποςό €1.000 
αναγνωρίςτθκε ωσ υποχρζωςθ. 
 
Τθν 18 Οκτωβρίου 2013 θ Εταιρεία ανακθρφχτθκε πλειοδότθσ για τθν απόκτθςθ από το ΤΑΙΡΕΔ ενόσ 
εκ των δφο χαρτοφυλακίων που αποτελοφςαν αντικείμενο του διαγωνιςμοφ «sale and leaseback». Το 
χαρτοφυλάκιο αποτελείται από 14 ακίνθτα τα οποία είναι γεωγραφικά κατανεμθμζνα ςτθν Ελλθνικι 
επικράτεια (11 ακίνθτα ςτο νομό Αττικισ, 2 ακίνθτα ςτο νομό Θεςςαλονίκθσ και 1 ακίνθτο ςτο νομό 
Ζβρου). Τα ακίνθτα μιςκϊνονται ςτο Ελλθνικό Δθμόςιο για 20 ζτθ. Θ ςυνολικι επιφάνεια των 
ακινιτων ανζρχεται ςε περίπου 200 χιλ. τ.μ. Το τίμθμα για τθν απόκτθςθ του ωσ άνω χαρτοφυλακίου 
από τθν Εταιρεία ανιλκε ςε €115.500.  
 
Τθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε το 34,96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real 
Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ., οι μετοχζσ τθσ οποίασ είναι ειςθγμζνεσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν, ζναντι 
τιμιματοσ €12.300. Τθν ίδια θμζρα, θ Εταιρεία απζκτθςε επιπλζον 47,85% του μετοχικοφ κεφαλαίου 
τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ωσ ειςφορά εισ είδοσ ςε αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ 
φψουσ €13.395 με ζκδοςθ 3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν ονομαςτικισ αξίασ 4,00 
Ευρϊ και τιμισ διάκεςθσ 6,23 Ευρϊ ζκαςτθ. Τθν 22 Οκτωβρίου 2014 ολοκλθρϊκθκε θ περίοδοσ 
αποδοχισ τθσ υποχρεωτικισ δθμόςιασ πρόταςθσ («ΥΔΡ») που υπζβαλε θ Εταιρεία προσ τουσ 
μετόχουσ τθσ MIGRE, και απζκτθςε 1.951.053 μετοχζσ (13,86% του μετοχικοφ κεφαλαίου MIGRE) κατά 
3,10 Ευρϊ ανά μετοχι, αυξάνοντασ το μερίδιό τθσ ςτθν MIGRE ςε 96,67%. Λαμβάνοντασ υπ’ όψιν το 
γεγονόσ ότι μετά τθν ολοκλιρωςθ τθσ ΥΔΡ θ Εταιρεία κατείχε μετοχζσ που αντιπροςωπεφουν 
τουλάχιςτον το 90% των δικαιωμάτων ψιφου τθσ MIGRE, θ Εταιρεία ιταν υποχρεωμζνθ, ςφμφωνα 
με το άρκρο 28 του νόμου 3461/2006, ςε ςυνδυαςμό με τθν απόφαςθ με αρικμό 1/409/29.12.2006 
του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, για τθν εξαγορά του ςυνόλου των 
μετοχϊν που προςφζρκθκαν από μετόχουσ που δεν αποδζχκθκε αρχικά τθν ΥΔΡ εντόσ προκεςμίασ 
τριϊν μθνϊν από τθ δθμοςίευςθ των αποτελεςμάτων (ιτοι μζχρι τθν 27 Ιανουαρίου 2015) ςτθν τιμι 
των 3,10 Ευρϊ ανά μετοχι (δικαίωμα εξόδου). Μετά από αυτό, θ ςυμμετοχι τθσ Εταιρείασ ςτθ MIGRE 
αυξικθκε ςε 96,944% (ποςοςτό ςε MIGRE τθν 31 Δεκεμβρίου 2014: 96,90%).  
 
Τθν 25 Σεπτεμβρίου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε 4 ακίνθτα ςτο Μαροφςι Αττικισ, ςτο Κλιον Αττικισ, 
ςτθν Κατερίνθ και ςτο Αγρίνιο, που χρθςιμοποιοφνται ωσ υπεραγορζσ, ςυνολικισ επιφάνειασ 83 χιλ. 
τ.μ. περίπου, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €66.800. Τα ακίνθτα μιςκϊνονται από τθν εταιρεία 
Μαρινόπουλοσ Α.Ε. για διάρκεια 25 ετϊν. 
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Σε ςυνζχεια του από 01 Οκτωβρίου 2014 προςυμφϊνου, τθν 7 Νοεμβρίου 2014, θ Εταιρεία 
ολοκλιρωςε τθν αγορά ακινιτου που χρθςιμοποιείται ωσ υπεραγορά, ςυνολικισ επιφάνειασ 11 χιλ. 
τ.μ. περίπου, το οποίο βρίςκεται ςτο Μαροφςι Αττικισ, επί τθσ οδοφ Χειμάρασ 3-5, ζναντι τιμιματοσ 
€9.245. Τθν ίδια θμζρα θ Εταιρεία υπζγραψε ςφμβαςθ εμπορικισ μίςκωςθσ για το ςφνολο του εν 
λόγω ακινιτου με τθ Μαρινόπουλοσ Α.Ε. εικοςιπενταετοφσ διάρκειασ.  
 
Σε ςυνζχεια των από 29 Οκτωβρίου 2014 προςυμφϊνων, τθν 19 Νοεμβρίου 2014 θ Εταιρεία 
ολοκλιρωςε τθν απόκτθςθ δφο ακινιτων που χρθςιμοποιοφνται ωσ υπεραγορζσ. Το πρϊτο ακίνθτο, 
ςυνολικισ επιφάνειασ 1 χιλ. τ.μ. περίπου, βρίςκεται ςτο Ραλαιό Φάλθρο Αττικισ, επί τθσ οδοφ 
Ροςειδϊνοσ 73 και το απζκτθςε θ Εταιρεία ζναντι τιμιματοσ €2.012. Το δεφτερο ακίνθτο, ςυνολικισ 
επιφάνειασ 14 χιλ. τ.μ. περίπου, βρίςκεται ςτο Γιάννουλθ Λάριςασ, επί του 3ου χλμ ΕΟ Λάριςασ-
Τυρνάβου και το απζκτθςε θ Εταιρεία ζναντι τιμιματοσ €18.043. Τα ακίνθτα μιςκϊνονται από τθν 
εταιρεία ΜΑΙΝΟΡΟΥΛΟΣ Α.Ε. για διάρκεια 25 ετϊν. 
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ςτισ 12 Αυγοφςτου 2014 ενζκρινε μεταξφ 
άλλων τθν αφξθςθ του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ κατά το ποςό των €16.087 εν μζρει με 
μετρθτά και εν μζρει με ειςφορά ςε είδοσ. Στο πλαίςιο τθσ ωσ άνω αφξθςθσ, θ Ανκόσ Properties Α.Κ.Ε. 
ειςζφερε ακίνθτο με χριςθ καταςτιματοσ και γραφείων, με εφλογθ αξία, όπωσ προςδιορίςτθκε από 
ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ, φψουσ €19.230. 
 
Σε ςυνζχεια του από 29 Ιουλίου 2014 προςυμφϊνου, θ Εταιρεία τθν 11 Δεκεμβρίου 2014 ολοκλιρωςε 
τθν απόκτθςθ ακινιτου, επί τθσ οδοφ Μθτροπόλεωσ 23, ςτθν Ακινα, που χρθςιμοποιείται ωσ 
γραφεία / πολιτιςτικό κζντρο και ςτακμόσ αυτοκινιτων, ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €11.000. Το 
ακίνθτο ζχει ςυνολικι επιφάνεια 4 χιλ. τ.μ., και εκμιςκϊνεται ςτο Ινςτιτοφτο Θερβάντεσ τθσ Ακινασ 
και ςτθν Metropark. 
 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου οι οποίεσ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 
αναφζρονται ςτθ Σθμείωςθ 13. 
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Οι επενδφςεισ ςε ακίνθτα του Ομίλου αποτιμϊνται ςτθν εφλογθ αξία. Ραρατίκεται ανάλυςθ των επενδφςεων ςε ακίνθτα του Ομίλου ανά επιχειρθματικό 
τομζα και γεωγραφικι περιοχι:  
 

Χϊρα Ελλάδα Ελλάδα Ελλάδα Ιταλία Ιταλία Ρουμανία Ρουμανία Βουλγαρία 30.06.2015 31.12.2014 

Σομζασ 
Εμπορικοί 

χϊροι / 
Καταςτιματα 

Γραφεία Λοιπά
1
 

 
 

Γραφεία 
Λοιπά

2,3
 

Εμπορικοί 
χϊροι / 

Καταςτιματα 
Γραφεία 

Εμπορικοί 
χϊροι / 

Καταςτιματα 
φνολο φνολο 

Επίπεδο 3 3 3 3 3 3 3 3   
Εφλογθ αξία ζναρξθσ περιόδου 655.600 583.668 12.563 80.632 67.800 1.387 6.009 - 1.407.659 930.879 
Ρροςκικεσ:           
Άμεςθ απόκτθςθ επενδφςεων ςε ακίνθτα - - - 38.615 - - - - 38.615 230.100 
Αποκτιςεισ κυγατρικϊν μζςω 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων 

- - - - - - - - - 128.482 

Αποκτιςεισ κυγατρικϊν πλθν 
επιχειρθματικϊν ςυνενϊςεων 

- - - - - - - 11.092 11.092 - 

Ειςφορά ακινιτων - - - - - - - - - 19.230 
Μεταγενζςτερεσ κεφαλαιουχικζσ δαπάνεσ 
αναφορικά με επενδφςεισ ςε ακίνθτα 

- - - - - 6 43 - 49 162 

Μεταφορά από ενςϊματα πάγια ςτοιχεία - - - 1.000 - - - - 1.000 155 
Κακαρό κζρδοσ / (ηθμιά) από τθν 
αναπροςαρμογι των επενδφςεων ςε 
ακίνθτα ςτθν εφλογθ αξία 

(41.306) (7.814) 298 8.353 (16.700) (144) (596) - (57.909) 98.651 

Εφλογθ αξία λιξθσ περιόδου 614.294 575.854 12.861 128.600 51.100 1.249 5.456 11.092 1.400.506 1.407.659 

 

                                                           
1
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ελλάδα περιλαμβάνει αποκικεσ, χϊρο αρχείων, πρατιρια υγρϊν καυςίμων και χϊρουσ ςτάκμευςθσ. 

2
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ιταλία αφορά ςε οικόπεδο. 

3
 Σθμειϊνεται ότι αναφορικά με τθν εφλογθ αξία του οικοπζδου ςτθν Ιταλία, ςφμφωνα με υφιςτάμενθ ςυμφωνία, θ Εταιρεία δικαιοφται να λάβει αποηθμίωςθ από τον 
προθγοφμενο ιδιοκτιτθ ςε περίπτωςθ ηθμιάσ από τθν πϊλθςθ του οικοπζδου και εφόςον πλθροφνται ςυγκεκριμζνεσ προχποκζςεισ. 
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Ρολιτικι του Ομίλου είναι να αναγνωρίηει μεταφορζσ προσ και από τα επίπεδα ιεραρχίασ τθσ εφλογθσ αξίασ κατά τθν θμερομθνία του ςυμβάντοσ ι κατά τθν 
θμερομθνία τθσ αλλαγισ των ςυνκθκϊν που προκάλεςαν τθ μεταφορά. Κατά τθ διάρκεια τθσ περιόδου δεν υπιρχαν μεταφορζσ εντόσ και εκτόσ του 
Επιπζδου 3.  
 
Ρλθροφορίεσ ςχετικά με τθν επιμζτρθςθ τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα ανά επιχειρθματικό τομζα και γεωγραφικι περιοχι: 

Χϊρα Χριςθ 
Εφλογθ 

αξία 
Μζκοδοσ εκτίμθςθσ 

 

Μθνιαίο 
αγοραίο 
μίςκωμα 

Προεξοφλθτικό 
επιτόκιο 

(%) 

υντελεςτισ 
Κεφαλαιοποίθςθσ 

 (%) 

       

Ελλάδα Καταςτιματα 614.294 
15%-20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80%-85% μζκοδοσ 

προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν (DCF) 
3.343 8,00% - 12,00% 6,75% - 10,00% 

Ελλάδα Γραφεία 575.854 
15%-20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80%-85% μζκοδοσ 

προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν (DCF) 
3.574 8,75% - 12,50% 7,25% - 11,00% 

Ελλάδα Λοιπά
3
 12.861 

15%-20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80%-85% μζκοδοσ 
προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν (DCF) 

60 9,00% - 12,75% 7,50% - 10,00% 

Ιταλία Γραφεία 128.600 
0% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 100% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 

ταμειακϊν ροϊν (DCF)  
(βλ. ςθμείωςθ κατωτζρω) 

696 5,75% - 8,00% 4,50% - 7,00% 

Ιταλία Λοιπά
4
 51.100 

0% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 100% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 
ταμειακϊν ροϊν (DCF)  

- - - 

ουμανία Καταςτιματα 1.249 
20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 

ταμειακϊν ροϊν (DCF) 
10 10,00% - 12,00% 8,00% - 10,50% 

ουμανία Γραφεία 5.456 
20% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 80% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 

ταμειακϊν ροϊν (DCF) 
35 10,00% 8,00% 

Βουλγαρία Καταςτιματα 11.092 
10% ςυγκριτικι μζκοδοσ και 90% μζκοδοσ προεξοφλθμζνων 

ταμειακϊν ροϊν (DCF) 
89 10,25% 8,75% 

 
 

   

                                                           
3
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ελλάδα περιλαμβάνει αποκικεσ, χϊρο αρχείων, πρατιρια υγρϊν καυςίμων και χϊρουσ ςτάκμευςθσ 

4
 Θ κατθγορία «Λοιπά» ςτθν Ιταλία αφορά ςε οικόπεδο 
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Σφμφωνα με τθν ιςχφουςα νομοκεςία για τισ Α.Ε.Ε.Α.Ρ., οι αξίεσ των επενδφςεων ςε ακίνθτα 
αποτιμϊνται από ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ τθν 30 Ιουνίου και 31 Δεκεμβρίου κάκε ζτουσ. Στισ 
εκτιμιςεισ για τον προςδιοριςμό τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεων ςε ακίνθτα, ζχει λθφκεί υπ’ όψιν 
θ βζλτιςτθ χριςθ τουσ, δεδομζνθσ τθσ νομικισ τουσ κατάςταςθσ, των τεχνικϊν χαρακτθριςτικϊν τουσ 
και των επιτρεπόμενων χριςεων. Σφμφωνα με τθν ΚΥΑ 26294/Β1425/19.7.2000 για τον κακοριςμό 
μεκόδων αποτίμθςθσ των ςτοιχείων ακίνθτθσ περιουςίασ του ενεργθτικοφ των ΑΕΕΑΡ, οι εκτιμιςεισ 
βαςίηονται ςε τουλάχιςτον δφο μεκόδουσ.  
 
Θ τελευταία εκτίμθςθ των ακινιτων του Ομίλου ζγινε από τουσ ανεξάρτθτουσ εκτιμθτζσ ςτισ 30 
Ιουνίου 2015, όπωσ προβλζπεται και από τισ ςχετικζσ διατάξεισ του Ν.2778/1999. Για το 
χαρτοφυλάκιο του Ομίλου χρθςιμοποιικθκε θ ςυγκριτικι μζκοδοσ και θ μζκοδοσ των 
προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν (DCF). Για τα ακίνθτα ςτθν Ιταλία, οι ανεξάρτθτοι εκτιμθτζσ 
χρθςιμοποίθςαν δφο μεκόδουσ, ςφμφωνα με τα ςτοιχεία του παραπάνω πίνακα. Σφμφωνα με τισ 
εκκζςεισ των εκτιμθτϊν θ εφλογθ αξία των ακινιτων αυτϊν βαςίηεται ςτθν τελευταία μζκοδο (DCF), 
κακϊσ α) θ μζκοδοσ των προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν αντικατοπτρίηει περιςςότερο 
αποτελεςματικά τον τρόπο με τον οποίο επενδυτικά ακίνθτα, όπωσ τα εκτιμϊμενα, ςυναλλάςςονται 
ςτθν αγορά και αντιπροςωπεφει τθν κοινι εκτιμθτικι πρακτικι και β) θ αξία που προκφπτει με τθ 
ςυγκριτικι μζκοδο είναι πολφ κοντά ςε αυτι τθσ μεκόδου προεξοφλθμζνων ταμειακϊν ροϊν.  
 
 Εάν κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 το προεξοφλθτικό επιτόκιο που χρθςιμοποιείται ςτθν ανάλυςθ 
προεξόφλθςθσ ταμειακϊν ροϊν διζφερε κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι 
αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα κα ιταν κατά εκτίμθςθ €96.418 χαμθλότερθ ι €114.744 υψθλότερθ, 
αντίςτοιχα (31 Δεκεμβρίου 2014: €59.379 χαμθλότερθ ι €66.329 υψθλότερθ, αντίςτοιχα). 
 
Εάν κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 ο ςυντελεςτισ κεφαλαιοποίθςθσ που χρθςιμοποιείται ςτθν ανάλυςθ 
προεξόφλθςθσ ταμειακϊν ροϊν διζφερε κατά +/-10% από τισ εκτιμιςεισ τθσ Διοίκθςθσ, θ λογιςτικι 
αξία των επενδφςεων ςε ακίνθτα κα ιταν, κατά εκτίμθςθ, €50.117 χαμθλότερθ ι €61.960 υψθλότερθ, 
αντίςτοιχα (31 Δεκεμβρίου 2014: €35.305 χαμθλότερθ ι €43.150 υψθλότερθ, αντίςτοιχα).  

6. Απόκτθςθ Θυγατρικϊν (επιχειρθματικζσ ςυνενϊςεισ και απόκτθςθ περιουςιακϊν 
ςτοιχείων) 

 
(α) Επιχειρθματικζσ ςυνενϊςεισ 
 
Θ Εταιρεία προζβθ ςτισ παρακάτω εξαγορζσ τθ χριςθ που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2014 ςτο πλαίςιο 
τθσ επενδυτικισ πολιτικισ τθσ, για να ενιςχφςει τθ κζςθ τθσ ςτισ αγορζσ ακινιτων που 
δραςτθριοποιείται: 
 

 Τθν 20 Μαρτίου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε το 100% των μεριδίων του αμοιβαίου κεφαλαίου 
Picasso Fund, με ζδρα ςτθν Ιταλία. Το Picasso Fund κατά τθν θμερομθνία τθσ απόκτθςθσ είχε ςτθν 
ιδιοκτθςία του ζνα ςυγκρότθμα γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 21 χιλ. τ.μ. ςτο Μιλάνο και ζνα 
κτιριο γραφείων ςυνολικισ επιφάνειασ 12 χιλ. τ.μ. ςτθ ϊμθ. Το ακίνθτο ςτθ ϊμθ είναι 
εκμιςκωμζνο ςτθν Telecom Italia και βαςικοί μιςκωτζσ του ςυγκροτιματοσ γραφείων ςτο Μιλάνο 
είναι θ Adecco S.p.A., UBI S.p.A., Cardiff Vita (μζλοσ του Ομίλου BNP Paribas) και IPSOS S.p.A..  

 
Θ ωσ άνω απόκτθςθ λογιςτικοποιικθκε με τθ μζκοδο τθσ εξαγοράσ. Ωσ εκ τοφτου το ςφνολο των 
μεταβιβαςκζντων ςτοιχείων του ενεργθτικοφ κακϊσ και το ςφνολο των υποχρεϊςεων του Picasso 
Fund αποτιμικθκαν ςτθν εφλογθ αξία. 
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Στον  παρακάτω  πίνακα  ςυνοψίηεται  θ  εφλογθ  αξία  των περιουςιακϊν  ςτοιχείων  και  των  
υποχρεϊςεων  του Picasso Fund τθν 20 Μαρτίου 2014 θ οποία είναι θ θμερομθνία απόκτθςθσ: 

 
 20.03.2014 
ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ  
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα  (Σθμείωςθ 5) 76.146 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 1.364 
Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 2.020 

φνολο ενεργθτικοφ 79.530 

  
ΠΑΘΘΣΙΚΟ  
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ (38.195) 
Ραράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα (124) 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (2.427) 

φνολο πακθτικοφ (40.746) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων  38.784 
Αρνθτικι υπεραξία (831) 

υνολικό τίμθμα απόκτθςθσ 37.953 

Ρθγι: Μθ ελεγμζνεσ χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ  
 

To τίμθμα ανιλκε ςε €37.953, εκ των οποίων ποςό €36.953 καταβλικθκε ςε μετρθτά ενϊ ποςό 
€1.000 αναγνωρίςτθκε ωσ υποχρζωςθ. Το  τίμθμα  ιταν χαμθλότερο από τθν εφλογθ αξία των 
περιουςιακϊν ςτοιχείων που  αποκτικθκαν και το κζρδοσ (αρνθτικι υπεραξία) φψουσ €831 
αναγνωρίςτθκε απευκείασ ςτα αποτελζςματα, ςτα «Λοιπά ζςοδα».  
 

 Τθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εταιρεία απζκτθςε το 34,96% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real 
Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ζναντι τιμιματοσ €12.300. Τθν ίδια θμζρα, θ Εταιρεία απζκτθςε επιπλζον 
47,85% του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ωσ ειςφορά εισ είδοσ με ζκδοςθ 
3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν τιμισ διάκεςθσ 6,23 Ευρϊ ζκαςτθ (ιτοι ςφνολο 
εφλογθσ αξίασ εκδοκειςϊν μετοχϊν €20.862). Τθν 22 Οκτωβρίου 2014 ολοκλθρϊκθκε θ περίοδοσ 
αποδοχισ τθσ υποχρεωτικισ δθμόςιασ πρόταςθσ («ΥΔΡ») που υπζβαλε θ Εταιρεία προσ τουσ 
μετόχουσ τθσ MIGRE, και απζκτθςε 1.951.053 μετοχζσ (13,86% του μετοχικοφ κεφαλαίου MIGRE) 
κατά 3,10 Ευρϊ ανά μετοχι, αυξάνοντασ το μερίδιό τθσ ςτθν MIGRE ςε 96,67%. Λαμβάνοντασ υπ’ 
όψιν το γεγονόσ ότι μετά τθν ολοκλιρωςθ τθσ ΥΔΡ θ Εταιρεία κατείχε μετοχζσ που 
αντιπροςωπεφουν τουλάχιςτον το 90% των δικαιωμάτων ψιφου τθσ MIGRE, θ Εταιρεία ιταν 
υποχρεωμζνθ, ςφμφωνα με το άρκρο 28 του νόμου 3461/2006, ςε ςυνδυαςμό με τθν απόφαςθ 
με αρικμό 1/409/29.12.2006 του Διοικθτικοφ Συμβουλίου τθσ Επιτροπισ Κεφαλαιαγοράσ, για τθν 
εξαγορά του ςυνόλου των μετοχϊν που προςφζρκθκαν από μετόχουσ που δεν αποδζχκθκε 
αρχικά τθν ΥΔΡ εντόσ προκεςμίασ τριϊν μθνϊν από τθ δθμοςίευςθ των αποτελεςμάτων (ιτοι 
μζχρι τθν 27 Ιανουαρίου 2015) ςτθν τιμι των 3,10 Ευρϊ ανά μετοχι (δικαίωμα εξόδου). Μετά 
από αυτό, θ ςυμμετοχι τθσ Εταιρείασ ςτθ MIGRE αυξικθκε ςε 96,944% ζχοντασ αποκτιςει 
ςυνολικά 13.643.905 μετοχζσ (ποςοςτό ςε MIGRE τθν 31 Δεκεμβρίου 2014: 96,90% - αρικμόσ 
μετοχϊν ςτθν κατοχι τθσ Εταιρείασ: 13.638.330). (Σθμείωςθ 6 και 14). 

  
H MIGRE Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. κατζχει και διαχειρίηεται χαρτοφυλάκιο εμπορικϊν ακινιτων (με 
χριςεισ γραφείων και καταςτθμάτων) ςυνολικισ επιφάνειασ 29 χιλ. τ.μ. Θ πλειοψθφία των 
ακινιτων βρίςκεται ςτθν Ελλάδα (26 ακίνθτα ςτθν Αττικι, 4 ςτθ Θεςςαλονίκθ, και 4 ςε λοιπά 
αςτικά κζντρα). Επίςθσ, θ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ζχει ςτθν ιδιοκτθςία τθσ δφο ακίνθτα ςτθ 
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ουμανία (μζςω τθσ κατά 99,96% κυγατρικισ τθσ Egnatia Properties S.A.). Τα ακίνθτα είναι 
εκμιςκωμζνα κατά κφριο λόγο ςτθν Τράπεηα Ρειραιϊσ, Marfin Bank Romania, Marfin Leasing IFN 
Romania, Grant Thornton και Boston Consulting.  
 
Κατά τθν θμερομθνία απόκτθςθσ, θ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ςυμμετείχε ενεργά ςτθν 
εκμετάλλευςθ ακίνθτθσ περιουςίασ. Θ Διοίκθςθ κακόριςε ότι θ εξαγοραςκείςα οντότθτα πρζπει 
να λογιςτικοποιθκεί ωσ επιχείρθςθ, ςφμφωνα με το Δ.Ρ.Χ.Α. 3, «Συνενϊςεισ Επιχειριςεων». 

 
Στον  παρακάτω  πίνακα  ςυνοψίηεται  θ  εφλογθ  αξία  των περιουςιακϊν  ςτοιχείων  και  των  
υποχρεϊςεων  του Ομίλου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. τθν 12 Αυγοφςτου 2014 θ οποία είναι θ 
θμερομθνία απόκτθςθσ: 

 
 12.08.2014 
ΕΝΕΡΓΘΣΙΚΟ  
Επενδφςεισ ςε ακίνθτα (Σθμείωςθ 5) 52.336 
Ενςϊματα πάγια περιουςιακά ςτοιχεία  1.645 
Ταμειακά διακζςιμα και ιςοδφναμα 3.109 
Λοιπά ςτοιχεία ενεργθτικοφ 326 

φνολο ενεργθτικοφ 57.416 

  
ΠΑΘΘΣΙΚΟ  
Δανειακζσ υποχρεϊςεισ (12.337) 
Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία (134) 
Αναβαλλόμενοσ φόροσ πακθτικοφ (373) 
Λοιπζσ μακροπρόκεςμεσ υποχρεϊςεισ (247) 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (988) 

φνολο πακθτικοφ (14.079) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων  43.337 

Μθ ελζγχουςεσ ςυμμετοχζσ (7.450) 
Αρνθτικι υπεραξία (2.725) 

υνολικό τίμθμα απόκτθςθσ 33.162 

Ρθγι: Μθ ελεγμζνεσ χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ  
 
Το τίμθμα ιταν χαμθλότερο από τθν εφλογθ αξία των περιουςιακϊν ςτοιχείων που  αποκτικθκαν 
και το κζρδοσ (αρνθτικι υπεραξία) φψουσ €2.725 αναγνωρίςτθκε απευκείασ ςτα αποτελζςματα, 
ςτα «Λοιπά ζςοδα».  

 
(β) Απόκτθςθ περιουςιακϊν ςτοιχείων 
 
Σε ςυνζχεια του από 30 Σεπτεμβρίου 2014 προςυμφϊνου, θ Εταιρεία τθν 27 Φεβρουαρίου 2015, 
ολοκλιρωςε τθν απόκτθςθ τθσ νεοςυςτακείςασ εταιρείασ «PLAZA WEST A.D.», θ οποία κατζχει 
περίπου 9 χιλ. τ.μ. του εμπορικοφ κζντρου West Plaza ςτθ Σόφια, Βουλγαρία, ζναντι τιμιματοσ 
€11.000 (πρϊτθ φάςθ τθσ ςυμφωνίασ). Στθ δεφτερθ φάςθ είναι ςτθν διακριτικι ευχζρεια τθσ 
Εταιρείασ είτε να αποκτιςει και τθ νεοςυςτακείςα εταιρεία «PLAZA WEST 2 AD», θ οποία κατζχει 
περίπου 14 χιλ τ.μ. του West Plaza, ζναντι ςυμφωνθκζντοσ τιμιματοσ, είτε να επαναπωλιςει ςτθν 
πωλιτρια εταιρεία Stirling Properties Bulgaria EOOD τθν εταιρεία «PLAZA WEST AD» ζναντι 
ςυμφωνθκζντοσ τιμιματοσ.  
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Θ Διοίκθςθ κεωρεί ότι κατά τθν απόκτθςι τθσ θ Plaza West A.D. αποτζλεςε ομάδα κακαρϊν 
περιουςιακϊν ςτοιχείων, αντί επιχείρθςθσ, όπωσ ορίηεται ςτο Δ.Ρ.Χ.Α. 3, «Συνενϊςεισ 
Επιχειριςεων», κακϊσ πριν από τθν εξαγορά θ κυγατρικι δεν είχε δραςτθριότθτα αλλά μόνο κατείχε 
το ωσ άνω ακίνθτο (το οποίο θ Διοίκθςθ κατθγοριοποίθςε ωσ «Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα» κατά τθν 
αρχικι αναγνϊριςθ).  
 
Θ εφλογθ αξία των αποκτθκζντων ςτοιχείων ενεργθτικοφ και πακθτικοφ κατά τθν θμερομθνία τθσ 
εξαγοράσ ανερχόταν ςε: 

 27.02.2015 
Ακίνθτα επενδφςεων (Σθμείωςθ 5) 11.092 
Λοιπά ςτοιχεία πακθτικοφ (1) 

Εφλογθ αξία των αποκτθκζντων κακαρϊν περιουςιακϊν ςτοιχείων  11.091 

Ρθγι: Μθ ελεγμζνεσ χρθματοοικονομικζσ πλθροφορίεσ  
 
Σθμειϊνεται ότι επί του ωσ άνω ακινιτου ζχει εγγραφεί υποκικθ, από τον προθγοφμενο ιδιοκτιτθ 
τθσ εταιρείασ, Stirling Properties Bulgaria EOOD (κυγατρικι του Ομίλου «Μαρινόπουλοσ Α.Ε.»), υπζρ 
του δανειςτι Piraeus Bank A.D., για δάνειο που ζλαβε θ εταιρεία CMB Bulgaria EAD (κυγατρικι του 
Ομίλου «Μαρινόπουλοσ Α.Ε.»). Το δάνειο ζχει φψοσ €3.000 και θμερομθνία αποπλθρωμισ του 
δανείου είναι θ 30 Σεπτεμβρίου 2015. Σε ςυνζχεια και κατ’ εφαρμογι ςχετικισ ςυμβατικισ 
υποχρζωςθσ που ζχει αναλάβει ζναντι τθσ Εταιρείασ για άρςθ τθσ εν λόγω υποκικθσ μζχρι τθν 30 
Σεπτεμβρίου 2015, θ Stirling Properties Bulgaria EOOD προχωρεί ςε ςυνεργαςία με το δανειςτι τισ 
ςχετικζσ διαδικαςίεσ. 

7. υμμετοχι ςε Θυγατρικζσ 

   Όμιλοσ Εταιρεία 
Θυγατρικζσ Ζδρα Ανζλεγκτεσ 

φορολογικά χριςεισ 
30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 

ΚΑΕΛΑ Α.Ε. (*) Ελλάδα 2010 – 2014 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 
Nash S.r.L.  Ιταλία 2010 – 2014 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 
Picasso Fund Ιταλία 2010 – 2014 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 
MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. (**) Ελλάδα 2010 & 2013 – 2014 96,944% 96,90% 96,90% 96,90% 
Egnatia Properties S.A. (***)

 ουμανία 2010 – 2014 96,90% 96,87% - - 
Plaza West A.D. Βουλγαρία - 100,00% - 100,00% - 

 
(*)  Θ χριςθ 2014 βρίςκεται υπό ζλεγχο από τουσ τακτικοφσ ορκωτοφσ ελεγκτζσ λογιςτζσ τθσ Εταιρείασ. Οι ανζλεγκτεσ 

φορολογικά χριςεισ πριν από το 2014 κα ελεγχκοφν από τισ φορολογικζσ αρχζσ.  
 
(**)  Τα φορολογικά ζτθ 2011, 2012 και 2013 ζχουν ελεγχκεί από ορκωτοφσ ελεγκτζσ λογιςτζσ και τα ςχετικά 

πιςτοποιθτικά για τα ωσ άνω ζτθ ζχουν εκδοκεί με ςφμφωνθ γνϊμθ. Οι χριςεισ 2011 και 2012 κεωροφνται 
περαιωμζνεσ, κακϊσ ζχει παρζλκει θ 18μθνθ περίοδοσ από τθν θμερομθνία υποβολισ του «Ριςτοποιθτικοφ 
Φορολογικισ Συμμόρφωςθσ» ςτο Υπουργείο Οικονομικϊν, περίοδο κατά τθν οποία οι φορολογικζσ αρχζσ 
μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο, ςφμφωνα με το αρ. 6 τθσ ΡΟΛ 1159/22.7.2011. Θ χριςθ 2013 κα πρζπει να 
κεωρείται οριςτικι για ςκοποφσ φορολογικοφ ελζγχου μετά από 18 μινεσ από τθν υποβολι τθσ «Ζκκεςθσ 
Φορολογικισ Συμμόρφωςθσ» ςτο Υπουργείο Οικονομικϊν (εκτόσ και αν θ εν λόγω προκεςμία παρατακεί ςτο 
μζλλον με νζα απόφαςθ του Υπουργείου Οικονομικϊν). Θ χριςθ 2014 βρίςκεται υπό ζλεγχο από τουσ τακτικοφσ 
ορκωτοφσ ελεγκτζσ τθσ Εταιρείασ. Οι ανζλεγκτεσ φορολογικά χριςεισ πριν από το 2011 κα ελεγχκοφν από τισ 
φορολογικζσ αρχζσ.  

(***) Θ ςυμμετοχι τθσ Εταιρείασ ςτθν Egnatia Properties S.A. είναι ζμμεςθ μζςω τθσ κατά 96,94% κυγατρικισ τθσ MIG 
Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ., θ οποία κατζχει το 99,96% τθσ Egnatia Properties S.A. 
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8. Λοιπζσ Μακροπρόκεςμεσ Απαιτιςεισ 

 
Θ Εταιρεία ςυνιψε με τθν Chris Cash & Carry Limited, εταιρεία του Ομίλου Μαρινόπουλου Α.Ε., το 
από 17 Απριλίου 2015 προςφμφωνο αγοράσ 2 ακινιτων, ςτθ Λεμεςό τθσ Κφπρου. Το τίμθμα 
ανζρχεται ςε περίπου €22.670 μειωμζνου κατά το ιμιςυ των οφειλομζνων κατά τον χρόνο 
μεταβίβαςθσ τελϊν μεταβίβαςθσ. Από το ωσ άνω ποςό θ Εταιρεία ζχει καταβάλει €5.000 ωσ 
προκαταβολι. Θ υπογραφι τθσ οριςτικισ ςφμβαςθσ, θ οποία ςυμφωνικθκε να ολοκλθρωκεί ζωσ τθν 
31 Αυγοφςτου 2015, τελεί μεταξφ άλλων υπό τθν αίρεςθ τθσ επιτυχοφσ ολοκλιρωςθσ του νομικοφ και 
τεχνικοφ ελζγχου. Εκ των ακινιτων αυτϊν, το ζνα, ςυνολικισ επιφάνειασ 11 χιλ. τ.μ., ςτεγάηει 
πολυκατάςτθμα-υπεραγορά, ενϊ το άλλο ζχει ςυνολικι επιφάνεια περίπου 1 χιλ. τ.μ. και 
χρθςιμοποιείται ωσ γραφειακόσ χϊροσ. Θ Εταιρεία ζχει επίςθσ ςυνάψει προςφμφωνο για τθν 
εκμίςκωςθ του ςυνόλου του ακινιτου προσ τθ Μαρινόπουλοσ Α.Ε., με εικοςιπενταετι διάρκεια.  

9. Εμπορικζσ και Λοιπζσ Απαιτιςεισ 

 
Θ ανάλυςθ των εμπορικϊν και λοιπϊν απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Εμπορικζσ απαιτιςεισ 12.349 7.140 10.199 5.129 
Απαιτιςεισ από ςυνδεδεμζνα μζρθ 
(Σθμείωςθ 24) 

5 2 5 2 

Απαιτιςεισ από το Ελλθνικό Δθμόςιο 7.793 7.830 7.791 7.790 
Ρροπλθρωκζντα ζξοδα 5.077 4.402 4.243 4.022 
Καταβλθκζν προςωρινό μζριςμα - 58.169 - 58.169 
Λοιπζσ απαιτιςεισ 12.498 9.528 6.732 3.808 
Λοιπζσ απαιτιςεισ από ςυνδεδεμζνα μζρθ 
(Σθμείωςθ 24) 

1.650 47 30.660 100.000 

φνολο 39.372 87.118 59.630 178.920 

 
Θ εφλογθ αξία των εμπορικϊν και λοιπϊν απαιτιςεων του Ομίλου κεωρείται ότι προςεγγίηει τθ 
λογιςτικι αξία τουσ, κακϊσ θ είςπραξι τουσ αναμζνεται να πραγματοποιθκεί ςε χρονικό διάςτθμα 
τζτοιο που θ επίδραςθ τθσ χρονικισ αξίασ του χριματοσ κεωρείται αςιμαντθ. 
 
Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ τθσ Εταιρείασ τθν 30 Ιουνίου 2015 περιλαμβάνουν προβλζψεισ επιςφαλϊν 
πελατϊν ποςοφ €39 (31.12.2014: €39). Οι εμπορικζσ απαιτιςεισ του Ομίλου τθν 30 Ιουνίου 2015 
περιλαμβάνουν προβλζψεισ επιςφαλϊν πελατϊν ποςοφ €179 (31.12.2014: €39), εκ του οποίου ποςό 
€140 ςχθματίςτθκε τθν τρζχουςα εξαμθνιαία περίοδο και περιλαμβάνονται ςτα «λοιπά ζξοδα» τθσ 
κατάςταςθσ αποτελεςμάτων. 
 
Οι απαιτιςεισ από το Ελλθνικό Δθμόςιο αφοροφν κυρίωσ ςε φόρο ςυγκζντρωςθσ κεφαλαίου το οποίο 
κατζβαλε θ Εταιρεία ςτισ 14 Απριλίου 2010, 16 Σεπτεμβρίου 2014 και 17 Σεπτεμβρίου 2014. Κατά τθν 
καταβολι του εν λόγω φόρου, θ Εταιρεία διατφπωςε ρθτι επιφφλαξθ περί τθσ υποχρεϊςεϊσ τθσ για 
τθν καταβολι του φόρου αυτοφ ηθτϊντασ ταυτόχρονα τθ νομιμότοκθ επιςτροφι του ποςοφ αυτοφ ωσ 
αχρεωςτιτωσ καταβλθκζντοσ, κακϊσ λόγω τθσ παρ. 1 του άρκρου 31 του Ν. 2778/1999, «οι 
εκδιδόμενεσ από εταιρεία επενδφςεων ςε ακίνθτθ περιουςία μετοχζσ, κακϊσ και θ μεταβίβαςθ 
ακινιτων προσ αυτι απαλλάςςονται παντόσ φόρου, τζλουσ, τζλουσ χαρτοςιμου, ειςφοράσ, 
δικαιϊματοσ ι οποιαςδιποτε άλλθσ επιβάρυνςθσ υπζρ του Δθμοςίου, νομικϊν προςϊπων δθμοςίου 
δικαίου και γενικά τρίτων». Αναφορικά με τθν καταβολι του φόρου τθν 14 Απριλίου 2010, λόγω τθσ 
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ςιωπισ τθσ Αρχισ επί τρίμθνο, οπότε και απόρριψθσ ςιωπθρϊσ τθσ αίτθςθσ επιςτροφισ φόρου, θ 
Εταιρεία προζβθ ςε προςφυγι. Θ Διοίκθςθ τθσ Εταιρείασ, ςτθριηόμενθ ςτθ γνϊμθ των νομικϊν τθσ 
ςυμβοφλων, εκτιμά ότι θ επιςτροφι των ωσ άνω ποςϊν είναι κατ’ ουςίαν βζβαιθ. 
 
Τα προπλθρωκζντα ζξοδα τθν 30 Ιουνίου 2015 και 31 Δεκεμβρίου 2014 αφοροφν κυρίωσ ςε 
δικθγορικά ζξοδα και ζξοδα εκτιμιςεων.  
 
Θ ανάλυςθ των λοιπϊν απαιτιςεων ζχει ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Απαιτιςεισ από Ιταλικό Δθμόςιο 5.670 5.664 - - 
Δεςμευμζνεσ κατακζςεισ 5.953 3.041 5.953 3.041 
Λοιπά 875 823 779 768 

φνολο  12.498 9.528 6.732 3.809 

 
Οι απαιτιςεισ από το Ιταλικό Δθμόςιο αφοροφν ςε επιςτροφι ΦΡΑ ο οποίοσ προζρχεται κυρίωσ από 
τθν απόκτθςθ ακινιτου τθσ κυγατρικισ Nash S.r.L..   
 
Οι δεςμευμζνεσ κατακζςεισ αφοροφν ςε κατακζςεισ οι οποίεσ ζχουν δεςμευτεί ςφμφωνα με τουσ 
όρουσ τθσ από 11 Αυγοφςτου 2014 ςυμβάςεωσ ομολογιακοφ δανείου όπωσ τροποποιικθκε τθν 20 
Αυγοφςτου 2014 (Σθμείωςθ 13). 

10. Σαμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα 

 
Θ ανάλυςθ των ταμειακϊν διακεςίμων και ιςοδφναμων ζχει ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Ταμείο 4 3 - 1 
Κατακζςεισ όψεωσ και προκεςμίασ 103.703 125.635 10.921 7.192 

φνολο 103.707 125.638 10.921 7.193 

 
Θ εφλογθ αξία των ταμειακϊν διακεςίμων και ιςοδφναμων του Ομίλου κεωρείται ότι προςεγγίηει τθ 
λογιςτικι αξία τουσ. 
 
Στισ κατακζςεισ όψεωσ και προκεςμίασ περιλαμβάνονται δεςμευμζνα ποςά, ςφμφωνα με τα 
οριηόμενα ςτο πρόγραμμα ζκδοςθσ κοινοφ ομολογιακοφ δανείου που ζχει εκδϊςει θ ΚΑΕΛΑ Α.Ε. 
(Σθμείωςθ 13), φψουσ €8.377 (31 Δεκεμβρίου 2014: €8.471).  
 
 
 
 
 
 
 
 



Σθμειϊςεισ επί των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
 
Πλα τα ποςά είναι ςε χιλιάδεσ Ευρϊ, εκτόσ εάν αναφζρεται διαφορετικά 

 
 

Οι ςθμειϊςεισ ςτισ ςελίδεσ 24 ζωσ 57 αποτελοφν αναπόςπαςτο μζροσ των ενδιάμεςων οικονομικϊν καταςτάςεων 
45 

 

11. Μετοχικό Κεφάλαιο 

 
 Αρ. 

Μετοχϊν  
Μετοχικό 
Κεφάλαιο 

Τπζρ το 
άρτιο 

 
φνολο 

Τπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2014 και 30 Ιουνίου 
2014 

183.928.000 735.712 - 735.712 

Αφξθςθ μετοχικοφ κεφαλαίου 7.370.329 29.481 15.890 45.971 

Τπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2014 και 30 
Ιουνίου 2015 

191.298.329 765.193 15.890 781.083 

 
Το καταβλθμζνο μετοχικό κεφάλαιο τθσ Εταιρείασ κατά τθν 30 Ιουνίου 2015 και 31 Δεκεμβρίου 2014 
ανερχόταν ςτο ποςό των €765.193, διαιροφμενο ςυνολικά ςε 187.949.678 κοινζσ ονομαςτικζσ μετά 
ψιφου μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ τεςςάρων 4,0 Ευρϊ εκάςτθ και 3.348.651 κοινζσ εξαγοράςιμεσ 
μετά ψιφου μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ 4,0 Ευρϊ εκάςτθ και με αξία εξαγοράσ 7,16 Ευρϊ ζκαςτθ. 
Σφμφωνα με το καταςτατικό τθσ Εταιρείασ, το δικαίωμα εξαγοράσ των εξαγοράςιμων μετοχϊν είναι 
δυνατόν να εξαςκθκεί μετά τθν 30 Μαρτίου 2015 ςτθν περίπτωςθ που δεν ζχουν ειςαχκεί οι μετοχζσ 
τθσ Εταιρείασ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν. Επίςθσ, ςφμφωνα με τθ Συμφωνία Ρλαίςιο (Σθμείωςθ 23), 
εάν οι μετοχζσ τθσ Εταιρείασ δεν ζχουν ειςαχκεί μζχρι τθν 30 Μαρτίου 2015 αλλά ζχει λθφκεί  ςχετικι 
εταιρικι απόφαςθ ι ςθμαντικζσ πράξεισ ζχουν λάβει χϊρα για τθν ειςαγωγι τθσ Εταιρείασ ςτο 
Χρθματιςτιριο (όπωσ θ αντίςτροφθ ςυγχϊνευςθ τθσ Εταιρείασ με τθ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ., οι 
μετοχζσ τθσ οποίασ είναι ιδθ ειςθγμζνεσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν), θ θμερομθνία του δικαιϊματοσ 
εξαγοράσ των εξαγοράςιμων μετοχϊν παρατείνεται μζχρι τθν 30 Ιουλίου 2015. Με τισ από 31 Ιουλίου 
2015 επιςτολζσ των μετόχων οι οποίοι κατζχουν τισ ωσ άνω εξαγοράςιμεσ μετοχζσ τθσ Εταιρείασ, 
ζκαςτοσ αυτϊν διλωςε προσ τθν Εταιρεία, τθν ΕΤΕ και τθν Invel ότι δεν προτίκενται να αςκιςουν τα 
ςχετικά δικαιϊματα τουσ όπωσ αυτά προκφπτουν από τθ Συμφωνία Ρλαίςιο μζχρι και τθν 15θ 
Σεπτεμβρίου 2015. Σε κάκε περίπτωςθ, οι ςυμβαλλόμενοι ςτθ Συμφωνία Ρλαίςιο μζτοχοι τθσ 
Εταιρείασ ζχουν αναλάβει να πράξουν κάκε τι απαραίτθτο ϊςτε θ Εταιρεία να προβεί ςτθν εξαγορά 
των εξαγοράςιμων μετοχϊν (ιτοι ζναντι ποςοφ €23.976).  
 
Θ Ζκτακτθ Γενικι Συνζλευςθ τθσ Εταιρείασ τθν 12 Αυγοφςτου 2014 αποφάςιςε τθν αφξθςθ του 
μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ α) κατά το ποςό των €13.395 λόγω ειςφοράσ ςε είδοσ 6.734.011 
μετοχϊν τθσ ειςθγμζνθσ ςτο Χρθματιςτιριο Ακθνϊν, ανϊνυμθσ εταιρείασ επενδφςεων ςε ακίνθτθ 
περιουςία με τθν επωνυμία «MIG Real Estate ΑΕΕΑΡ», με ζκδοςθ 3.348.651 κοινϊν εξαγοράςιμων 
μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ 4,0 Ευρϊ εκάςτθ και τιμι διάκεςθσ 6,23 Ευρϊ ζκαςτθ (Σθμείωςθ 5 και 
23) και β) κατά το ποςό των €16.087, με καταβολι μετρθτϊν ποςοφ €5.825, κακϊσ και με ειςφορά ςε 
είδοσ ενόσ ακινιτου ιδιοκτθςίασ τθσ εταιρείασ Ανκόσ Properties Α.Ε., με ζκδοςθ 4.021.678 κοινϊν 
ονομαςτικϊν μετοχϊν, ονομαςτικισ αξίασ 4,0 Ευρϊ εκάςτθ και τιμι διάκεςθσ 6,23 Ευρϊ ζκαςτθ 
(Σθμείωςθ 5). 
 
Θ Εταιρεία δεν ζχει ςτθν κατοχι τθσ ίδιεσ μετοχζσ. 
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12. Αποκεματικά 

 
Τα αποκεματικά αναλφονται ωσ ακολοφκωσ: 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 
Τακτικό αποκεματικό 9.678 2.986 9.382 2.986 
Ειδικό αποκεματικό 323.987 323.987 323.987 323.987 
Ρρογράμματα κακοριςμζνων παροχϊν (81) (81) (56) (56) 
Συναλλαγματικζσ διαφορζσ 47 61 - - 

 333.631 326.953 333.313 326.917 

 
Το ειδικό αποκεματικό φψουσ €323.987 αφορά ςτθν απόφαςθ τθσ Ζκτακτθσ Γενικισ Συνζλευςθσ των 
Μετόχων τθσ Εταιρείασ που ζλαβε χϊρα τθν 3 Αυγοφςτου 2010 να καταχωρθκεί θ διαφορά  μεταξφ 
τθσ εφλογθσ και τθσ φορολογικισ αξίασ των ειςφερκζντων από τθν ΕΤΕ ακινιτων κατά τθν 30 
Σεπτεμβρίου 2009, θ οποία (διαφορά) γεννικθκε κατά τθ ςφςταςθ τθσ Εταιρείασ. 

13. Δανειακζσ Τποχρεϊςεισ 

 
Πλα τα δάνεια είναι κυμαινόμενου επιτοκίου. Ο Πμιλοσ είναι εκτεκειμζνοσ ςτισ διακυμάνςεισ των 
επιτοκίων που επικρατοφν ςτθν αγορά και τα οποία επθρεάηουν τθ χρθματοοικονομικι του κζςθ και 
τισ ταμειακζσ του ροζσ. Το κόςτοσ δανειςμοφ δφναται να αυξάνεται ι να μειϊνεται ωσ αποτζλεςμα 
τζτοιων διακυμάνςεων.  
 
Σθμειϊνεται ότι ςφμφωνα με τουσ όρουσ ομολογιακοφ προγράμματοσ που ζχει εκδϊςει θ κυγατρικι 
ΚΑΕΛΑ Α.Ε. ζχουν καταρτιςτεί ςυμβάςεισ αντιςτάκμιςθσ κινδφνων επιτοκίου (interest rate swaps) 
για ςκοποφσ αντιςτάκμιςθσ τθσ ζκκεςθσ του Ομίλου ςτθ μεταβολι του κυμαινόμενου επιτοκίου 
(Σθμείωςθ 15).  
 
Τθν 22 Αυγοφςτου 2014 θ Εταιρεία εξζδωςε ομόλογα ςυνολικοφ φψουσ €237.500 βάςει τθσ από 11 
Αυγοφςτου 2014 ςφμβαςθσ ομολογιακοφ δανείου, όπωσ τροποποιικθκε τθν 20 Αυγοφςτου 2014, 
μεταξφ τθσ Εταιρείασ και τθσ Alpha Bank A.E. ωσ εκπροςϊπου των ομολογιοφχων. Θ ζκδοςθ των 
ομολόγων καλφφκθκε από διεκνείσ επενδυτζσ, μζςω δφο μθ ςυνδεδεμζνων εταιρειϊν οι οποίεσ 
ςυςτάκθκαν για τουσ ςκοποφσ τθσ ωσ άνω ςυναλλαγισ. Σθμειϊνεται ότι τα ομόλογα φζρουν τόκο  
Euribor 3 μθνϊν πλζον περικωρίου 4,85% και τελικι θμερομθνία αποπλθρωμισ ζχουν τθν 15θ 
Ιουλίου 2019. 
 
Τθν 29 Ιουλίου 2014 θ Εταιρεία ςφναψε ςφμβαςθ πίςτωςθσ με ανοικτό αλλθλόχρεο λογαριαςμό 
(bridge loan) μζχρι ποςοφ €46.200 με τθν Alpha Bank A.E. με επιτόκιο Euribor 3 μθνϊν πλζον 
περικωρίου 5,30% (Σθμείωςθ 23). Τθν 30 Ιουνίου 2015 το υπόλοιπο του ανοιχτοφ αλλθλόχρεου 
λογαριαςμοφ ανερχόταν ςε €10.400 (31 Δεκεμβρίου 2014: €6.000). 
 
Τθν 30 Ιουνίου 2015 θ κυγατρικι Picasso Fund προζβθ ςε ςφναψθ δανείου με το τραπεηικό ίδρυμα, 
Banca IMI S.p.A., ςυνολικοφ φψουσ €102.000 με επιτόκιο Euribor 6 μθνϊν πλζον περικωρίου 2,65%. 
Ροςό €75.000 αφορά ςε αναχρθματοδότθςθ (refinancing) δφο ακινιτων που είχε ςτθν κατοχι τθσ θ 
κυγατρικι ςτθ ϊμθ και το Μιλάνο (και αποπλθρωμι ποςοφ €33.572 υφιςτάμενων δανείων από το 
τραπεηικό ίδρυμα Banca Monte dei Paschi di Sienna S.p.A.), κακϊσ και ςε χρθματοδότθςθ τθσ 
απόκτθςθσ του ακινιτου που βρίςκεται ςτθν οδό Cavour 6, ςτθ ϊμθ, Ιταλία (το οποίο απζκτθςε θ 
κυγατρικι τθν 11 Φεβρουαρίου 2015 (Σθμείωςθ 5)). Επίςθσ, ποςό €27.000 αφορά ςε χρθματοδότθςθ 
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τθσ απόκτθςθσ του ακινιτου που βρίςκεται ςτθν οδό Cavour 5, ςτθ ϊμθ, Ιταλία (το οποίο απζκτθςε 
θ κυγατρικι τθν 20 Ιουλίου 2015 (Σθμείωςθ 25)). Από το ποςό €102.000, θ κυγατρικι είχε 
εκταμιεφςει τθν 30 Ιουνίου 2015 ποςό €75.000. 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Μακροπρόκεςμα     
Ομολογιακά δάνεια 284.398 284.276 230.868 230.054 
Λοιπζσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  79.094 35.778 - - 

Μακροπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 363.492 320.054 230.868 230.054 
     

Βραχυπρόκεςμα     
Ομολογιακά δάνεια 4.895 5.137 2.327 2.500 
Λοιπζσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ  12.196 10.484 10.555 6.000 

Βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ 17.091 15.621 12.882 8.500 

φνολο 380.583 335.675 243.750 238.554 

 
Στισ βραχυπρόκεςμεσ δανειακζσ υποχρεϊςεισ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ περιλαμβάνεται τθν 30 
Ιουνίου 2015 ποςό €3.451 και €2.482, αντίςτοιχα, το οποίο αφορά κυρίωσ ςε δεδουλευμζνουσ τόκουσ 
ομολογιακϊν δανείων (31 Δεκεμβρίου 2014: ποςό €2.775 και €2.500, αντίςτοιχα). 
 
Θ λιξθ των δανειακϊν υποχρεϊςεων του Ομίλου ζχει ωσ εξισ: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Ζωσ 1 ζτοσ 17.091 13.981 12.882 6.860 
Από 1 ζωσ 5 ζτθ 358.043 301.053 230.868 231.694 
Ράνω από 5 ζτθ 5.449 20.641 - - 

φνολο 380.583 335.675 243.750 238.554 

 
Θ εφλογθ αξία των δανείων κυμαινόμενου επιτοκίου προςζγγιηε τθν λογιςτικι τουσ αξία ςτισ 
διάφορεσ θμερομθνίεσ κατάςταςθσ οικονομικισ κζςθσ. 
 
Οι ςυμβατικζσ θμερομθνίεσ επαναποτίμθςθσ περιορίηονται ςε περίοδο διάρκειασ ζωσ και 6 μθνϊν. 
 
Ο Πμιλοσ δεν είναι εκτεκειμζνοσ ςε ςυναλλαγματικό κίνδυνο ςε ςχζςθ με τα δάνειά του, αφοφ τα 
δάνεια είναι ςτο λειτουργικό νόμιςμα. 
 
Οι δανειακζσ υποχρεϊςεισ είναι εξαςφαλιςμζνεσ με ακίνθτα. Ριο αναλυτικά: 

 Επί του ακινιτου ιδιοκτθςίασ τθσ κυγατρικισ ΚΑΕΛΑ Α.Ε. ζχει εγγραφεί προςθμείωςθ υποκικθσ 
υπζρ τθσ Τράπεηασ Ρειραιϊσ A.E. (εκπρόςωποσ των ομολογιοφχων) για ποςό €106.000. 
Επιπρόςκετα, επί του ςυνόλου των μετοχϊν τθσ εταιρείασ ΚΑΕΛΑ Α.Ε. ζχει ςυςτακεί ενζχυρο 
υπζρ τθσ Τράπεηασ Ρειραιϊσ, για όλα τα οφειλόμενα, δυνάμει του ομολογιακοφ προγράμματοσ, 
ποςά, και ζχουν εκχωρθκεί όλα τα δικαιϊματα τθσ ΚΑΕΛΑ Α.Ε. όπωσ απορρζουν από το 
μιςκωτιριο ςυμβόλαιο με τθν Cosmote. 
 
  

 Εννζα ακίνθτα ςτθν Αττικι (8 ςτθν Ακινα και 1 ςτο Ρειραιά) τθσ κυγατρικισ MIG Real Estate 
Α.Ε.Ε.Α.Ρ. (ςυμπ. και του ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου τθσ) βαρφνονται με προςθμείωςθ 
υποκικθσ υπζρ τθσ Alpha Bank Α.Ε., ζκαςτο για ποςό €9.880. 
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 Tα ακίνθτα τθσ κυγατρικισ Picasso Fund βαρφνονται με υποκικθ πρϊτθσ τάξθσ υπζρ τθσ 
τράπεηασ Banca IMI S.p.A. για ποςό €206.000 Τζλοσ, ζχουν εκχωρθκεί όλα τα δικαιϊματα του 
Picasso Fund όπωσ απορρζουν από τα μιςκωτιρια ςυμβόλαια αναφορικά με τα ωσ άνω ακίνθτα. 

 

 Σφμφωνα με τουσ όρουσ του από 11 Αυγοφςτου 2014 Ρρογράμματοσ Ομολογιακοφ Δανείου, 
όπωσ τροποποιικθκε τθν 20 Αυγοφςτου 2014, για τθν ζκδοςθ από τθν Εταιρεία ομολόγων 
ςυνολικοφ φψουσ €237.500, θ Εταιρεία προζβθ ςτθ ςφςταςθ υποκικθσ για 77 ακίνθτά τθσ ςτθν 
Ελλάδα (ςυμπ. και του ιδιοχρθςιμοποιοφμενου ακινιτου τθσ) υπζρ τθσ Alpha Bank Α.Ε. 
(εκπρόςωποσ των ομολογιοφχων) ωσ εξαςφάλιςθ των όλων υποχρεϊςεων  τθσ Εταιρείασ υπό τα 
χρθματοδοτικά ζγγραφα ζκαςτο για ποςό €250.000. 

14. Λοιπζσ Μακροπρόκεςμεσ Τποχρεϊςεισ 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2014 
Μακροπρόκεςμεσ εγγυιςεισ 3.160 3.162 319 319 
Ρροκαταβολι ζναντι μιςκωμάτων - 3.335 - - 

φνολο 3.160 6.497 319 319 

 

15. Παράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Ραράγωγα Χρθματοπιςτωτικά Μζςα 
Ρακθτικοφ 

2.722 3.042 - - 

φνολο 2.722 3.042 - - 

 
Τα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα αφοροφν ςε ςυμβάςεισ ανταλλαγισ επιτοκίων 
(interest rate swaps). Θ διενζργεια των ωσ άνω πράξεων ςτοχεφει ςτθν αποτελεςματικι οικονομικι 
αντιςτάκμιςθ κινδφνων ςφμφωνα με τισ απόψεισ τθσ Διοίκθςθσ και δεν εμπίπτουν ςτθ λογιςτικι 
αντιςτάκμιςθσ ςυμβατι με τουσ ςυγκεκριμζνουσ κανόνεσ του ΔΛΡ 39.  
 
Το ονομαςτικό κεφάλαιο των ςυμβάςεων ανταλλαγισ επιτοκίων τθν 30 Ιουνίου 2015 ανερχόταν ςε 
€47.872 (31.12.2014: €49.151). Τα κζρδθ λόγω μεταβολισ τθσ εφλογθσ αξίασ των παράγωγων 
χρθματοπιςτωτικϊν μζςων για το α’ εξάμθνο του 2015 ανζρχονται ςε €595 (α’ εξάμθνο 2014: ηθμιζσ 
€599). 
 
Τα παραπάνω παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα πακθτικοφ αφοροφν ςε μικτό ποςό και δεν ζχουν 
ςυμψθφιςτεί με παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα του ενεργθτικοφ, ωςτόςο υπόκεινται ςε κφριεσ ι 
παρεμφερείσ ςυμβάςεισ ςυμψθφιςμοφ, οι οποίεσ ενϊ δεν πλθροφν τα κριτιρια που ζχουν κεςπιςτεί 
από το εφαρμοςτζο λογιςτικό πρότυπο για ςυμψθφιςμό ςτθν κατάςταςθ οικονομικισ κζςθσ, 
παρζχουν δικαίωμα ςυμψθφιςμοφ των ςυναφϊν ποςϊν ςε περίπτωςθ ακζτθςθσ των 
ςυμφωνθκζντων όρων ενόσ εκ των αντιςυμβαλλομζνων (είτε λόγω χρεοκοπίασ, αδυναμίασ πλθρωμισ 
ι διεκπεραίωςθσ). 
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16. Προμθκευτζσ και Λοιπζσ Τποχρεϊςεισ 

 
Θ ανάλυςθ των εμπορικϊν και λοιπϊν υποχρεϊςεων ζχει ωσ εξισ: 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Ρρομθκευτζσ 1.821 2.804 1.264 2.221 
Υποχρεϊςεισ προσ ςυνδεδεμζνα μζρθ  
(Σθμείωςθ 24) 

1.004 862 1.002 785 

Φόροι – Τζλθ 12.206 9.394 9.124 8.463 
Ζςοδα επόμενων χριςεων  4.516 4.285 2.884 2.884 
Λοιπζσ υποχρεϊςεισ και δεδουλευμζνα 
ζξοδα 

14.938 12.208 293 1.040 

φνολο 34.485 29.553 14.567 15.393 

 
Οι Ρρομθκευτζσ και Λοιπζσ υποχρεϊςεισ είναι βραχυπρόκεςμθσ διάρκειασ και δε βαρφνονται με 
τόκουσ. 
 
Οι Φόροι – Τζλθ αναλφονται ωσ εξισ: 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Χαρτόςθμο μιςκωμάτων 4.061 2.624 3.978 2.570 
Ενιαίοσ Φόροσ Ακινιτων (ΕΝΦΙΑ)  2.573 3.209 2.358 3.042 
Ζκτακτο Ειδικό Τζλοσ Ακινιτων (ΕΕΤΑ) και 
Ζκτακτο Ειδικό Τζλοσ Θλεκτροδοτοφμενων 
Επιφανειϊν (ΕΕΤΘΔΕ) 

2.590 2.594 2.549 2.549 

Φόροσ ακινιτων εξωτερικοφ 2.094 - - - 
Λοιπά 888 967 239 302 

φνολο 12.206 9.394 9.124 8.463 

 
Τα ζςοδα επομζνων χριςεων αφοροφν κυρίωσ ςε μιςκϊματα που οφείλονται από το Ελλθνικό 
Δθμόςιο για μεταγενζςτερθ περίοδο από τθν 30 Ιουνίου 2015 και 31 Δεκεμβρίου 2014, βάςει των 
ςχετικϊν ςυμβάςεων μίςκωςθσ. 
 
Στισ λοιπζσ υποχρεϊςεισ και δεδουλευμζνα ζξοδα του Ομίλου τθν 30 Ιουνίου 2015 περιλαμβάνονται 
τα κάτωκι: 
 

 ποςό €7.711 (31 Δεκεμβρίου 2014: €7.711), το οποίο αφορά ςε ποςό που κα πρζπει ο Πμιλοσ να 
αποδϊςει ςτον προθγοφμενο μζτοχο τθσ κυγατρικισ ΚΑΕΛΑ Α.Ε. Ριο ςυγκεκριμζνα, θ κυγατρικι 
ΚΑΕΛΑ Α.Ε. επζλεξε τθ δυνατότθτα υπαγωγισ ςτο κακεςτϊσ ΦΡΑ τθσ υφιςτάμενθσ 
επαγγελματικισ μίςκωςθσ, ςφμφωνα με τισ διατάξεισ του αρ. 17 του ν.4110/23.1.2013. Σφμφωνα 
με τισ ωσ άνω διατάξεισ, θ εταιρεία αιτικθκε τθν ζκπτωςθ του ΦΡΑ των ειςροϊν με τον οποίο 
είχε επιβαρυνκεί θ καταςκευι του ακινιτου, φψουσ €7.711. Ο Πμιλοσ ζχει τθν υποχρζωςθ 
απόδοςθσ ςτον προθγοφμενο μζτοχο τθσ ΚΑΕΛΑ Α.Ε. των επιμζρουσ ποςϊν επιςτρεφόμενου ι 
ςυμψθφιηόμενου ΦΡΑ καταςκευαςτικϊν εργαςιϊν κατά τα ανωτζρω. Σθμειϊνεται ότι ο Πμιλοσ 
ζχει λάβει το επιςτρεφόμενο ποςό ΦΡΑ από τθν αρμόδια αρχι. 
 

 ποςό €6.691 το οποίο αφορά ςε προκαταβολι ζναντι μιςκωμάτων θ οποία κα ςυμψθφιςτεί εντόσ 
των επόμενων δϊδεκα μθνϊν (31 Δεκεμβρίου 2014: €3.356). 
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17. Άμεςα Ζξοδα χετιηόμενα με Επενδφςεισ ςε Ακίνθτα 

 
Τα άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα περιλαμβάνουν τα κάτωκι: 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Φόροι – τζλθ ακίνθτθσ περιουςίασ 3.698 1.814 2.440 1.471 
Ζξοδα εκτιμιςεων 326 52 288 50 
Ζξοδα δικθγόρων, ςυμβολαιογράφων, 
υποκθκοφυλάκων, τεχνικϊν και λοιπϊν 
ςυμβοφλων 

455 482 216 414 

Συμβουλευτικζσ υπθρεςίεσ αναφορικά με 
τθν ανάπτυξθ και λειτουργία του 
χαρτοφυλακίου ακινιτων 

1.250 150 1.250 150 

Ζξοδα αςφάλιςθσ 251 69 161 30 
Ζξοδα κοινοχριςτων και λοιπϊν παροχϊν 80 29 6 11 
Ζξοδα επιςκευϊν και ςυντθριςεων 74 41 5 1 
Λοιπά ζξοδα 7 54 - 16 

φνολο 6.141 2.691 4.366 2.143 

 
 

18. Αμοιβζσ και Ζξοδα Προςωπικοφ 

 
 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Μιςκοί  850 173 676 173 
Εργοδοτικζσ ειςφορζσ 156 47 114 47 
Ρρόβλεψθ αποηθμίωςθσ προςωπικοφ 
λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία 

3 1 - 1 

Λοιπά ζξοδα 27 7 24 7 

φνολο 1.036 228 814 228 

 
Ο αρικμόσ του προςωπικοφ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ τθν 30 Ιουνίου 2015 ιταν 25 και 17 άτομα, 
αντίςτοιχα (31 Δεκεμβρίου 2014: 24 άτομα για τον Πμιλο και 16 για τθν Εταιρεία, 30 Ιουνίου 2014: 9 
άτομα για Πμιλο και Εταιρεία).  
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19. Λοιπά Ζξοδα 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Αμοιβζσ μελϊν Δ.Σ. και Επενδυτικισ 
Επιτροπισ 

265 27 258 27 

Αμοιβζσ τρίτων 568 147 246 70 
Ζξοδα προβολισ, διαφιμιςθσ, 
δθμοςιεφςεων, κ.λπ. 

18 3 18 3 

Φόροι - τζλθ 350 173 283 173 
Λοιπά 281 75 104 56 

φνολο 1.482 425 909 329 

20. Μερίςματα ανά Μετοχι 

 
Τα προσ διανομι μερίςματα δε λογιςτικοποιοφνται εάν δεν ζχουν εγκρικεί από τθν Ετιςια Γενικι 
Συνζλευςθ των Μετόχων. 
 
Τθν 24 Απριλίου 2015 θ Τακτικι Γενικι Συνζλευςθ των Μετόχων τθσ Εταιρείασ ενζκρινε τθ διανομι 
ςυνολικοφ ποςοφ €109.362 από τα κακαρά κζρδθ τθσ χριςθσ 2014 (ιτοι €0,5717 ανά μετοχι – ποςό 
ςε €), ωσ μζριςμα ςτουσ μετόχουσ. Το ωσ άνω ποςό περιλαμβάνει και το προμζριςμα ποςοφ €58.169 
(€0,3041 ανά μετοχι – ποςό ςε €) που είχε εγκρίνει το Διοικθτικό Συμβοφλιο τθσ Εταιρείασ τθν 25 
Νοεμβρίου 2014 και το οποίο καταβλικθκε εντόσ του 2014. 
 

21. Φόροι 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Φόροσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. 762 716 632 635 
Αναβαλλόμενοσ φόροσ (176) - - - 

φνολο 586 716 632 635 

 
Ωσ Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ςφμφωνα με το άρκρο 31 παρ. 3 του ν.2778/1999, όπωσ ιςχφει, θ Εταιρεία, 
φορολογείται βάςει τθσ εφλογθσ αξίασ των επενδφςεϊν τθσ πλζον των διακεςίμων τθσ. Ριο 
αναλυτικά, θ Εταιρεία φορολογείται με ςυντελεςτι φόρου ίςου με το 10,0% επί του εκάςτοτε 
ιςχφοντοσ επιτοκίου παρζμβαςθσ τθσ Ευρωπαϊκισ Κεντρικισ Τράπεηασ (Επιτοκίου Αναφοράσ) 
προςαυξθμζνου κατά 1 ποςοςτιαία μονάδα (10,0% * (Επιτόκιο αναφοράσ τθσ ΕΚΤ + 1,0%)), επί του 
μζςου όρου των εξαμθνιαίων επενδφςεϊν τουσ πλζον διακεςίμων ςε τρζχουςεσ τιμζσ. Θ MIG Real 
Estate ΑΕΕΑΡ και θ ΚΑΕΛΑ Α.Ε., κυγατρικζσ τθσ Εταιρείασ ςτθν Ελλάδα, ζχουν τθν ίδια φορολογικι 
αντιμετϊπιςθ. Με τθν καταβολι του φόρου αυτοφ εξαντλείται θ φορολογικι υποχρζωςθ τθσ 
εταιρείασ και των μετόχων τθσ.  
 
Οι κυγατρικζσ εξωτερικοφ τθσ Εταιρείασ, Nash S.r.L., Egnatia Properties S.A. και Plaza West A.D. 
φορολογοφνται ςτο ειςόδθμά τουσ, βάςει φορολογικοφ ςυντελεςτι 31,4% ςτθν Ιταλία, 16,0% ςτθ 
ουμανία και 10,0% ςτθ Βουλγαρία, αντίςτοιχα. Θ κυγατρικι τθσ Εταιρείασ, Picasso Fund, με ζδρα τθν 
Ιταλία, δεν υπόκειται ςε φόρο ειςοδιματοσ. Για τθ εξαμθνιαία περίοδο που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 
2015, δεν ζχουν προκφψει ςθμαντικοί φόροι εξωτερικοφ. 
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22. Κζρδθ / (Ηθμιζσ) ανά Μετοχι 

 
Τα βαςικά κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι υπολογίηονται διαιρϊντασ τα κζρδθ / (ηθμιζσ) που αναλογοφν 
ςτουσ μετόχουσ τθσ Εταιρείασ, με το μζςο ςτακμικό αρικμό των κοινϊν μετοχϊν που βρίςκονταν ςε 
κυκλοφορία κατά τθν διάρκεια τθσ χριςθσ. 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
Περίοδοσ που ζλθξε τθν 30 Ιουνίου 2015 2014 2015 2014 
Κζρδθ / (ηθμιζσ) που αναλογοφν ςτουσ μετόχουσ (20.915) 109.789 (10.319) 102.083 
Μζςοσ ςτακμικόσ αρικμόσ μετοχϊν (χιλιάδεσ) 191.298 183.928 191.298 183.928 

Κζρδθ / (ηθμιζσ) ανά μετοχι (εκφραςμζνα ςε € ανά 
μετοχι) – βαςικά και απομειωμζνα  

(0,109) 0,597 (0,054) 0,555 

23. Ενδεχόμενεσ Τποχρεϊςεισ και Δεςμεφςεισ 

 
Οι εταιρείεσ του Ομίλου δεν ζχουν ελεγχκεί φορολογικά για οριςμζνεσ χριςεισ και επομζνωσ, οι 
φορολογικζσ υποχρεϊςεισ τουσ για τισ χριςεισ αυτζσ δεν ζχουν καταςτεί οριςτικζσ. Συνεπϊσ, ωσ 
αποτζλεςμα των ελζγχων αυτϊν, είναι πικανόν να επιβλθκοφν επιπλζον πρόςτιμα και φόροι, τα ποςά 
των οποίων δεν είναι δυνατόν να προςδιοριςτοφν με ακρίβεια επί του παρόντοσ. Ο Πμιλοσ κατά τθν 
30 Ιουνίου 2015 δεν ζχει διενεργιςει προβλζψεισ για ανζλεγκτεσ χριςεισ (31 Δεκεμβρίου 2014: €45). 
Εκτιμάται ότι, τυχόν ποςά φόρων που πικανόν να προκφψουν δε κα ζχουν ςθμαντικι επίπτωςθ ςτθν 
οικονομικι κζςθ του Ομίλου και τθσ Εταιρείασ. Θ Εταιρεία δεν ζχει ελεγχκεί φορολογικά για τθ χριςθ 
που ζλθξε τθν 31 Δεκεμβρίου 2010. Οι χριςεισ 2011, 2012 και 2013 ζχουν ελεγχκεί από τθν εταιρεία 
ορκωτϊν ελεγκτϊν λογιςτϊν τθσ Εταιρείασ, Deloitte Χατηθπαφλου, Σοφιανόσ και Καμπάνθσ Α.Ε., 
ςφμφωνα με το άρκρο 82 του Ν. 2238/1994. Τα ςχετικά πιςτοποιθτικά για το 2011, 2012 και 2013, τα 
οποία δεν είχαν παρατθριςεισ, εκδόκθκαν τθν 19 Ιουλίου 2012, 30 Σεπτεμβρίου 2013 και 10 Ιουλίου 
2014, αντίςτοιχα. Οι χριςεισ 2011 και 2012 κεωροφνται περαιωμζνεσ, κακϊσ ζχει παρζλκει θ 18μθνθ 
περίοδοσ από τθν θμερομθνία υποβολισ τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ Συμμόρφωςθσ» ςτο Υπουργείο 
Οικονομικϊν, περίοδο κατά τθν οποία οι φορολογικζσ αρχζσ μποροφν να επανζλκουν για ζλεγχο, 
ςφμφωνα με το αρ. 6 τθσ ΡΟΛ 1159/22.7.2011. Θ χριςθ 2013 κα πρζπει να κεωρείται οριςτικι για 
ςκοποφσ φορολογικοφ ελζγχου μετά από 18 μινεσ από τθν υποβολι τθσ «Ζκκεςθσ Φορολογικισ 
Συμμόρφωςθσ» ςτο Υπουργείο Οικονομικϊν (εκτόσ και αν θ εν λόγω προκεςμία παρατακεί ςτο 
μζλλον με νζα απόφαςθ του Υπουργείου Οικονομικϊν). Θ χριςθ 2014 βρίςκεται υπό ζλεγχο από τουσ 
τακτικοφσ ορκωτοφσ ελεγκτζσ λογιςτζσ τθσ Εταιρείασ. Αν μζχρι τθν ολοκλιρωςθ του φορολογικοφ 
ελζγχου προκφψουν πρόςκετεσ φορολογικζσ υποχρεϊςεισ εκτιμάται ότι αυτζσ δεν κα ζχουν ουςιϊδθ 
επίδραςθ ςτισ ενδιάμεςεσ οικονομικζσ καταςτάςεισ. Ρλθροφορίεσ ςχετικά με τισ ανζλεγκτεσ 
φορολογικά χριςεισ για τισ κυγατρικζσ υπάρχουν ςτθ Σθμείωςθ 7.  
 
Στο πλαίςιο τθσ απόκτθςθσ του χαρτοφυλακίου των 14 ακινιτων από το ΤΑΙΡΕΔ, θ Εταιρεία 
δεςμεφτθκε για τθ διενζργεια βελτιϊςεων. Θ Διοίκθςθ εκτιμά ότι οι κεφαλαιουχικζσ δεςμεφςεισ  για 
τισ εν λόγω βελτιϊςεισ ανζρχονται ςε €2.500 (ςυμπ. ΦΡΑ). 
 
Τθν 12 Αυγοφςτου 2014, θ Εταιρεία ςυνιψε ςυμφωνία πλαίςιο (εφεξισ θ «Συμφωνία Ρλαίςιο») με 
μετόχουσ τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ.. Στθ Συμφωνία Ρλαίςιο ςυμβαλλόμενα μζρθ είναι και οι 
μζτοχοι τθσ Εταιρείασ, ιτοι θ ΕΤΕ και θ Invel. Δυνάμει τθσ εν λόγω Συμφωνίασ Ρλαίςιο, οι μζτοχοι τθσ 
MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. μεταβίβαςαν μζςω εξωχρθματιςτθριακϊν ςυναλλαγϊν ςτθν Εταιρεία το 
ςφνολο των μετοχϊν που κατείχαν ςτθν MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. τθν 12 Αυγοφςτου 2014, ιτοι 
6.734.011 μετοχζσ, οι οποίεσ αντιπροςωπεφουν το 47,85% του ςυνολικοφ μετοχικοφ κεφαλαίου και 
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των δικαιωμάτων ψιφου τθσ MIG Real Estate Α.Ε.Ε.Α.Ρ. ωσ ειςφορά εισ είδοσ ςε αφξθςθ μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ φψουσ €13.395, με ζκδοςθ 3.348.651 νζων κοινϊν εξαγοράςιμων μετοχϊν, 
ονομαςτικισ αξίασ 4,00 Ευρϊ και τιμισ διάκεςθσ 6,23 Ευρϊ εκάςτθ, θ οποία εγκρίκθκε με τθν από 12 
Αυγοφςτου 2014 Ζκτακτθ Γενικι Συνζλευςθ τθσ Εταιρείασ. Τα μζρθ ζχουν δικαίωμα να καταγγείλουν 
τθ Συμφωνία Ρλαίςιο ςε περίπτωςθ παραβίαςθσ από οποιοδιποτε από τα άλλα μζρθ όρου τθσ 
Συμφωνίασ Ρλαίςιο, θ οποία δεν ζχει αποκαταςτακεί εντόσ των τεκειμζνων ςτθ Συμφωνία Ρλαίςιο 
προκεςμιϊν (Σθμείωςθ 11).  
 
Στο πλαίςιο τθσ ςφναψθσ τθσ Εταιρείασ με τθν Alpha Bank ςφμβαςθσ πίςτωςθσ με ανοικτό 
αλλθλόχρεο λογαριαςμό (Σθμείωςθ 13), θ Εταιρεία παρείχε ειδικι και ανζκκλθτθ πλθρεξουςιότθτα, 
εντολι και δικαίωμα ςε δικθγόρουσ ενεργοφντεσ για τθν Alpha Bank Α.Ε. ϊςτε αυτοί να δφνανται να 
παρίςτανται και να εκπροςωποφν τθν Εταιρεία ενϊπιον παντόσ αρμόδιου δικαςτθρίου προσ το ςκοπό 
εγγραφισ ςυναινετικισ προςθμείωςθσ υποκικθσ ςε δζκα τζςςερα (14) ακίνθτα τθσ Εταιρείασ ςτθν 
Ελλάδα, που αποτελοφςαν αντικείμενο του διαγωνιςμοφ «sale and leaseback» από το ΤΑΙΡΕΔ 
(Σθμείωςθ 7) υπζρ τθσ Alpha Α.Ε. για ποςό €55.440. Θ ιςχφσ του πλθρεξουςίου λιγει αυτόματα, είτε 
με τθν πλιρθ και ολοκλθρωτικι εξόφλθςθ του ςυνόλου των υποχρεϊςεων τθσ Εταιρείασ υπό τθν 
ςφμβαςθ πίςτωςθσ, είτε τθ ςτιγμι τθσ εξ’ ολοκλιρου κάλυψθσ από τθν Alpha Bank Α.Ε. των 
ομολογιϊν ομολογιακοφ δανείου, όπωσ αυτό ενδεχομζνωσ εκδοκεί από τθν Εταιρεία μελλοντικά, το 
προϊόν του οποίου κα άγεται ςε πλιρθ και ολοκλθρωτικι εξόφλθςθ κάκε ποςοφ υπό τθν 
προαναφερόμενθ ςφμβαςθ πίςτωςθσ. 
 
Δεν εκκρεμοφν αγωγζσ κατά του Ομίλου, οφτε λοιπζσ ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ λόγω δεςμεφςεων 
τθν 30 Ιουνίου 2015 που κα επθρζαηαν τθν οικονομικι κατάςταςι του. 

24. υναλλαγζσ με υνδεδεμζνα Μζρθ 
 

H Εκνικι Τράπεηα τθσ Ελλάδοσ Α.Ε. (μθτρικι εταιρεία), θ οποία κατζχει το 32,69% του μετοχικοφ 
κεφαλαίου τθσ Εταιρείασ, ελζγχει, βάςει ςυμβάςεωσ, τθν Εταιρεία (Σθμείωςθ 1). Πλεσ οι ςυναλλαγζσ 
με τα ςυνδεδεμζνα μζρθ είναι αντικειμενικζσ και διενεργοφνται βάςει τθσ αρχισ των ίςων 
αποςτάςεων με τουσ ςυνικεισ εμπορικοφσ όρουσ για αντίςτοιχεσ ςυναλλαγζσ με τρίτουσ.  
 

Οι παρακάτω ςυναλλαγζσ πραγματοποιικθκαν με ςυνδεδεμζνα μζρθ: 
 

i. Τπόλοιπα που προζρχονται από ςυναλλαγζσ με ςυνδεδεμζνα μζρθ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Εμπορικζσ απαιτιςεισ από 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Εκνικι Leasing, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΤΕ 

3 - 3 - 

Λοιποί μζτοχοι 1 - 1 - 
Εταιρείεσ ςυνδεδεμζνεσ με λοιποφσ 
μετόχουσ 

1 2 1 2 

 5 2 5 2 
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 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Λοιπζσ απαιτιςεισ από 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

- 47 - - 

Picasso Fund, κυγατρικι τθσ 
Εταιρείασ 

- - 29.000 100.000 

Plaza West, κυγατρικι τθσ Εταιρείασ - - 10 - 
Λοιποί μζτοχοι 1.650  1.650 - 

 1.650 47 30.660 100.000 

Προπλθρωκζντα ζξοδα     
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

234 - 210 - 

Εκνικι Χρθματιςτθριακι, εταιρεία 
του Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

75 75 75 75 

 309 75 285 75 

     
Σαμειακά Διακζςιμα και Ιςοδφναμα     
Μθτρικι εταιρεία 10.525 7.192 10.525 7.192 

 10.525 7.192 10.525 7.192 

Εμπορικζσ υποχρεϊςεισ ςε 
ςυνδεδεμζνα μζρθ 

    

Μθτρικι εταιρεία  18 149 18 149 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

263 379 261 302 

Εκνικι Χρθματιςτθριακι, εταιρεία 
του Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

- 215 - 215 

Εκνικι Leasing, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΤΕ 

1 - 1 - 

Εκνικι Factors, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΤΕ 

3 - 
 

3 
- 

Εταιρείεσ ςυνδεδεμζνεσ με λοιποφσ 
μετόχουσ 

719 119 719 119 

 1.004 862 1.002 785 

Λοιπζσ υποχρεϊςεισ     
Μθτρικι εταιρεία  2 - 2 - 
Εταιρείεσ ςυνδεδεμζνεσ με λοιποφσ 
μετόχουσ 

525 - 525 - 

 527 - 527 - 

Δανειακζσ υποχρεϊςεισ     
Μθτρικι εταιρεία  9.567 9.549 - - 

 9.567 9.549 - - 

Παράγωγα χρθματοπιςτωτικά μζςα 
– Τποχρεϊςεισ 

    

Μθτρικι εταιρεία  475 536 - - 

 475 536 - - 
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ii. Ζςοδα από μιςκϊματα 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Μθτρικι εταιρεία  34.203 34.416 34.203 34.416 
Λοιπζσ εταιρείεσ του Ομίλου τθσ 
ΕΤΕ5 

79 133 79 133 

Λοιποί μζτοχοι 1 - 1 - 
Εταιρείεσ ςυνδεδεμζνεσ με λοιποφσ 
μετόχουσ 

1 1 1 1 

φνολο 34.284 34.550 34.284 34.550 
 
 

iii. Άμεςα ζξοδα ςχετιηόμενα με επενδφςεισ ςε ακίνθτα  
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

211 41 161 30 

Εταιρείεσ ςυνδεδεμζνεσ με λοιποφσ 
μετόχουσ 

1.012 150 1.012 150 

φνολο 1.223 191 1.173 180 
 

iv. Κακαρι μεταβολι τθσ εφλογθσ αξίασ των χρθματοοικονομικϊν μζςων προςδιοριςμζνα ςτθν 
εφλογθ αξία μζςω αποτελεςμάτων 

 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Μθτρικι εταιρεία 109 (116) - - 

φνολο 109 (116) - - 
 

v. Αμοιβζσ και ζξοδα προςωπικοφ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Εκνικι Αςφαλιςτικι, εταιρεία του 
Ομίλου τθσ ΕΤΕ 

5 - 4 - 

φνολο 5 - 4 - 
 

vi. Λοιπά ζςοδα 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Λοιποί μζτοχοι - - 1.650 - 

φνολο - - 1.650 - 
 

                                                           
5
 Εκνικι Factors, Εκνικι Κεφαλαίου (απορροφικθκε από τθν ΕΤΕ τθν 31 Μαΐου 2014), Εκνικι Leasing, National 

Μεςιτικι Αςφαλίςεων.  
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vii. Λοιπά ζξοδα  
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Μθτρικι εταιρεία  19 15 19 15 
Εκνοdata, εταιρεία του Ομίλου τθσ 
ΕΤΕ 

- 1 - 1 

Εκνικι Leasing, εταιρεία του Ομίλου 
τθσ ΕΤΕ 

2 4 2 4 

φνολο 21 20 21 20 
 
 

viii. Ζςοδα από τόκουσ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Μθτρικι εταιρεία  107 1.806 107 1.806 

φνολο 107 1.806 107 1.806 
 

 

ix. Χρθματοοικονομικά ζξοδα 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Μθτρικι εταιρεία  366 445 7 67 
UBB, εταιρεία του Ομίλου τθσ ΕΤΕ 22 - 22 - 

φνολο 388 445 29 67 
 
 

x. Τποχρεϊςεισ προσ τθ Διοίκθςθ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 30.06.2015 31.12.2014 30.06.2015 31.12.2014 
Ρλθρωτζεσ αμοιβζσ μελϊν Δ.Σ. και 
επιτροπϊν του και ανϊτατων 
ςτελεχϊν 

17 35 11 35 

Υποχρεϊςεισ παροχϊν προςωπικοφ 
λόγω εξόδου από τθν υπθρεςία 

15 - - - 

φνολο 32 35 11 35 
 
 

xi. Αμοιβζσ και παροχζσ προσ τθ Διοίκθςθ 
 

 Όμιλοσ Εταιρεία 
 Από 01.01. ζωσ Από 01.01. ζωσ 
 30.06.2015 30.06.2014 30.06.2015 30.06.2014 
Αμοιβζσ και παροχζσ μελϊν Δ.Σ. και 
επιτροπϊν του και ανϊτατων 
ςτελεχϊν 

654 27 534 27 

φνολο 654 27 534 27 
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xii. Δεςμεφςεισ και Ενδεχόμενεσ Τποχρεϊςεισ 
 
Δεν υπιρχαν δεςμεφςεισ και ενδεχόμενεσ υποχρεϊςεισ μεταξφ τθσ Εταιρείασ και των ςυνδεδεμζνων 
μερϊν. 

25. Γεγονότα Μετά τθν Θμερομθνία των Οικονομικϊν Καταςτάςεων 

 
Τθν 2 Ιουλίου 2015 υπεγράφθ δεςμευτικι ςυμφωνία για τθν απόκτθςθ από τον Πμιλο ενόσ κτθρίου 
γραφείων και καταςτθμάτων, ςυνολικισ μικτισ επιφάνειασ περίπου 18 χιλ. τ.μ., που βρίςκεται ςτθ 
ϊμθ, Ιταλία ζναντι ςυνολικοφ τιμιματοσ €45.100. Το ακίνθτο είναι κυρίωσ μιςκωμζνο ςτο Ιταλικό 
Δθμόςιο. Θ ωσ άνω απόκτθςθ ολοκλθρϊκθκε τθν 20 Ιουλίου 2015. 
 
Τα από 6 Αυγοφςτου 2015 Διοικθτικά Συμβοφλια τθσ Εταιρείασ (εφεξισ «Απορροφϊμενθ») και MIGRE 
(εφεξισ «Απορροφϊςα»), ενζκριναν το ςχζδιο ςφμβαςθσ ςυγχϊνευςθσ (εφεξισ το «Σχζδιο Σφμβαςθσ 
Συγχϊνευςθσ») δι’ απορρόφθςθσ τθσ Εταιρείασ (εφεξισ θ «Συγχϊνευςθ») από τθν MIGRE ςφμφωνα 
με τα άρκρα 69 επ. του κ.ν. 2190/1920 και τα αρ. 1-5 του Ν. 2166/1993, ζκαςτοσ όπωσ ιςχφει 
(Σθμείωςθ 1). 
 
Θ ςχζςθ ανταλλαγισ για τουσ μετόχουσ των ςυγχωνευόμενων εταιρειϊν ζχει ωσ ακολοφκωσ: 

 Κάκε μζτοχοσ τθσ Απορροφϊςασ (εκτόσ τθσ Εταιρείασ) κα ανταλλάςςει 1 κοινι ονομαςτικι μετά 
ψιφου μετοχι ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ εκάςτθ που κατζχει ςτθν Απορροφϊςα, με 
0,591602815 νζεσ κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ τθσ Απορροφϊςασ (όπωσ κα ζχει 
προκφψει από τθ Συγχϊνευςθ) νζασ ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ ζκαςτθ. 

 Κάκε μζτοχοσ τθσ Απορροφϊμενθσ κα ανταλλάςςει 1 κοινι ονομαςτικι μετά ψιφου μετοχι 
ονομαςτικισ αξίασ 4,00 Ευρϊ εκάςτθ που κατζχει ςτθν Απορροφωμζνθ, με 1,334251532 νζεσ 
κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ τθσ Απορροφϊςασ (όπωσ κα ζχει προκφψει από τθ 
Συγχϊνευςθ) νζασ ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ ζκαςτθ. 

 Κάκε μζτοχοσ τθσ Απορροφϊμενθσ κα ανταλλάςςει 1 κοινι εξαγοράςιμθ μετά ψιφου μετοχι 
ονομαςτικισ αξίασ 4,00 Ευρϊ εκάςτθ που κατζχει ςτθν Απορροφϊμενθ, με 1,334251532  νζεσ 
κοινζσ ονομαςτικζσ μετά ψιφου μετοχζσ τθσ Απορροφϊςασ (όπωσ κα ζχει προκφψει από τθ 
Συγχϊνευςθ) νζασ ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ θ κάκε μία. 

 
Μετά τθ Συγχϊνευςθ, το μετοχικό κεφάλαιο τθσ νζασ εταιρείασ κα ανζρχεται πλζον ςε €766.484 και 
κα διαιρείται ςε 255.494.534 κοινζσ ονομαςτικζσ μετοχζσ, ονομαςτικισ αξίασ 3,00 Ευρϊ ζκαςτθ.  
 
Τα ανωτζρω τελοφν υπό τθν ζγκριςθ των Γενικϊν Συνελεφςεων των ςυγχωνευόμενων εταιρειϊν και 
υπό τθν ζγκριςθ του Υπουργείου Οικονομίασ Υποδομϊν, Ναυτιλίασ & Τουριςμοφ (Δ/νςθ Ανωνφμων 
Εταιρειϊν και Ρίςτεωσ) ςφμφωνα με το άρκρο 74 του Κ.Ν. 2190/1920 και τθσ Επιτροπισ 
Κεφαλαιαγοράσ ωσ προσ το ςκζλοσ τθσ τροποποίθςθσ του καταςτατικοφ τθσ MIGRE, μετά τθν αφξθςθ 
του μετοχικοφ κεφαλαίου τθσ MIGRE ςυνεπεία τθσ Συγχϊνευςθσ. 
 
Δεν υπάρχουν άλλα ςθμαντικά γεγονότα μεταγενζςτερα τθσ θμερομθνίασ των οικονομικϊν 
καταςτάςεων που να αφοροφν ςτον Πμιλο ι τθν Εταιρεία, για τα οποία επιβάλλεται αναφορά από τα 
Δ.Ρ.Χ.Α. 
 
 



Στοιχεία και Ρλθροφορίεσ 
Όμιλοσ και Εταιρεία 
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